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O Suno Fazendas Fiagro Imobiliario € um FIAGRO Fll criado com o objetivo de investir na cadeia produtiva
do agronegdcio brasileiro, priorizando o ganho de capital através da valorizacao de fazendas, bem como
da geracao de renda por meio do arrendamento dessas terras e da remuneragao de operagoes de crédito,
como CRA, CPRs e LCAs.
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BULLET POINTS

R$ 0,060 R$ 0,057 7,45%

Distribuicao por cota Lucro acumulado por cota Dividend Yield Anualizado
9,25% R$ 9,99 R$ 9,92*

Yield Médio da Carteira (All In) Cota Fechamento de Mercado Cota Patrimonial

3.186 R$ 61,51 MM R$ 61,94 MM

Numero de cotistas Patrimodnio Liquido Valor de Mercado

1,01 80,00% 6.200.000

P/VP LTV Médio Ponderado Numero de cotas disponiveis

DESTAQUES DO MES

No més de dezembro, o SNFZ11 manteve a 82 melhor performance da industria de FIAGROs,
demonstrando mais um més de resiliéncia frente ao momento de grande volatilidade do setor e do
cenario macroecondmico brasileiro.

O fundo elevou seu patamar de distribuicdo para R$ 0,06 por cota, com um dividend yield de
7,45% a.a., que deve ser mantido no primeiro trimestre de 2025. Com perspectiva de um délar mais
forte, arobusta reserva de lucros do fundo alinhada com a alta da Selic contribuiu para o aumento
dos rendimentos distribuidos.

Além disso, na carta de gestdo deste més, abordaremos sobre o primeiro relatério de
monitoramento sobre a Fazenda Coliseu, que trouxe importantes insights acerca do histérico
do ativo e a performance da safra atual, que segue saudavel.

Porfim, a gestdo também aborda em sua carta uma retrospectiva de 2024, dos primeiros meses
do SNFZ11 e quais as perspectivas para o ano de 2025, que tende a ser promissor para a tese de
investimentos em terras agricolas.

*Cota abaixo de R$ 10,00 devido & marcacédo & mercado do CRA Jequitiba
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TESE DE INVESTIMENTOS

O SNFZ11 teve sua estrutura pensada para alinhar dois principais fatores: rendimentos mensais
e valorizacao do patriménio. O foco principal da gestao nao é o rendimento mensal, mas sim a
valorizagcdo a longo prazo da terra, proporcionando ganho de capital ao cotista e assim performar
acimado principal benchmark do fundo: o IPCA + Yield IMA-B. No entanto, a gestdo se compromete
a manter uma distribuicao previsivel e transparente, fundamentada na baixa volatilidade dos
ativos que compoem a carteira.

Estrutura SNFZ11 e dindamica de distribuicao

Fazenda COIiseu Fazenda Arrendada p/
i - Jequitiba Agro
(Foco em Valorizagao |[----- Principal Variavel: 1
Patrimonial) A do Produtividade !
A do prego da saca de Soja :
1
? A 4
1 Rendimento Mensal pago
- pelo SNFZ seraa partir
Recursos do CRA utilizados ——p Foco na Valorizagéo das receitas
para implantar irrigagcéao na .
Fazenda Coliseu da Terra provemente? 12
arrendamento + juros do
& CRA
H 3
CRA Jequitiba :
Juros Mensais
(Foco em Renda f----- Principal Variavel:
Mensal) A do CDI

Processo de Investimentos Tese vencedora e resiliente no longo prazo

Ret. Real x Inv. Alternativos (Uttimos 15 anos)
Ibovespa I
CDl |
patsasva [T
Araguaina/TO _
Rondonépolis/MT ]

Originacao ativa
de pipeline

Analise do
ativo

Comité de
Investimentos

Potencial de Expansao Agricola (MM ha)

324
0
168
77

Canada China india Russia Brasil

Estruturagdo do
ativo

Alocacao

no ativo
BEmUso mExploravel

Fonte: S&P global Commodities Insights, IHS Markit
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CENARIO MACROECONOMICO

Ano de 2025 se inicia com mais duvidas do que certezas. Politica monetaria nos
EUA e Fiscal no Brasil seguem como os grandes temas

O ano de 2024 ficou marcado por um descolamento significativo entre a bolsa brasileira e a norte-
americana, com o mercado doméstico sofrendo uma forte retragéo e o indice acionario dos Estados

Unidos apresentando um dos melhores desempenhos dos ultimos anos.

No periodo, o Ibovespa teve uma desvalorizagao acumulada de 10,4% em reais e uma queda ainda
mais acentuada de 28,6% quando ajustado para dolares. Esse resultado negativo foi afetado pelas
incertezas em relagao a politica fiscal e a crise de confianga que tem afetado os agentes de mercado,
o que levou a uma retirada de R$ 24,2 bilhdes do Ibovespa pelos investidores estrangeiros,

configurando o maior volume de resgates desde 2016.

Enquanto isso, as bolsas norte-americanas seguiram em trajetdria oposta, registrando ganhos
expressivos. O Nasdaq avangou 28,6% e o S&P 500 acumulou alta de 23,3%. O mercado norte-
americano teve uma performance bastante positiva ao longo do ano, impulsionado pela queda nas
taxas dejuros, os bonsresultados das empresas, em especial as de tecnologia, a atividade econbdmica

resiliente e a vitéria de Trump nas eleicoes.

Todos esses dados estao disponiveis na tabela abaixo.

indices de Mercado

Bolsas

indice Més 12 Meses Acum. Ano
&3 MSCI World -2,69% 16,99% 16,99%
— S&P 500 -2,50% 23,31% 23,31%
—= NASDAQ 0,48% 28,64% 28,64%
] FTSE 100 -1,38% 5,69% 5,69%
[ ] Euro Stoxx 600 -0,51% 5,97% 5,97%

Merval 12,19% 172,52% 172,52%
O | Ibovespa (BRL) -4,28% -10,36% -10,36%
O | Ibovespa (USD) -6,08% -28,59% -28,59%
= IFIX -0,67% -5,89% -5,89%

Data: 01/12/2024 até 31/12/2024 / Fonte: Refinitiv / Elaboragdo: Suno Research
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Para este ano, destacamos alguns questionamentos se colocam sobre os mercados para

compreender qual sera o desempenho dos mercados e da economia, diante dos desafios que

permanecem sobre a politica monetaria dos EUA e o risco fiscal brasileiro.

Cenario Internacional

No mercado internacional, a principal duvida que se coloca é quanto o banco central dos EUA, o Fed,

tera espaco para continuar o ciclo de queda das suas taxas de juros.

Em seu ultimo comunicado, os membros do FOMC elevaram a estimativa da taxa de juros de 3,4% a.a.
para 3,9% a.a. para este ano, indicando, possivelmente, apenas mais dois cortes de 0,25 p.p. em 2025.
Contudo, na ata referente a ultima reunido mostrou que os membros podem optar por deixar 0os juros
estaveis ao longo deste ano a depender dos efeitos das politicas econdmicas adotadas pelo novo
governo Trump.

O aumento das barreiras comerciais, a deportagao de imigrantes ilegais e uma politica fiscal
expansionista tendem a gerar pressoes inflacionarias e dificultar o trabalho do Fed. Por isso, a

autoridade monetaria devera adotar um tom de ainda mais cautela nas préximas reunides e aguardar

mais sinaliza¢gdes do novo presidente dos EUA.

Além disso, os indices de inflagcdo (CPl e PCE) e seus nucleos ainda estdo acima da meta de 2,0%,
conforme podemos observar no grafico abaixo. Apesar de ambos os indices estarem convergindo para

a meta, ainda permanecem acima do desejado, principalmente quando analisamos os nucleos, que

nos dao a tendéncia de médio prazo e excluem itens volateis como alimentos e energia.

EUA - Inflacao
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8,0%

7,0%

6,0%

5,0%

4,0%

3,0%
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fev/21
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ov/21
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ago/22
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nov/24

=
—— CP | CPI - Nicleo — P CE

PCE - Nucleo - = Meta

Fonte: Refinitiv/ Elaboragdo: Suno Research
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Desde setembro de 2024 tanto o CPI quanto o PCE voltaram a acelerar, mostrando que essa segunda

fase de desinflacdo sera mais desafiadora e demandara uma postura mais restritiva do Fed.

Diante desse cenario, o consenso de mercado projeta que a autoridade monetaria s6 devera realizar

mais um corte de 0,25 p.p. nas taxas de juros em 2025, vide a tabela abaixo.

CME FEDWATCH TOOL - CONDITIONAL MEETING PROEABILITIES

MEETING DATE  300-325%  325-350  350-375 @ 375-400  400-425 = 425-450

29/01/2025 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 4 8% 95,2%
1970372025 0.0% 0.0% 0.0% 1.9% 41,0% a7 1%
070572025 0.0% 0.0% 0.4% 10.7% 44 6% 44 3%
13/06/2025 0.0% 0.2% 4 4% 23.9% 44 5% 27 0%
30M0TI2025 0.0% 1.0% 3.0% 27 7% 41,2% 22, 0%
1702025 0.2% 2.5% 12.2% 30.6% 37, 2% 17.3%
2911072025 0.5% 3.7% 14.6% 31.4% 34,6% 15,1%
10M1272025 0.9% 3.0% 16.6% 31.8% 32, 3% 13.3%

Referente ao dia 09/01. Fonte: CME Group

Vale ressaltar que o Fed ndo precisa acelerar o ritmo de cortes das taxas de juros para estimular a
atividade econdmica, dado o quadro atual marcado por um mercado de trabalho resiliente e uma
atividade econdmica que nao da indicios de recessao, confirmando o quadro de pouso suave da
economia. Por isso, nossa expectativa é de dois cortes nas taxas de juros ao longo de 2025, encerrando

o ciclo entre 3,75% a.a. e 4,00% a.a.
China e Zona do Euro

No caso da economia chinesa, as expectativas para 2025 estao relacionadas a intensidade dos
estimulos pelo governo, principalmente da politica fiscal, e qual sera a meta de crescimento estipulada

por Pequim para este ano.

Neste sentido, fontes préximas ao governo chinés tém apontado que o pais devera adotar um déficit
orcamentario de 4% do PIB para este ano, 1 p.p. acima de 2024 e um dos maiores déficits registrados
nas ultimas décadas. Esse movimento mostra como o gigante asiatico tem buscado se antecipar a
possiveis impactos negativos da politica protecionista de Trump, mas também compensar uma

economia com dificuldades em ganhar tragao, especialmente do lado do consumo das familias.
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O mais recente estimulo anunciado pelo governo visa justamente estimular o consumo e modernizar
equipamentos empresariais em 2025 através do aumento de titulos publicos especiais. O objetivo é
utilizar os recursos arrecadados em programas que incentivem e deem subsidios para a troca de bens

durdveis, como veiculos, eletrodomésticos e eletronicos.

Em relacdo a meta de crescimento para 2025, a tendéncia é que Pequim mantenha o seu objetivo em
torno de 5%, o que ajuda a explicar o aumento no seu déficit fiscal para este ano e a possibilidade de
maior ativismo das politicas monetaria e fiscal. Além disso, diminuir a sua meta no atual contexto,
marcado por uma economia debilitada, poderia intensificar a falta de confianga do setor privado e se

traduzir em menor consumo e investimentos.

O grafico abaixo ilustra bem o compromisso da China com sua meta de crescimento e como o governo
utiliza-se de diversas ferramentas, leia-se politica monetaria e fiscal, para garantir o cumprimento do
seu objetivo. Por isso, este ano podemos ter uma surpresa positiva e observar o PIB chinés crescendo
mais préximo de 4,5% e 5,0%, caso os estimulos de fato tenham um maior enfoque sobre a demanda

das familias.

China - Meta de Crescimento
10,0%
8,0%
6,0%
4,0%

2,0%

0,0%

o - (o] o < wn (-] ~ o0 (<)} o - (] om < n

- -l -l - - - - - - - o o o o o o

©O © © © © © © © © © © © o ©o o o

~N ~N ~N ~N ~N ~N ~ ~ ~ ~ ~N ~N ~N ~N ~N ~N
= P|B Efetivo e [Vleta Crescimento PIB

Fonte: Refinitiv / Elaboragcdo: Suno Research

No caso da Zona do Euro, o cendrio mais desafiador para a economia da regiao, que devera apresentar
um crescimento proximo de 1% em 2024 e 2025, somado a uma inflagdo que da sinais de que esta
convergindo para a meta de 2,0%, deve demandar uma postura mais frouxa pelo Banco Central

Europeu (BCE), que ja vem cortando as taxas de juros desde junho de 2024, como mostra o grafico
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abaixo. Por isso, esperamos que o BCE continue o ciclo de queda nas taxas de juros ao longo de 2025,

caminhando para um nivel mais préoximo da neutralidade.

Zona do Euro - Taxa de Juros

5,0%
4,5%
4,0%
3,5%
3,0% 3,15%
2,5%
2,0%
1,5%
1,0%
0,5%

0,0%

jan/21
abr/21
jul/21
out/21
jan/22
abr/22
jul/22
out/22
jan/23
abr/23
jul/23
out/23
jan/24
abr/24
jul/24
out/24
jan/25

Fonte: Refinitiv/ Elaboragdo: Suno Research

Por fim, esse movimento revela que ndo devemos observar o mesmo sincronismo que marcou a
politica monetaria global nos ultimos anos, quando os principais bancos centrais (BCs) elevaram juros
e iniciaram o ciclo de cortes em momentos parecidos. Além disso, a possibilidade do Fed manter suas

taxas de juros em niveis mais elevados podera limitar o espago para cortes em outros BCs e também

impactar negativamente o desempenho dos mercados globais.

Brasil

O ano de 2024 mostrou um descolamento entre a economia real e os mercados financeiro. E a politica
fiscal esta no cerne dessa questao, ja que ao mesmo tempo que impulsionou a atividade econdmica e
o consumo das familias, gerou uma crise de confianga que se abateu sobre os agentes econdémicos,

resultando na desvalorizagdo do cAmbio, queda dos indices de mercado e um forte aumento da curva

de juros futura, vide a figura abaixo.

Note que em um periodo de apenas seis meses, alguns vértices da curva, como 1 e 2 anos, tiveram

uma alta de mais de 4 p.p. (400 bps). Com isso, 0 mercado espera uma taxa Selic préxima de 15,00%
a.a. até 2032.

19|
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3m 6m

= 3-jan-25

Vencimento 97-dez-24 | 4-dez-24 Dif. 7D | Dif.30D | Dif. 6M
(DI Futuro) (bps) (bps) (bps)

ly

2y

—27-dez-24
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5y 7y

—A-dez-24

9y

1oy

——5-jul-24

12y

6m
ly
2y
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5y
7y
9y
10y
12y

13,16%
14,09%
15,06%
15,50%
15,46%
15,19%
14,94%
14,68%
14,59%
14,42%

13,12%
14,15%
15,30%
15,75%
15,68%
15,40%
15,15%
14,90%
14,84%
14,67%

12,30%
13,10%
14,02%
14,33%
14,26%
14,02%
13,86%
13,70%
13,65%
13,62%

10,44%
10,59%
10,94%
11,43%
11,69%
11,96%
12,04%
12,02%
11,99%
11,97%

-6
-25
-25
-21
-21
-21
-23
-25
-25

Fonte: Refinitiv / Elaboragdo: Suno Research

Além disso, o desequilibrio das contas publicas teve efeitos sobre a politica

99
104
116
121
118
108

97

94

80

349
412
407
378
323
290
265
260
245

monetaria, ja que a forte

expansdo dos gastos tem gerado um crescimento da economia acima do seu potencial, uma

desancoragem das expectativas de inflacdo e uma desvalorizacdo do real, forcando o banco central a

dar um choque de juros em sua ultima reunido, elevando a Selic em 1 p.p. e contratando mais duas

altas de mesma magnitude nas préximas reunioes.

Comisso, nossa expectativa é que ataxa de juros atinja o patamar de 15,00% a.a. e se mantenha nesse

nivel até o final do ano, conforme tabela abaixo.
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Trajetoria para a Taxa de Juros

Copom Cenario Otimista Cenario Base Cenario Pessimista
Probabilidade 20% 50% 30%
dez/24 12,25% 12,25% 12,25%
jan/25 13,25% 13,25% 13,25%
mar/25 14,25% 14,25% 14,25%
mai/25 14,50% 15,00% 15,00%
jun/25 14,50% 15,00% 15,50%
jul/25 14,50% 15,00% 15,50%
set/25 14,50% 15,00% 15,50%
nov/25 14,50% 15,00% 15,50%
dez/25 14,50% 15,00% 15,50%
dez/26 13,00% 13,50% 14,00%

Fonte: Banco Central / Elaboragédo: Suno Research

A principal duvida que permanece para 2025 é como o governo podera diminuir o risco fiscal e
amenizar a crise de confianca dos mercados. Isso, porque em nosso cenario base, o Executivo nao
deve alcancar superavits primarios até 2027 e a divida publica nao se estabiliza até 2032, vide o grafico
abaixo.

Projecao Divida Bruta Governo Geral (% do PIB)

115%
Projecao

105%

114,5%

103,4%
100%
95% 94,5%

90%

Divida/PIB (%)

85%

80%

75%

70%

2023 ~——-&-——-mm s

a o - o~ < n o ~ 0 (<2} o - o~
- o~ o~ o~ o~ o o o o~ o om [0 [32]
o (=] o o (=] o o o o o o o o
~N ~N o~ N ~N o~ N ~N ~N ~N o~ ~N ~N
e Cendrio Base e Cendrio Pessimista e Cendrio Otimista

Fonte: Banco Central / Elaboragédo: Suno Research

Neste sentido, a falta de vontade politica para encarar mudancas estruturais do orcamento, somado
ao crescimento inercial das despesas obrigatdérias e a possibilidade de queda no ritmo de expansado da

arrecadagao com a economia crescendo menos, mostram que dificilmente havera uma “bala de prata

gue consiga alterar o atual quadro fiscal.

O governo podera buscar algumas medidas pontuais para aumentar a credibilidade da politica fiscal,

tais como mirar no centro da meta fiscal, elevar o bloqueio e contingenciamento do orcamento e
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sinalizar mais cortes de gastos. Ainda assim, somente medidas mais estruturais poderdo trazer uma

reversdo da crise de confianga que se abateu sobre a economia.

Portanto, ndo parece haver catalisadores domésticos que impulsionem os mercados este ano, ja que

para além dos problemas fiscais devemos ter um crescimento menor, taxas de juros mais elevadas,

cambio mais desvalorizado e uma inflagcdo maior.

Em suma, 2025 ja se inicia com os mercados mais pessimistas e avessos ao risco, diante da falta de

perspectivas de melhora fiscal e uma Selic que deve permanecer nos maiores niveis dos ultimos 19

anos. A ver como o governo ird lidar com esse cendario desafiador, ja que pode comprometer sua

reeleicdo no préximo ano.

Segue abaixo a tabela das nossas estimativas. Caso necessario, faremos novas revisdes das nossas

projecdes.

Cenario Base
PIB (var % a.a. real em volume)
IPCA (%, a/a, fim de periodo)
Taxa Selic (%, fim de periodo)

Taxa de Cambio (R$/US$, fim de periodo)

Resultado Primario do Governo Central (% PIB)
Divida Bruta - DBGG (% PIB)

Balanca comercial (US$ bilhdes)

Resultado Primario do Governo Central (% PIB) - meta

2023
2,9%
4,62%
1,75%
4,85
-2,3%
-2,3%
74,3%
98,8

2024
3,4%
4,9%
12,25%
6,19
-0,10%
-0,5%
78,8%
74,55

2025
1,9%
4,8%
15,00%
590
-0,25%
-0,6%
83,5%
72,40

2026
2,0%
4,3%
13,50%
595
-0,40%
-0,7%
87,1%
70,0

Fonte: IBGE, Banco Central e ComexStat / Elaboragdo: Suno Research

Gustavo Sung | Economista-Chefe
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CARTA DO GESTOR

Prezado investidor,

Na ultima carta de gestao de 2024, traremos uma retrospectiva dos primeiros meses do SNFZ11 e a
performance do fundo e seus ativos ao longo desse periodo, que contou com uma grande virada no
cenario macro brasileiro e turbuléncias no agronegécio que evidenciaram a resiliéncia da tese de

investimentos em terras agricolas.

A crescente inadimpléncia no setor no ano de 2024, que teve seu apice com a Recuperacao Judicial da
Agrogalaxy, em setembro, expbs diversos FIAGROs a quedas substanciais de suas cotas no mercado
secundario, revelando uma desconfianga do investidor frente ao produto, que tem menos de 4 anos de

existéncia e apresenta um longo caminho de maturacao.

Com as perspectivas em relagdo ao cenario fiscal brasileiro, e a deterioragcdo das curvas de juros
futuras, que apontam para uma Selic em patamares superiores a 15% em 2025, alinhado com uma
pressao inflacionaria e cambial que perdura desde novembro, os ativos de risco como um todo, e até
os fundos que apresentam carteiras saudaveis, com um perfil de risco mais conservador, também

sofreram e fecharam o ano com uma performance negativamente afetada.

No entanto, uma das poucas teses que se mostraram resilientes em um cenario tao volatil para ativos
de risco brasileiros, foi o investimento em Terras Agricolas, e o SNFZ11, desde sua listagem no dia 16
de agosto de 2024, apresentou uma performance superior a todos os FIAGROs listados de crédito e
hibridos, um sinal claro da confianga do investidor em uma tese de longo prazo e que se mostra

historicamente vencedora.

, “24% -2

Performance SNFZ11 x FIAGROs Listados (Crédito e
Hibridos) - 16/08/24 a 31/12/24 I

. . HEN 0%
-4% -3%
9% -9% -8% -7% -7%

-15% -15% -15% -14% ~ -13%-12%-11% 1%
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Fonte: Quantum Axis | Elaboragéo: Suno Asset
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Mesmo nos meses mais conturbados na industria, como em dezembro, o fundo apresentou a 82
melhor performance dentre os FIAGROs como um todo e a nivel de comparacao de pares, o FZDA11,
fundo para Investidores Qualificados que possui tese similar de investimentos em equity agricola de

terras, obteve o melhor retorno do més.

O investimento em terras agricolas se mostra como uma 6tima opgdo em momentos de maior
volatilidade do mercado, principalmente por trazer retornos expostos ao délar e alinhar fatores de
infraestrutura com produtividade agricola que convertem em uma valorizagao patrimonial sélida e que

supera historicamente os principais benchmarks.

Em relacdo a Fazenda Coliseu, a gestao reportou ao longo dos ultimos relatérios, o avangco da
infraestrutura da regiao, principalmente no que tange a dindmica de energia do entorno da Fazenda, e
como estd o status nas negociacdes com a distribuidora de energia da regido, além do fator de maior

importancia e driver de valor para o patrimonio investido: a melhoria logistica de Gaucha do Norte.

A pavimentagéao do trecho final da BR-242, via de acesso a Gaucha do Norte, que conecta as rodovias
163 e 158, dois dos principais corredores de escoamento da safra brasileira e 0 avang¢o da FICO,
ferrovia que conectard Goids a Agua Boa-MT, sdo projetos fundamentais que potencializardo o

escoamento de grios da Fazenda Coliseu, e deverao ter impacto positivo no valor do ativo.

Além da infraestrutura interna de energia, outro fator fundamental para a geragcdo de valor, € a
implantacao do sistema de irrigacdo na Fazenda Coliseu, no qual parte dos recursos do CRA Jequitib3a,
ativo que conta com uma remuneracao global de CDI + 4% e esta 100% adimplente, serdo destinados.
A produtividade frente ao sequeiro tende a crescer diretamente, e isso tem poder direto na receita do
fundo, através do aumento do numero de sacas pagas no arrendamento caso a produtividade da

fazenda supere 60 sacas por hectare.

No pais, a area irrigada, de acordo com levantamento da Embrapa, cresceu quase 15% em dois anos,
principalmente devido as secas e a volatilidade inerente a producao de sequeiro, que tem elevado a
demanda porirrigacao no pais. Conforme detalhado na ultima carta do gestor, o Brasil ainda apresenta
um relevante déficit de area irrigada, principalmente quando é comparado com paises pares. Além
disso, o valor da terra ao ter um sistema de irrigagdo implantado tende a ter uma valorizagao
significativa frente as areas de sequeiro.
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Dentro dos monitoramentos que foram publicados nos primeiros relatérios gerenciais do fundo,
apontamos a evolucao do plantio da primeira safra da Fazenda Coliseu, sob gestdo da Suno Asset e
operacao da Jequitiba Agro, e dentre as plataformas de monitoramento utilizadas pela gestao para o
acompanhamento da performance do ativo, em dezembro, recebemos o primeiro relatério da empresa

de monitoramento agricola que utiliza de inteligéncia artificial e georreferenciamento para monitorar

os ativos agricolas.

Dentre os destaques apontados no monitoramento agricola, além da cobertura legal sobre aspectos
socioambientais da Fazenda Coliseu, como auséncia de embargos no IBAMA e ICMBIO e outras
irregularidades, apresentam-se o histérico das safras e o potencial produtivo da terra. Conforme tabela
abaixo, é possivel identificar que na safra 22/23 houve quebra de safra de verdo, quando a Fazenda

ainda nao estava sob posse do SNFZ, mas a terra apresenta historicamente uma performance de

produtividade entre média e alta quando comparavel com a média regional.

Quebra de Safras — Fazenda Coliseu
2018/19  2019/20  2020/21  2021/22  2022/23

Verdo Nao Nado _ Ndo Nao Sim
Inverno Nago | Ndo | Sim Sim Nao

Potencial ano a ano - Fazenda Coliseu

2018/19  2019/20  2020/21 202122  2022/23 Legenda
Verao Alto > 80
92 74 73 74 52
Médio 70- 80
Inverno®
89 71 19 43 78 Baixo <70

Fonte: Empresa de monitoramento.

Além da visao histoérica, o monitoramento também identificou 100% da area de plantio da safra atual,
reportando inclusive o leve atraso em seu inicio, conforme informado em relatérios passados, por
conta da falta de chuvas no periodo. No entanto, com um volume elevado de chuvas na regiao nestes

dois ultimos meses, sendo apenas 13 dias sem chuvas dos 60 vigentes, o plantio segue saudavel, com

uma perda potencial de somente 7,4% no periodo para a soja de ciclo de 120 dias.
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Croqui da Fazenda Coliseu

- SENTINEL 2 I Color Combosition | 18/12/2024

Fonte: Empresa de monitoramento | Data da imagem: 18/12/2024
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Por fim, seguiremos em 2025 com boas perspectivas para o SNFZ11, que tera neste comego de ano o
inicio da colheita nos meses de fevereiro e marco, além da reavaliagao da Fazenda Coliseu, comprada
com 32,5% de desconto sobre o valor de Laudo e tera a primeira mensuragédo dos impactos externos e
internos sobre o seu valor patrimonial. Além disso, com um cenario de délar forte e Selic subindo no

primeiro semestre de 2025, seguiremos com um novo patamar de distribuicdo, conforme guidance

abaixo:
Guidance de Distribuigdo 1725 - SNFZ11 (R$/Cota)
0,07
0,060 0,060 0,060 0,060 0,060 0,060 0,060

0,055 0,055 0,055 0,055

I I 0’055
ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25

mm Realizado Projecd0  e=mmBanda Inferior e=mm=Banda Superior

Elaboragéo: Suno Asset

A gestao seguira com a mesma transparéncia e atualizando o cotista sobre as principais novidades e

fatos que afetam os ativos do fundo.

Equipe de Gestao, SUNO ASSET.
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PERFORMANCE/DESEMPENHO

Cotacao e Liquidez

R$500
R$400
R$300
R$200
R$100
R$0
; . a2k a2k a2k a2k a2k Jls a2k
0 o e e N W ot oY et el
»\6’6% %Q,a% ,\%,5 7 .S \,\,0 (L%,O Q%,(\ ():L,(\ 06,(5 (_)/0,(5
mmmm Liquidez - R$ Mil (Dir) Cotagao R$/Cota (Esq)
Fonte: Quantum | Elaboragéo: Suno Asset.
Numero de Cotistas
3.217
3.036 3.185 3.186
2.150
mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24
Elaboragédo: Suno Asset.
Patrimonio Liquido (em R$ MM)
62,3 62,4 62,7 62,3 61,3 61,2 61,5
= I I I I I
mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24

Elaboragao: Suno Asset.
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=/

Cota Patrimonial x Cota Mercado (em R$)

mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24

e Cota Patrimonial === Cota Fechamento

Elaboragéo: Suno Asset.

Distribuicao e DY Anualizado (%)

7,45%
6,84% 6,80% 6,79% 6,82%
0,060
0,055 0,055 0,055 0,055
mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24

H Distribuicd0o === DY Anualizado

Elaboragédo: Suno Asset
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RESULTADO

1. Receita distribuivel

R$ 411.856,28

NOV/24 DEZ/24

R$ 422.092,95 R$ 387.666,03

R$ 2.431.184,03

3

4

%z SNFZT1

FAZENDAS FIAGRO IMOBILIARIO

v,
<

%]
c
o

N

R$ 2.431.184,03

1.a.Juros + Correcéo
Monetaria (CRA)

1.b. Arrendamento

1.c. Aplicagéo caixa

1.d. Movimentagéao de
ativos

1.e. Resultado Outros
Ativos

1.f. Operacodes
Compromissada

1.g. Outras Receitas
Operacionais

R$ 349.336,23

R$ 352.944,06 R$ 313.123,45

R$ 55.000,74 R$ 62.325,45 R$ 68.068,41
R$ 7.519,31 R$ 6.823,44 R$6.474,17
R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00
R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00
R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00
R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00

R$ 2.044.536,59

R$ 317.568,30

R$ 2.044.536,59

R$ 317.568,30

R$ 69.079,14 R$ 69.079,14
R$ 0,00 R$ 0,00
R$ 0,00 R$ 0,00
R$ 0,00 R$ 0,00
R$ 0,00 R$ 0,00

boren | issomen soars ssromes oaoemT e

2.a. Despesas do Fundo

2.b. Despesas nao
recorrentes

3.Reserva de lucros

-R$ 57.904,

-R$ 418,00

R$ 361.319,53

60 -R$61.109,44 -R$ 53.461,56

-R$ 606,35 -R$ 4.130,98

R$ 373.853,21 R$ 393.230,37

-R$ 317.122,17

-R$ 26.758,00

-R$317.122,17

-R$ 26.758,00

4. (=) Resultado final**

4.a. Resultado Nao
Distribuido

4.b. Resultado Nao
Distribuido/Cota

5. (=) RENDIMENTO
DISTRIBUIDO

R$ 714.853,21

R$ 373.853,21

R$ 0,060

R$ 341.000,00

R$ 734.230,37 R$ 723.303,86

R$ 393.230,37 R$ 351.303,86

R$ 0,063 R$ 0,057

R$ 341.000,00 R$ 372.000,00

R$ 1.736.000,00

N/A N/A

N/A N/A

R$ 1.736.000,00

5.a. Distribuigcao -
SNFzZ11

5.b. Rendimento/Cota
(R$/cota) - SNFZ11

R$ 0,055

R$ 0,057

R$ 0,055 R$ 0,060

R$ 0,058 R$ 0,053

R$ 0,280 R$ 0,280

R$ 0,337 R$ 0,337

*0O fundo conta com 5 meses de existéncia. | **Considera-se como resultado final a soma das linhas (1) “Receitas”, (2) “Despesas”

e (3) “Reserva de Lucros”.

Fonte: Singulare | Elaboragéo: Suno Asset.
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Lucro Acumulado (R$/cota)

R$ 0,063
R$ 0,060 R$ 0,060
R$ 0,057 R$0,058 R$ 0,057
R$ 0,011
R$ 0,000
mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24

Elaboragéo: Suno Asset.

Resultado SNFZ11

0,000

mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24
. CRA Arrendamento mmm Aplicagao Caixa Hm Movimentagoes
mm Outros mmm Compromissada Despesas | ucro Acumulado
I Reserva e Rendimento Distribuido

Elaboragao: Suno Asset.
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Resultado Mensal Detalhado (R$/cota)

0,07
0,001 0,000 0,000 0,000 0.063 0.080
0,05 -0,009
0,04
0,03
0,02
0,01
0,00
-0,057
-0,01
CRA Arrendamento Aplicagao Movimentacdes Outros Compromissada Despesas Lucro Reserva Distribuigao
Caixa Acumulado

Elaboragao: Suno Asset.

DADOS SETORIAIS E DE PRODUGAO - FAZENDA
COLISEU

Preco e Comercializacao de Soja na Regiao

R$135,78
99,23%

R$131,92
99,77%

98,65% 99,61%

90.31% 94,50% 96,38% -
81,99% “ R$124,83
Cd
R$116,44 R$116,10
- oo} ’
R$113,80 R$114,39  R$109,75 P 40,05% 41,09% 41,68%

(v)
21,76% 31,70% 33,85%

16,72% 17,41%

mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24

== = Preco Médio da Soja Canarana Volume de Soja Negociado 23/24 Volume de Soja Negociado 24/25

Fonte: IMEA | Elaboragdo: Suno Asset.

*0 preco da Soja leva em consideragao o praticado no municipio de Canarana, vizinho a Gaucha do Norte, por falta de dados a

respeito do prego praticado em Gaucha do Norte. Os dados de comercializagao sao referentes a macrorregiao Nordeste do MT.

|22



SUNO ( AssEeT )

% SNFZ11

SUNO FAZENDAS FIAGRO IMOBILIARIO

Area Cultivavel das terras do SNFZ (ha)

1000
800
600
400

200

jun-24 jul-24

m Area Total (ha)

m Area de Cultivo Potencial (ha)

dez-24

nov-24

ago-24 set-24 out-24

m Area Cultivavel Atual (ha)

ALOCACOES E MOVIMENTAGOES

R$ 61,51 MM

Patriménio Liquido do Fundo

R$ 32,80 MM (53,33% do PL)

Posicao Financeira em imoveis

R$ 0,97 MM (1,58% do PL)

Caixa no Fechamento

ALOCAGAO EM IMOVEIS

3

NuUmero de ativos na carteira

CDI +4,00% | 5,80 | R$ 28,06 MM

Yield Médio CRAs | Duration | Posicao Financeira

*32,05%

Desconto do imovel em relagéo ao Market Value

Terra . ~ Tipo De L. Hectare Preco Data de Vol Pgto.

. Localizagao P Arrendataria o Arrendamento ,? % PL g
Agricola Contrato Util Min. Vcto. SNFZ Arrendamento
FAZENDA Gaucha do = 25% da produgdo 3
COLISEU Norte - MT Buy to Lease Jequitiba Agro 449 ha o= S 15 sc/ha 05/2039 R$ 32,80 53,33% Mensal

ALOCACAO EM CRAs
. P . . . Vol .
Id Série Codigo CETIP Devedor Rating Index Yield Duration SNEZ % PL LTV Rendimentos
CRA o s
JEQUITIBA Sénior CRA024005V7 Jequitiba Agro A4 CDI 3,00% 5,76 R$ 22,45 36,50% 80% Mensal
CRA . o
JEQUITIBA Subordinada CRA024005Vv8 Jequitiba Agro A4 CDI 8,00% 4,71 R$ 5,61 9,13% Mensal

Elaboragao: Suno Asset.
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[

Exposicao por
Tipo de Ativo

Imaéveis, 53%

CRA, 46%

Elaboragéo: Suno Asset

*Quanto a terra valorizaria para atingir o Valor de Mercado, segundo Laudo de Avaliacéao.

DETALHAMENTO DOS ATIVOS

CRA JEQUITIBA

:;\.‘-. “

JEQU|TIBA

Tickers: CRA024005V7| CRA024005V8

Volume SNFZ: R$ 22,75 MM (Série Sr.) |
R$ 5,69 MM (Série Sub.)

Remuneracgéo Global: CDI + 4% (CDI +
3% Série Sr | CDI + 8% Série Sub)

LTV: 80%
Garantias: AF de FIAGROs high-grade

Vencimento: Maio/39

Descricao da Operacgao

Os recursos desse CRA foram destinados para o devedor, enquanto produtor
rural, principalmente para o investimento em um novo sistema de irrigagéo que
serd implantado na Fazenda Coliseu, possibilitando aimplantagéo de 449 ha de
efetivo plantio, sob responsabilidade da Jequitiba Agro. O CRA conta com a
garantia de AF de Cotas de FIAGROs high-grade com valor de 148% do SD.

g GAUCHA DO NORTE

[,
x ‘.‘, ol

Localizacao:
Mato Grosso

Fonte: Valora Engenharia, Virgo | Elaboragdo: Suno Asset

FAZENDA COLISEU

FAZENDA
COLISEU

Nome: Fazenda Coliseu

Valor Total de Liquidacado: R$ 32,14
MM

Perfil Contrato: Buy to Lease

Arrendamento: 25% da Producgéo de
Soja sc/ha, ¢/ minimo de 15 sc/ha

Pagamento: Mensal

Descricao do Ativo

O fundo é detentor da Fazenda Coliseu, localizada no municipio de Gaucha do
Norte, estado de Mato Grosso. Trata-se de uma propriedade com mais de 800
hectares, dos quais 448,96 hectares sdo destinados a culturas anuais, com isso,
67,63% sao utilizados para lavouras, enquanto o restante possui vegetagao
nativa.

FAZENDA COLISEU

&
I Matricula 14.830

/ B Matricula 14.831
e

a5

Localizacao:

Mato Grosso
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FOTOS DO ATIVO

J—
R

Area de lavoura em pousio Casa sede

Caxa d'3gua Barracio

Area de lavouras em pousso Carreador para carculagio no imdvel

Arca de lavoura em pousio Arca destinada 2 pastagem do gado

Fonte: Jequitiba Agro, Valora Engenharia
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ATODOS OS NOSSOS
)S DE INVESTIMENTO

Primeiro Fiagro-Hibrido da bolsa brasileira, lancado ao mercado em
agosto de 2022. Investe em terras logisticas voltadas ao agronegécio e
9@ ativos de crédito para o setor.

Fl-Infra da Suno Asset. Devido a sua importancia para o desenvolvimento
do pafs, esta classe possui isengdo completa de IR nos rendimentos e no
ganho de capital.

Fundo de Fundos que investe em mais de 30 outros Flls da bolsa e em
centenas de ativos imobilidrios por todo o pais. Uma maneira
descomplicada de aplicar no setor.

Primeiro Fll de Energias Limpas da bolsa brasileira. Atualmente estd em
periodo de lock-up de cotas. A previsdo da liberagdo de negociagéo é
para dezembro de 2023.

Fundo de Papel de risco moderado. Sua principal caracteristica é entregar
retornos consistentes aos cotistas, com rendimentos comparados a
fundos de alto risco.

Fundo de Investimento em Agdes que utiliza como referéncia as carteiras
recomendadas da Suno Research. Exposicao em ativos de Valor,
Dividendos, Small Caps e Internacional.

Fundo de Previdéncia Privada que investe em acdes, com exposicdo
muito similar ao SUNO FIC FIA. Conta com os beneficios tributarios de
uma Previdéncia, investindo em agdes.

Fundo de Investimento em Acgdes, com exposicdo em agoOes globais
listadas no Brasil ou nas bolsas dos EUA. Investe nas maiores empresas
do mundo.

FIl Multiestratégia da Suno Asset. Fundo com locagdo multidimensional,
o que elimina o esforgo do cotista. Uma forma de buscar a simplificagao
maéaxima da estratégia imobiliaria.

g a live mensal para vocé enviar suas duvidas a respeito do nosso fundo para serem
al da Suno Asset no Youtube.
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Aviso/Disclaimer:

“Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de
gualguer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no
passado nao representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e
do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem
estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento
atuam e, consequentemente, possiveis variagbes no patriménio investido. O Administrador nédo se
responsabiliza por erros ou omissées neste material, bem como pelo uso das informagées nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisées dos investidores acerca do tema contido
neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.

Este material ndo tem relagdo com objetivos especificos de investimentos, situacdo financeira ou
necessidade particular de qualquer destinatdario especifico, ndo devendo servir como Unica fonte de
informacoées no processo decisorio do investidor, que, antes de decidir, devera realizar, preferencialmente
com a ajuda de um profissional devidamente qualificado, uma avaliacdo minuciosa do produto e respectivos
riscos face a seus objetivos pessoais e a sua tolerancia ao risco (Suitability).

A Suno Gestora de Recursos Ltda. (“Suno Asset”) € gestora do(s) fundo(s) objeto(s) deste material e pertence
ao grupo empresarial Suno (“Grupo Suno”), o qual contempla também as empresas Suno Research, Suno
Indices e Suno Consultoria. As empresas, ainda que parte do Grupo Suno, possuem estruturas segregadas e
autonomas."
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