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BULLET POINTS - AGOSTO

R$ 0,36 R$ 0,82

Distribuicao por cota Lucro acumulado por cota
2.529.966 R$ 34,00

Numero de cotas disponiveis Cota Fechamento de Mercado
3.251 R$ 115,201 MM
Numero de cotistas Patriménio Liquido

0,75

P/VP

DESTAQUES DO MES

A SNLCT1

SUNO LOG FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

12,71%
Dividend Yield Anualizado

R$ 45,53

Cota Patrimonial

R$ 88,018 MM

Valor de Mercado

O SNLG11recebeu propostado GGRC11 para compra dos ativos do SNLG11. Aproposta contempla
a venda dos imdveis pelo valor de R$ 299.000.000,00 adicionados o caixa e subtraidos os valores
do passivo. A forma de pagamento sera dada via emissao de cotas do GGRC11.

A expansado Magna foi entregue e passara a gerar locacao adicional a partir de agosto (efeito caixa

em setembro/24).

As tratativas junto aos credores dos CRI foram concluidas, sendo que estes deliberaram pela troca
do devedor das SPEs para o Fundo, assim como a liberagcao do sobejo das operacdes para o Fundo.
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CENARIO MACROECONOMICO

Cenario externo melhora, mas duvidas em relacao a politica monetaria brasileira
contaminam os animos

Em agosto, as principais bolsas mundiais, incluindo a brasileira, tiveram um desempenho positivo,
como mostra a tabela abaixo. Os mercados reagiram favoravelmente as declaracdoes de varios
diretores do Fed e a ata do Comité de Politica Monetaria dos Estados Unidos, o FOMC, que indicam a

proximidade do inicio da redugdo das taxas de juros nos EUA.

Indices de Mercado

Bolsas

indice Més 12 Meses Acum. Ano
@ MSCI World 3,22% 23,69% 14,58%
= S&P 500 2,67% 26,14% 17,24%
—— NASDAQ 2,10% 28,10% 16,95%
== FTSE 100 0,73% 13,70% 7,90%
Euro Stoxx 600 1,71% 14,32% 8,68%

Merval 7,82% 143,05% 73,98%
Ibovespa (BRL) 7,81% 17,27% 2,35%
Ibovespa (USD) 9,26% 2,69% -9,45%
© IFIX 0,48% 6,04% 2,12%

Fonte: Refinitiv/ Elaboragdo: Suno Asset
O presidente do Fed, Jerome Powell, afirmou que chegou o momento de ajustar a politica monetaria,
mas sem indicar a magnitude. Na ata, apesar de os membros terem votado pela manutencao da taxa
no patamar atual, varios diretores destacaram que, diante de um cenario de inflagao mais favoravel e
aumento da taxa de desemprego, haveria argumentos plausiveis para reduzir os juros em 25 bps (0,25

p.p.), ja nareuniao de julho, ou que sustentariam essa decisao.

Nossa expectativa é que o afrouxamento monetario comece em setembro, com um corte de 25 bps,

seguido de mais dois cortes da mesma magnitude nas reunides de novembro e dezembro, encerrando

0 ano a uma taxa entre 4,50% a.a. e 4,75% a.a.
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N&ao descartamos cortes maiores, de 50 bps (0,5 p.p.), caso a economia desacelere mais intensamente
do que o previsto. Nesse contexto, os dados do mercado de trabalho serdo mais decisivos do que os

de inflagado para que o FOMC adote uma postura mais agressiva.

Em relacdo ao mercado de trabalho, apesar da recente apreensdo dos investidores sobre o seu
esfriamento, acreditamos que a atividade esta equilibrada, mesmo apds a revisao para baixo dos

ndmeros.

Outra preocupacdo do mercado é o risco de recessdo — caracterizado por dois trimestres
consecutivos de PIB negativo. A boa noticia é que os dados mais recentes mostraram uma leve melhora
em alguns setores. Nossa perspectiva continua sendo de um pouso suave, condizente com a politica

monetaria restritiva, que ja dura 14 meses.

Quanto ainflagao, tanto o indice CPI quanto o PCE tém apresentado uma desaceleracao significativa
nos ultimos meses, apds o aumento observado no primeiro trimestre. De maneira geral, o CPl ainda se
mantém em torno de 3%, especialmente no nucleo, o que exige uma postura conservadora no inicio

do afrouxamento monetario.

Alguns segmentos, como despesas com aluguéis, ainda estdo em patamares elevados, o que tem
impedido uma desaceleracdo maior dos indices de pre¢os. Embora os pre¢os dos servigos tenham

caido, ainda permanecem acima dos niveis desejados.

Da mesma forma, dados do PCE de julho — esse é considerado uma importante medida de inflacao
para o banco central norte-americano —, se manteve em 2,5%. O nucleo apresentou estabilidade em

2,6% no acumulado dos ultimos 12 meses.
Portanto, essa conjuntura econdmica mais equilibrada é favoravel para o Fed. A autoridade monetaria
continuara adotando uma postura cautelosa, dependente dos dados, a fim de preservar a sua

credibilidade.

Em relacdo aos impactos no mercado, a perspectiva de reducéo das taxas de juros ja esta reduzindo a

aversao ao risco dos investidores e impulsionando fluxo de capital para outros paises.
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Na comparagdo com o inicio de agosto, a curva de juros futura fechou, como mostra o grafico abaixo.

A taxa de juros de 10 anos, um dos principais titulos de referéncia, continuou sua trajetdria de queda.

Em relagdo ao FOMC de maio, a taxa caiu de 4,63% a.a. para 3,88% a.a., uma reducao de 75 pontos-

base.
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Fonte: Refinitiv/ Elaboragdo: Suno Research

No cenario doméstico, varios fatores influenciaram a movimentacao do délar, da curva de juros e

dos indices em agosto. O ddolar permaneceu estavel, enquanto o Ibovespa e o IFIX registraram

altas de 7,81% e 0,48%, respectivamente - dados até 28/08.

O principal motivo para a melhora no desempenho do mercado acionario brasileiro foi o cenario

internacional mais favoravel, como discutido anteriormente. A expectativa de um corte de juros nos

EUA atraiu o capital estrangeiro de volta para a nossa bolsa. Até 29/08, houve uma entrada de R$ 10,0

bilhdes, marcando o segundo més consecutivo de alta, conforme o grafico abaixo.
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Além disso, de acordo com nossos analistas, a boatemporada de resultados das empresas brasileiras,

juntamente com a bolsa considerada barata em ddélares, contribuiu para esse desempenho.

No entanto, os dois principais assuntos que dominaram a discussao em agosto foram a questéo fiscal

e a politica monetaria brasileira.

Em relacdo ao primeiro ponto, a arrecadacéao federal vem crescendo de forma robusta, mas abaixo das
despesas. No acumulado do ano até julho, a receita apresentou um aumento real de 9,1% na

comparagado com o mesmo periodo do ano passado.

Essa dindmica reflete o forte crescimento da atividade econdmica, a melhora no mercado de trabalho
e as medidas adotadas pararecomposi¢cao da base orcamentaria. Ja as despesas tiveram um aumento
real de 10,5%, devido, principalmente, ao crescimento dos gastos com beneficios sociais e

previdéncia.

Esperamos que a expansao das receitas continue ao longo do ano, mas com uma intensidade menor
do que no primeiro semestre. Esse cenario de crescimento da arrecadagao, combinado com o menor
impulso dos gastos no segundo semestre, o bloqueio e contingenciamento do orgamento, aumenta as

chances de o governo atingir a banda inferior da meta este ano.

Em nossa viséo, o Executivo devera alcancar o limite inferior da meta, que é um déficit de R$ 28,8
bilhdes (-0,25% do PIB). O governo tem mecanismos para contingenciar e bloquear recursos para
atingir esse objetivo. Caso o governo se encontre em uma situacdo pior do que a esperada e nao
consiga cumprir a meta, ele podera optar por aceitar os gatilhos propostos pelo novo arcabouco fiscal

ou alterar a meta.
A Ultima opcao seria a pior, pois representaria uma segunda mudanga em menos de um ano e
demonstraria uma menor responsabilidade em relacao ao equilibrio das contas publicas. Assim, o

custo de ndo cumprimento da meta é elevado.

No longo prazo, é essencial focar em medidas estruturais para garantir o equilibrio fiscal, como a

desindexacao do salario-minimo dos beneficios sociais e previdenciarios, e do piso da Saude e
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Educacao em relagao as receitas. A perspectiva de crescimento da divida impede uma redugao do

prémio de risco dos ativos brasileiros.

Por fim, hd uma duvida no mercado se o Comité de Politica Monetaria do Brasil, o Copom, ird manter
ou elevar a taxa de juros. Nas ultimas semanas, o diretor do Banco Central, Gabriel Galipolo,
intensificou o tom e ressaltou varias vezes que a assimetria do balanco de riscos era para cima,
mencionando desconforto com algumas variaveis macroeconémicas e que, se necessario, o BC

aumentaria a taxa de juros.

O recado foi interpretado pelo mercado e pelos analistas como uma indicacado de alta de juros na

préxima reunido do Comité, marcada para 17 e 18 de setembro.

Essa expectativa também fez com que a curva de juros futura do Brasil se abrisse, principalmente nos
vértices mais curtos, e se fechasse na parte longa, como mostra o grafico abaixo — as curvas refletem

a perspectiva de juros mais altos no futuro.

Brasil - Curva de Juros Futura (% a.a.)

12,5% A

12,0% A
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Fonte: IBGE, Banco Central e ComexStat / Elaboragdo: Suno Research

A nossa projecao é de que o Copom inicie um novo ciclo de altas de juros. Para esta reuniao, a

expectativa é de elevagcao de 25 bps, levando a taxa Selic para 10,75% a.a.

Este ja eraonosso cenario pessimista, que previauma alta de juros com mais de 40% de probabilidade.

Estavamos aguardando a evolucao de algumas variaveis importantes para ajustar melhor as nossas

expectativas. No entanto, com a divulgagédo de novos dados e sem o arrefecimento dos fatores que
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estao causando preocupacao no balanco de riscos do BC, acreditamos que uma mudanga na postura

da politica monetaria seja prudente.

Um dos principais pontos é que a atividade econdmica continua mais forte do que o esperado. O PIB
brasileiro do 2T24 surpreendeu positivamente, e a economia deve crescer 3,1% neste ano. O hiato do
produto, que mede a diferenca entre o PIB real e o seu potencial, estd positivo, refletindo uma
economia que pode gerar pressoes inflacionarias no futuro ou atrasar o processo de desinflagao rumo

a meta.

Em relacao ainflacao, ha mais riscos altistas. Apesar da deflagao do IPCA em agosto, a expectativa é

de que a inflagao termine este ano préxima do limite superior da meta, de 4,50%.

Nos proximos meses, alguns fatores devem voltar a pressionar a inflagdo, como os pregos dos bens
industriais, que podem sofrer uma leve alta devido a recente desvalorizacdo cambial, e o aumento dos
precos de energia apdés a implementagdo da bandeira vermelha 1 em setembro, em meio a
deterioracao do quadro hidrolégico dos reservatérios. E, as queimadas observadas em todo o pais
podem pressionar os pre¢os dos alimentos, ndo apenas os in natura, mas também os custos ao longo

da cadeia da agropecuaria.

Além disso, as expectativas de inflagdo, observadas no Boletim Focus, continuam desancoradas e é
um dos principais problemas mencionados pelos diretores do Copom nas ultimas semanas. Para
2025, gue tem maior peso no horizonte relevante da politica monetaria, as expectativas permanecem

bem acima da meta e nesse patamar ha semanas.

Como o BC trabalha com metas de inflagcao - atualmente em 3,0% -, o objetivo principal é levar o IPCA
a convergir para esse patamar. Devido a defasagem temporal dos efeitos da politica monetaria sobre
0Ss preg¢os, a autoridade monetaria também deseja que as expectativas de inflagdo se mantenham em
torno de 3,0%. Essas expectativas acabam influenciando os reajustes de contratos e salarios, o que

pode contaminar a inflagdo corrente.

Entre os motivos que explicam essa desancoragem estdo as duvidas sobre a politica fiscal brasileira,
a credibilidade do Banco Central e especulagcdes sobre a préxima gestao e seu compromisso com o

cumprimento da meta de inflacao.
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Embora menos relevante para a deciséo, o délar esta sendo cotado em torno de R$5,60, valor superior
ao da ultima reunido do Copom, em julho. Esse cenario tende a impactar os pregos de alguns bens,

contribui para a desancoragem das expectativas de inflacdo e dificulta o trabalho do Banco Central.

O atual presidente, Roberto Campos Neto sinalizou que a possibilidade de aumentar os juros estaria
sobre a mesa— sem, no entanto, assumir qualquer compromisso. Campos Neto enfatizou que, se isso

ocorresse, 0s ajustes seriam graduais.

Essas e outras declaragdes geraram duvidas no mercado: o Banco Central ird ou ndo aumentar os
juros? Sera um ajuste de 25 ou 50 pontos base? Havera divisao dos votos ou todos percebem uma

presséo altista no balanco de riscos?

Uma boa conducgéao da politica monetaria envolve coordenar as expectativas dos agentes econdmicos.
Isso ajuda a reduzir o custo da desinflacdo, sem a necessidade de elevar a taxa de juros a um nivel
ainda mais restritivo.

Portanto, para tentar recuperar a ancoragem das expectativas e facilitar o trabalho, os diretores do
Copom precisam mostrar consenso em suas decisdes, com uma comunicacao e diretrizes claras
sobre 0s préoximos passos. Isso é especialmente crucial neste momento de transicao entre os diretores

do Banco Central, quando ainda existem duvidas sobre a futura independéncia da instituicao.

Assim, diante destes pontos que estdo gerando pressao sobre o balanco de riscos e a fim de cumprir
com o objetivo de convergir a inflagdo para a meta, o Copom devera iniciar um novo ciclo de alta dos

juros.

Como mencionamos anteriormente, em nosso cenario base, projetamos um aumento de 0,25 p.p. em
setembro, seguido por aumento da mesma magnitude em novembro e dezembro, encerrando a Selic

em 11,25% a.a. em 2024.

Para 2025, o juro devera continuar subindo até o fim do primeiro trimestre e encerraroanoem 11,75%
a.a. Dado que a taxa de juros real permanecera em um nivel bastante restritivo, é possivel que o BC
inicie pequenos cortes na Selic no fim de 2025 e inicio de 2026. Ao longo dos préximos meses, iremos

avaliar a evolugao do cenario para calibrar melhor as expectativas para o fim do ano que vem.
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Ao longo desse texto, observamos que agosto trouxe um pouco mais de clareza, mas ainda ha muitas
duvidas para os préoximos meses, principalmente no cenario doméstico. Portanto, recomendamos
cautela. Segue abaixo a tabela das nossas projecdes, que permanecem estaveis na comparagédo com

a ultima carta.

Projecoes

Cendrio Base 2023 2024 2025
PIB (var % a.a. real em volume) 2,9% 31% 1,8%
IPCA (%, a/a, fim de periodo) 4.62% 4. 4% 4.0%
Taxa Selic (%, fim de periodo) 1,75% 1,75% 11,75%
Taxa de Cambio (R$/US$, fim de periodo) 4,85 5,30 525
Resultado Primario do Governo Central (% PIB) - meta 2,3% -0,25% -0,4%
Resultado Primario do Governo Central (% PIB) -2,3% -0,7% -0,8%
Divida Bruta - DBGG (% PIB) 74,3% 77,7% 81,1%
Balanga comercial (US$ bilhdes) 98,8 81,70 72,40

Fonte: IBGE, Banco Central e ComexStat / Elaboragdo: Suno Research

Gustavo Sung | Economista-Chefe
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CARTA DO GESTOR

Prezado investidor, em linha com os meses anteriores, apresentamos a carta referente aos meses de
junho, julho e agosto, em linha com o objetivo da gestdo de evoluir a transparéncia para com os

acontecimentos e reestruturagio do Fundo.

IMOVEIS INVESTIDOS

Nesta secdo, sdo detalhados os principais pontos em andamento dos imdveis investidos e suas
devidas providéncias. No momento, os imdéveis Magna (Vinhedo/SP) e Itambé (Pirituba/SP) sao os
unicos empreendimentos que possuem pendéncias/movimentagdes para serem tratadas. Dessa
forma, ndo trataremos dos outros iméveis, ja que estao operando normalmente e ndo necessitam de

informacgdes adicionais.

1. ITAMBE - PIRITUBA/SP

Apods desocupacao do imoével pela Itambé ao final de abril, o time de gestao segue trabalhando em
conjunto com a EREA e alguns outros parceiros na busca de interessados. Durante o més de junho, a
EREA realizou alguns estudos técnicos prevendo atualizacoes no imével para aumentar a sua
eficiéncia e adequacgéo para os inquilinos. Esse estudo tém facilitado algumas das conversas com o0s
interessados. No més de agosto, duas conversas foram iniciadas com interessados em ocupar/operar
o imével. Como ja mencionamos anteriormente, as conversas correm sob sigilo dos termos de

confidencialidade, mas assim que possivel daremos a devida transparéncia.

2. MAGNA - VINHEDO/SP

A obra de expansdo - e a obra de ajustes finos — sobre a qual comentamos no relatério passado foi
concluida, permitindo a utilizagdo do espacgo pelo inquilino. Como resultado, a cobranga pelos
3.144m? adicionais tiveram inicio na competéncia do més de agosto (efeito caixa em setembro).
Adicionalmente, tomamos ciéncia de alguns pontos levantados pelo inquilino quanto a pequenos
reparos no imével, como algumas goteiras e infiltracbes na area administrativa, que estao sendo

enderecgadas entre as partes.
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GUIDANCE 2024

1. PROPOSTA ZAGROS (GGRC11)

Conforme Comunicado ao Mercado’ feito em 21 de agosto, recebemos uma proposta do GGRC11 para
compra dos ativos do SNLG11. A proposta contempla a venda dos imodveis pelo valor de R$
299.000.000,00 adicionados o caixa e subtraidos os valores do passivo. A forma de pagamento sera

dada via emissao de cotas do GGRC11.

Como de praxe, negociacdes desse tipo estao sujeitas ao cumprimento de condi¢cdes precedentes e
contemplam compromissos quanto a confidencialidade das tratativas. O que podemos adiantar para
os cotistas do SNLG é que convocaremos uma Assembleia Geral Extraordindria visando apresentar os
termos e condigbes, assim como o racional para sustentagcdo do que a Suno Asset acredita ser a

melhor alternativa para o Fundo.

Em decorréncia disso e conforme as nossas projecoes, o fundo possui capacidade de manter as
distribuicées de R$ 0,36 por cota?, seguindo as diretrizes apresentadas nos relatérios gerenciais
passados. No entanto, dada a proposta apresentada pelo GGRC11, estamos retirando a tabela de

guidance até que tenhamos concluido todos os efeitos desta nas estimativas.

2. DISSOLUGAO SPEs

Conforme mencionado anteriormente, apds o despacho da JUCESP referente as 2 SPEs, o time de
gestdo atuou para que as adequacgdes contabeis fossem realizadas e os devidos reconhecimentos
feitos. Infelizmente, os ajustes nao foram realizados até o momento, e seguimos aguardando respostas

das equipes do Administrador e Custodiante.

' https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/downloadDocumento?id=723589

2 Nao deve ser entendido ou interpretado, sob qualquer circunstancia, como promessa de rentabilidade
ou garantia de distribuicdes futuras. Assim, ndao €& possivel prever o desempenho futuro de um
investimento a partir da variacdo de seu valor de mercado no passado. E recomendada a leitura cuidadosa
do regulamento do Fundo ao tomar decisdes de compra, venda ou manutencao de suas cotas, em
especial, mas ndo apenas, a se¢ao relativa a fatores de riscos a que o Fundo esta exposto. A rentabilidade
obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sao
garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda,
pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC).
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Adicionalmente, concluimos as tratativas junto aos credores dos CRI, sendo que estes deliberaram
pela troca do devedor das SPEs para o Fundo, assim como a liberacdo do sobejo das operagdes para
o Fundo. Dessa forma, o fluxo pensado pela Suno Asset toma forma, onde as locacdes sao recebidas
nas contas centralizadoras dos CRI, as obrigacbes sdo pagas, e a locagao residual (sobejo) fica

disponivel para que o Fundo apure o resultado distribuivel.

Ressalta-se que o time de Gestao segue tomando todas as medidas necessarias para finalizacao da
reestruturacdo do Fundo, mas algumas demandas sdo dependentes da resposta e validagdo de

terceiros, o que acaba, ocasionalmente, levando mais tempo que o0 necessario.
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ESTRUTURAL DE CAPITAL

Ao final do més de agosto, o fundo apresentou R$ 337,3 mm em ativos. Ao todo, sdo 92.646m?
de ABL a um preco médio ponderado de R$ 24,89/m> — desconsiderando o potencial do imdvel
Pirituba/SP - e vencimento médio ponderado dos contratos em 3,76 anos. No que tange o passivo, 0
volume apresentado foi de R$ 220,4mm. As obrigagdes do fundo tém uma remuneragdo média
ponderada de IPCA +7,14% a.a. e apresentam um LTV de 68,6% dadas as garantias de R$ 321,2mm. O
CRI I, possui os ativos Pirituba, Supermarket e VW Man como garantia. Ja o CRI Il, dividido em suas
séries Junior e Sénior, possui os ativos Ceratti e Magna como garantias. O CCV do Santa Luzia, traz uma
obrigacdo de pagamento por parte do fundo em dezembro de 2024 visando finalizar a aquisi¢do do

imoével, mas também antecipa receita de locagao sobre o imével.

POSICAO EM 30/08/2024 ABL LOCACAO VCTO

Ativo R$ 337.258.483 92.646 R$ 24,89/m” 3,76
Caixa FlI 16.058.483 - - -
Caixa S1 0 - - -
Caixa S3 0 - - -
VW Man 69.200.000 23.867 - jan/28
Ceratti 66.500.000 13.851 - dez/32
Pirituba 32.500.000 8.100 - -
Magna 34.900.000 13.734 - mai/25
Supermarket 41.400.000 17.244 - out/28
Santa Luzia 76.700.000 16.120 - set/25

TAXA GARANTIAS LTV
R$

Passivo R$ 220.386.662 IPCA+7,14% 321.200.000 68,61%
CCV Santa Luzia 77.078.723 IPCA+7,000  76.700.000  10049%
CRI| 95.867.718 IPCA +6,50%  143.100.000  ©6,99%
CRI Corp Mogno |l 47.440.221 IPCA+8,67%  101.400.000  46,79%

Senior 39.402.557 IPCA +8,50%
Junior 8.037.664 IPCA +9,50%

Ativo Liquido (NAV) R$ 116.871.821

por 2.529.966 cotas R$ 46,20
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PERFORMANCE DAS COTAS

Nos meses de junho, julho e agosto, a performance do fundo foi de +18,3%, considerando a cota no
fechamento do dia 31/05 a R$ 28,70 e fechamento do dia 30/08 a R$ 34,00. Ainda, destaca-se o grande
desconto do preco da cota a mercado (R$ 34,00) frente ao valor patrimonial das cotas (R$ 45,53),
desconto de 25,3%. Na opinido da gestao, o desagio nas cotas do Fundo ja reduziu a medida que os
planos para 2024 foram se concretizando. Reforcamos o ponto de que ha uma operacao de venda em

analise e que os dados desta operacao sejam levados em consideragao.

CONCLUSAO

O time de gestao segue tomando todas as medidas necessarias para finalizar a reestruturacao do
Fundo, processo que se iniciou em meados de 2022 e tem sido bastante desafiador desde entdo. Na
opiniao da gestao, as principais preocupacoes de curto prazo ja foram enderecadas e é esperado que,
em breve, o fundo comece a entregar os frutos de todo o trabalhado realizado e reestabeleca a
confianga dos seus cotistas.

Por fim, finalizamos essa carta com a mesma analogia do ultimo relatério: nunca estivemos tao

proximos do fim do tunel.

Equipe de Gestao, SUNO ASSET.

16|



SUNO ( AssET ) [‘SNLG.“

SUNO LOG FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

PERFORMANCE/DESEMPENHO

Cotacao e Liquidez
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Numero de Cotistas
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RESULTADO

MES jun/24 ju/24  ago/24 L3M 2024
1. Receita distribuivel 2.082.480 3.672.150 1.998.435 7.753.065 19.295.919
1.a. Receita de Locagédo (Imdveis) 1.943.414 3.443.414 1.944.856 7.331.684  18.423.528
1.b. CRI 110.728 0 0 110.728 110.728
1.c. Aplicagéo caixa 28.338 228.737 53.579 310.653 761.663
2. Despesas -1.057.963  -1.085.235 -1.102.036  -3.245.234  -7.952.228
2.a. Despesas de Administragcao -109.534 -109.301 0 -218.835 -704.062
2.b. Despesas Financeiras -862.884 -802.407 -921.011 -2.586.302  -6.687.540
2.c. Outras Despesas -85.545 -173.527 -181.025 -440.097 -560.625
3. (=) Resultado Final 185.943 3.389.873 514.341 4.507.831 11.343.691
3.a. Resultado Potencial (1 + 2) 1.024.517 2.586.916 896.399 4.507.831 11.343.691
3.b. Custos SPEs" -665.502 0 0 -665.502  -3.621.131
3.c. Nao distribuigdo SPEs® -173.073 0 0 -173.073  -2.771.865
3.d. Ajuste Conta Centralizadora® 0 802.957 -382.058 420.899 420.899
4. Resultado Distribuivel 733.690 3.389.873 2.993.426 4.637.903 5.371.594
4.a. Resultado Exercicio 185.943 3.389.873 514.341 4.090.156 5.371.594
4.b. Reserva de Ex. Anteriores 547.748 0 2.479.085 547.748 0
5. RENDIMENTO DISTRIBUIDO 733.690 910.788 910.788 733.690 733.690
5.a. Distribuicdo - SNLG11 733.690 910.788 910.788 2.555.266 3.288.956
5.a. Distribuigdo R$/cota — SNLG11 0,29 0,36 0,36 1,01 1,30

' Refere-se a todos 0s custos necessarios para manutencao e operacao da SPE, quais sejam impostos, depreciagédo, G&A, etc.

2 Refere-se ao resultado que deveria ser distribuido para o Fundo, mas que néo foi feito por conta da impossibilidade de repasse da SPE
para o SNLG11, conforme os impasses contabeis explicados anteriormente.

% Refere-se aos valores que foram acumulados (valores negativos) ou transferidos para conta do fundo (valores positivos), a titulo de
resultado distribuivel oriundo das contas centralizadoras* dos CRIs no qual o SNLG11 é devedor. Ressalta-se que os valores negativos
ficam acumulados e, oportunamente, poderao ser transferidos para o Fundo para complemento da distribui¢do, ou utilizados para

complemento no pagamento das préximas PMTs.

Fonte: XP | Elaboracdo: Suno Asset.
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Lucro Acumulado

(RS/cota)
0,98
0,82
0,46
0,33 0,38
0,22

0,16
[ H -
jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24

Elaboragéo: Suno Asset.

Resultado Mensal Detalhado por Cota

B Increase M Decrease M Total

R$ 0,02
I

R$ 0,00
-R$ 0'44 -
-R$ 0,15
Aplicagao caixa Despesas SPE Resultado Néao...
Locag3o (Imoveis) Despesas Conta Centralizadora Resultado Distribuivel

Elaboragédo: Suno Asset.
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Resultado SNLG11
R$/cota
R$2,00 -
R$1,50 -
R$1,00 -
R$0,50 -
R$0,00 -
(R$0,36) (R$0,39) (R$0,42) (R$0,43) (R$0,44)
(R$0,50) - I I )
(R$1,00) -
jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24
I | ocacdo (Imoveis) mmm Aplicacéo caixa Despesas
mmm Despesas SPE mmm Conta Centralizadora mm Resultado N&o Distribuido

e Rendimento Distribuido

Elaboragao: Suno Asset.

ALOCAGCOES E MOVIMENTAGCOES

R$ 115,201 MM 6

Patriménio Liquido do Fundo Numero de ativos na carteira

R$ 321,2 MM R$ 16,058 MM

Volume alocado em iméveis Volume em caixa

8,74 % 4,17 Anos

Vacéncia Prazo médio ponderado de locacao
2

8,08 % 92.646 m

Cape Rate médio do portfélio ABL
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Identificacao Inquilino Contrato Laudo ABL (m?) % Locado M.es Ven0|m(3nto Localizacao
Reajuste Locacao

Supermarket Supermarket Atipico R$ 41.400.000 17.244 100% Out out/28 RI9EE F\ijmelro B
Ceratti Cerrati Atipico R$ 66.500.000 13.581 100% Jan dez/32 Vinhedo - SP
Magna Magna Tipico R$ 34.900.000 13.734 100% Mai mai/25 Vinhedo - SP
Santa Luzia - . o Santa Luzia -
Ambev Ambev Atipico R$ 76.700.000 16.120 100% Dez set/25 MG

VW Man VW Man Atipico R$ 69.200.000 23.867 100% Jan jan/28 Resende - RJ
Pirituba R$ 32.500.000 8.100 0% Sao Paulo - SP

RS
321.200.000

4,17

Prazo
médio
ponderado

Média
Ponderada

Elaboragao: Suno Asset.
ALOCAGCOES

0,00% 5,00% 10,00% 15,00% 20,00% 25,00% 30,00%

Santa Luzia - Ambev

22,74%

VW Man

20,52%

Ceratti 19,72%

Supermarket 12,28%

Magna

10,35%

Pirituba

9,64%

Caixa e Equivalentes 4,76%

m % PL

Elaboragédo: Suno Asset.
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Exposicao por Tipo de Ativo

Imoveis; 95,24%

Exposicao por Inquilino

(% Receita)

Superm...
VW Man; 35% Cerrati; 28% 12%

Exposicao por Tipo de Contrato
(% Receita)

Atipico, 871%

Exposicao por Vencimento

(% Receita)

46,86% Prazo Médio
Ponderado:
4,17 Anos
27,95%
25,20%
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
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Exposicao por Reajuste

(% Receita)

63,30%
12,88% 11,51% 12,31%
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

Exposicao por Localizacao

Exposicdo
46%

0%

Powered by Bing
© Microsoft, OpenStreetMap

Elaboragédo: Suno Asset.
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS

CERATTI
0,
Inquilino Contrato Laudo ABL % Reajuste Localizagao Vencimento
Locado
Cerati ATIPICO R$ 13.851 100% DEz DEZ/32 VINHEDO -
66.500.000 SP

Imével Logistico localizado em Vinhedo (grande
regiao de Campinas), cerca de 77 Km de Sao Paulo.
Teve seu VP reavaliado positivamente em 50,8%
(2022 vs 2023) e atualmente esta 100% locado para
a Ceratti, empresa com mais de 90 anos de
experiéncia no ramo alimenticio, através de um
contrato Atipico com vencimento em dezembro de
2032, renovado por nés em 2023. O contrato de
locagéao contém um desconto negociado, e em caso
de saida antecipada do inquilino, ha a previsao de
pagamento de multa de R$ 3.500.000, somado a
devolugdo de todo o desconto concedido. O
segmento alimenticio possui caracteristicas
defensivas — possuindo alto grau de independéncia
frente aos ciclos econbmicos — e a operagao da
Ceratti tem crescido ao longo do tempo. Em
conjunto, esses fatores nos dao conforto quanto a

permanéncia do inquilino e geragao de resultados

para o Fundo. A reavaliacdo do imdvel é fruto da
constatacéo de que o imoével possui especificagcbes
técnicas para receber baixas temperaturas,
caracteristica que aumenta o valor de locacao
potencial. Considerando o VP atual, o imoével
apresenta um Cap Rate de 9,8%, patamar excelente

para um Fll que visa distribuir renda para os seus

cotistas.

MAGNA
- % . . ~ .
Inquilino Contrato Laudo ABL Reajuste Localizagcao Vencimento
Locado
Magna TiPICO R$ 10.439 100% MAI MAI/25 VINHEDO -
34.900.000 SP

Imével Logistico localizado em Vinhedo (grande

regiao de Campinas), cerca de 77 Km de Séo Paulo.
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atualmente esta 100% locado para a Magna, para a companhia, fato fortalecido pela solicitagdo
empresa fornecedora do ramo automotivo com de expandir a ABL. Gostamos do ativo e do inquilino,
mais de 60 anos de experiéncia no setor, através de apresentando boa diversificagcao para o portfélio e
um contrato tipico reajustado pelo IPCA, com um bom cap rate para carrego.

vencimento em maio de 2025. O time de gestao esta
iniciando as tratativas para negociar uma renovacgao
do contrato de locagdo buscando maximizar o cap
rate que, considerando o VP atual, apresenta
patamares de 7,43%, mas apo6s entrega do habite-
se para a expansao — que ja estd em andamento - o

cap rate passa para 9,91%. O imoével é estratégico

VW MAN
- % . L .
Inquilino Contrato Laudo ABL Reajuste Localizagdao Vencimento
Locado
VW MAN ATIPICO R$ 23.867 100% JAN JAN/28 RESENDE - RJ
69.200.000

Imével Logistico localizado préximo a Rodovia patamares da histdria, nos ddo uma perspectiva
Presidente Dutra, entre Sao Paulo e o Rio de Janeiro, positiva quanto a permanéncia do inquilino no local,
situado em um complexo fabril da Volkswagen de seguido de renovacgao do contrato. A gestdo vé o
1.000.000 M>. O VP foi reavaliado positivamente em imével como um bom ativo para compor a carteira,
2,4% (2022 vs 2023) e atualmente esta 100% locado principalmente pela ética de carrego.

para a Volkswagen Man através de um contrato
Atipico reajustado pelo IGP-M, com vencimento em
janeiro de 2028. Considerando o VP atual, o imodvel
apresenta um Cap Rate de 11,91%, excelente
patamar no segmento. A relagdo com o inquilino é
positiva, além do fato de que as operagdes de
6nibus e caminhdes da companhia sé aumentam.

Somado ao fato de que a idade da frota brasileira de

Onibus e caminhdes estd em um dos maiores
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PIRITUBA
0,
Inquilino Contrato Laudo ABL % Reajuste Localizagao Vencimento
Locado
- - R$ 8.100 0% - SAO PAULO -
32.500.000 - SP

Imével Logistico localizado no raio de 15 km da
cidade de Sao Paulo, caracterizando-o como um
last mile. A vacancia iminente € um ponto de
atencdo para o time de gestdo, que contratou
empresa especializada para buscar novo inquilino
para o imoével. Nessa busca, estdo sendo
consideradas propostas de locagdo ou venda,
desde que estejam alinhados com os pardmetros da
regiao e do laudo elaborado pela Colliers no 4T2023.
O cap rate do imoével enquanto locado para a ltambé
era de 9,83%, e buscamos manter patamares

similares apds a troca do inquilino. A gestao vé a

saida da Itambé como uma oportunidade de girar o
ativo e reciclar a carteira. A alternativa de locar o
imével para um novo inquilino, nos patamares

atuais de locacéo, também apresenta perspectivas

atrativas para o Fundo pela 6tica de carrego.

SUPERMARKET
- % . L .
Inquilino Contrato Laudo ABL Reajuste Localizagao Vencimento
Locado
Supermarket ATIPICO R$ 17.244  100% ouT ouT/28 RIO DE
41.400.000 JANEIRO - RJ

Imével Logistico posicionado na Zona Norte do
municipio do Rio de Janeiro, no bairro da Pavuna. Foi
adquirido recentemente pelo fundo, apéds
pagamento integral de R$ 36.910.469,04. Ressalta-
se ainda que o Supermarket teve seu valor de
mercado avaliado em R$ 41.400.000,00 pela
Colliers Technical Services LTDA (“Colliers”)
segundo laudo emitido em dezembro de 2023, valor

12,16% superior ao valor pago pelo imdével. No

127 |

entanto, a reavaliagcdo do ativo sem um ajuste
proporcional no aluguel reduziu o cap rate para
6,78%. Atualmente esta 100% locado para a Rede
Supermaket, empresa varejista com mais de 130
lojas distribuidas pelo estado do Rio de Janeiro,
através de um contrato atipico reajustado pelo
IPCA, com vencimento em outubro de 2028. O
imovel é estratégico para a atual estrutura de capital

do fundo, dado que esta alienado para o CRI Corp
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Mogno |. Dada a idade do imdvel (aprox. 30 anos) e
0 baixo cap rate, € um ativo que a gestdo estuda
planos de agao, sejam eles retrofit, renegociacao do
contrato de locacao, ou venda do ativo para players

estratégicos.

SANTA LUZIA
0,
Inquilino Contrato Laudo ABL % Reajuste Localizagao Vencimento
Locado
Ambev ATIPICO R$ 16.120 100% DEz SET/25 SANTA LUZIA
76.700.000 - MG

Imovel Logistico localizado préximo a cidade de conversas com o inquilino para renovagcado do
Belo Horizonte e Santa Luzia. Foi adquirido em uma contrato de locacao. No atual patamar, € um ativo
aquisicdo conjunta ao Imével Supermaket, pelo que apresenta boa oportunidade de diversificacao
valor de R$ 68.495.507,21. Desse valor, foram pagos do portfélio e carrego atrativo para o Fundo.

R$ 655.509,15 como sinal, restando um saldo
devedor de R$ 67.839.998,06 & serem pagos até
dezembro de 2024 (Sera discutido detalhadamente
a frente no parecer dos Passivos). Teve seu VP
reavaliado positivamente em 3,9% (2022 vs 2023) e
atualmente esta 100% locado para a Ambey, através
de um contrato atipico reajustado pelo IPCA, com
vencimento em setembro de 2025. Considerando o
VP atual, o imével apresenta um Cap Rate de 8,89%.

A gestdo gosta do ativo e do inquilino, mas ja iniciou
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A TODOS OS NOSSOS
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Primeiro Fiagro-Hibrido da bolsa brasileira, langado ao mercado em
agosto de 2022. Investe em terras logisticas voltadas ao agronegdécio e
;® ativos de crédito para o setor.

Fl-Infra da Suno Asset. Devido a sua importéncia para o desenvolvimento
do pais, esta classe possui isengdo completa de IR nos rendimentos e no
ganho de capital.

Fundo de Fundos que investe em mais de 30 outros Flls da bolsa e em
centenas de ativos imobilidrios por todo o pais. Uma maneira
descomplicada de aplicar no setor.

Primeiro Fll de Energias Limpas da bolsa brasileira. Atualmente esta em
periodo de lock-up de cotas. A previsdo da liberagdo de negociagéo é
para dezembro de 2023.

Fundo de Papel de risco moderado. Sua principal caracteristica é entregar
retornos consistentes aos cotistas, com rendimentos comparados a
fundos de alto risco.

Fundo de Investimento em Agdes que utiliza como referéncia as carteiras
recomendadas da Suno Research. Exposicao em ativos de Valor,
Dividendos, Small Caps e Internacional.

Fundo de Previdéncia Privada que investe em agbes, com exposi¢do
muito similar ao SUNO FIC FIA. Conta com os beneficios tributérios de
uma Previdéncia, investindo em agdes.

Fundo de Investimento em Acdes, com exposicdo em acdes globais
listadas no Brasil ou nas bolsas dos EUA. Investe nas maiores empresas
do mundo.

FIl Multiestratégia da Suno Asset. Fundo com locagdo multidimensional,
o que elimina o esforgo do cotista. Uma forma de buscar a simplificagao
maxima da estratégia imobiliaria.

uma live mensal para vocé enviar suas duvidas a respeito do nosso fundo para serem
‘da Suno Asset no Youtube.
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Aviso/Disclaimer:

“Fundos de investimento ndao contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no
passado nao representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e
do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem
estar preparados para aceitar 0s riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento
atuam e, consequentemente, possiveis variagées no patriménio investido. O Administrador nédo se
responsabiliza por erros ou omissées neste material, bem como pelo uso das informagées nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisées dos investidores acerca do tema contido
neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.

Este material nao tem relagdo com objetivos especificos de investimentos, situacdo financeira ou
necessidade particular de qualquer destinatdario especifico, ndo devendo servir como Unica fonte de
informagoées no processo decisorio do investidor, que, antes de decidir, devera realizar, preferencialmente
com a ajuda de um profissional devidamente qualificado, uma avaliagao minuciosa do produto e respectivos
riscos face a seus objetivos pessoais e a sua tolerancia ao risco (Suitability).

A Suno Gestora de Recursos Ltda. (“Suno Asset”) € gestora do(s) fundo(s) objeto(s) deste material e pertence
ao grupo empresarial Suno (“Grupo Suno”), o qual contempla também as empresas Suno Research, Suno
Indices e Suno Consultoria. As empresas, ainda que parte do Grupo Suno, possuem estruturas segregadas e
autonomas."
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