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BULLET POINTS

R$ 1,00 R$ 0,14 13,55%

Distribuicao por cota Lucro acumulado por cota Dividend Yield Anualizado
19,61% R$ 85,27 R$ 95,55

Yield Médio dos Ativos (All In) Cota Fechamento de Mercado Cota Patrimonial

39.656 R$ 401,30 MM R$ 358,13 MM
Numero de cotistas Patriménio Liquido Valor de Mercado

0,89 62,01% 4.200.000

P/VP LTV Médio Ponderado Numero de cotas disponiveis

DESTAQUES DO MES

No més, o fundo distribuiu mais uma vez R$1,00 por cota, ficando acima do 3° quartil pelo sexto
més consecutivo. Na secao ‘Carta do Gestor’, discute-se o guidance para o primeiro trimestre de
2025.

Ainda na ‘Carta do Gestor’, fazemos um panorama do ano de 2024 e comentamos sobre as
atualizacoes dos CRIs Pesa/AlZ, atualmente inadimplentes (1,82% do PL).

No presente més, foi feita uma modificacdo na contabilizacao do Yield das operagoes com o
objetivo de aumentar a transparéncia ao cotista. O investidor encontrara mais detalhes sobre isso
na ‘Carta do Gestor’. A partir disso, entendera o aumento visualizado na taxa média das operagdes,
do Yield all in da carteira e do spread de crédito do Fundo.

A partir do presente més, trazemos os dados do histérico do spread de crédito do Fundo, bem como
um estudo da rentabilidade projetada da cota do SNCI a valor de mercado em comparagdo com
investimentos em NTN-B e CDI. O investidor pode encontrar essas informacdes na secao ‘Alocacdes

e Movimentacoes’.
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O SNCI11 é um FIll de papel que tem como foco principal investimentos em Certificados de

Recebiveis Imobiliarios (CRI), em geral para término de obra, mas buscando também diversificacao,

seja para projetos de Geracao Distribuida (GD), riscos contratuais ou riscos corporativos. O fundo foi

desenhado para proporcionar ao investidor uma combinagcdo de seguranca e retorno, alocando

também taticamente em outros Flls, buscando maximizar a performance e mitigar riscos. Com uma

carteira diversificada e gestao ativa, o SNCI busca entregar retornos mensais previsiveis e pouco

volateis, sendo o IPCA + 7% seu benchmark tedrico. Sua exposicao a diferentes setores do mercado

imobiliario e a outras classes de ativos o torna uma opcgao interessante para quem deseja

rendimentos mensais, além de o fundo ainda se destacar pelos custos e taxas competitivas

dentre os pares da industria.

Posicionando como um fundo Middle-Risk Estratégia que visa boas oportunidades

Middle Risk

Maior
balanceamento,
comuma
alocacgao
diversificada
entre ativos de
ambos os
espectros,
ponderando a
relagéo risco-
retorno

Originagao ativa
de pipeline

Analise de
Crédito

Comité de
Investimentos

Negociagdo/
estruturacao

Investimento
no ativo

Estratégia de alocacao
em CRIs
majoritariamente

Portfélio indexado de
acordo com cenario
macro

Busca por
oportunidades em
todos os espectros

.

Investimento em
estruturas solidas e de
risco mensuravel

.
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Processo de investimentos A forca da originacao e estruturagao interna

Maior poder de negociagao sobre
termos e condigdes das operagdes

Participacdo majoritaria no
investimento e poder em AGTs

Customizagéo do ativo de modo a
atender a operagao do devedor

Relacionamento com o devedor e
possibilidade aberta de
reestruturagdes
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CENARIO MACROECONOMICO

Ano de 2025 se inicia com mais duvidas do que certezas. Politica monetaria nos
EUA e Fiscal no Brasil seguem como os grandes temas

O ano de 2024 ficou marcado por um descolamento significativo entre a bolsa brasileira e a norte-
americana, com o mercado doméstico sofrendo uma forte retragao e o indice acionario dos Estados

Unidos apresentando um dos melhores desempenhos dos ultimos anos.

No periodo, o Ibovespa teve uma desvalorizagao acumulada de 10,4% em reais e uma queda ainda
mais acentuada de 28,6% quando ajustado para dolares. Esse resultado negativo foi afetado pelas
incertezas em relagao a politica fiscal e a crise de confianga que tem afetado os agentes de mercado,
o que levou a uma retirada de R$ 24,2 bilhdes do Ibovespa pelos investidores estrangeiros,

configurando o maior volume de resgates desde 2016.

Enguanto isso, as bolsas norte-americanas seguiram em trajetdria oposta, registrando ganhos
expressivos. O Nasdaq avancou 28,6% e o S&P 500 acumulou alta de 23,3%. O mercado norte-
americano teve uma performance bastante positiva ao longo do ano, impulsionado pela queda nas
taxas dejuros, os bons resultados das empresas, em especial as de tecnologia, a atividade econbmica

resiliente e a vitéria de Trump nas eleicoes.

Todos esses dados estao disponiveis na tabela abaixo.

indices de Mercado

Bolsas

indice Més 12 Meses Acum. Ano
&3 MSCI World -2,69% 16,99% 16,99%
= S&P 500 -2,50% 23,31% 23,31%
— NASDAQ 0,48% 28,64% 28,64%
e FTSE 100 -1,38% 5,69% 5,69%
5 Euro Stoxx 600 -0,51% 5,97% 5,97%

Merval 12,19% 172,52% 172,52%
m Ibovespa (BRL) -4,28% -10,36% -10,36%
= Ibovespa (USD) -6,08% -28,59% -28,59%
O | IFIX -0,67% -5,89% -5,89%

Data: 01/12/2024 até 31/12/2024 / Fonte: Refinitiv / Elaboragdo: Suno Research
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Para este ano, destacamos alguns questionamentos se colocam sobre os mercados para
compreender qual serda o desempenho dos mercados e da economia, diante dos desafios que

permanecem sobre a politica monetaria dos EUA e o risco fiscal brasileiro.

Cenario Internacional

No mercado internacional, a principal duvida que se coloca é quanto o banco central dos EUA, o Fed,

tera espaco para continuar o ciclo de queda das suas taxas de juros.

Em seu ultimo comunicado, os membros do FOMC elevaram a estimativa da taxa de juros de 3,4% a.a.
para 3,9% a.a. para este ano, indicando, possivelmente, apenas mais dois cortes de 0,25 p.p. em 2025.
Contudo, na ata referente a ultima reunido mostrou que os membros podem optar por deixar 0s juros

estaveis ao longo deste ano a depender dos efeitos das politicas econdmicas adotadas pelo novo

governo Trump.

O aumento das barreiras comerciais, a deportagao de imigrantes ilegais e uma politica fiscal
expansionista tendem a gerar pressoes inflacionarias e dificultar o trabalho do Fed. Por isso, a
autoridade monetaria devera adotar um tom de ainda mais cautela nas préximas reunides e aguardar

mais sinalizagdes do novo presidente dos EUA.

Além disso, os indices de inflagcdo (CPl e PCE) e seus nucleos ainda estdo acima da meta de 2,0%,
conforme podemos observar no grafico abaixo. Apesar de ambos os indices estarem convergindo para
a meta, ainda permanecem acima do desejado, principalmente quando analisamos os nucleos, que

nos dao a tendéncia de médio prazo e excluem itens volateis como alimentos e energia.

EUA - Inflacao
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Fonte: Refinitiv / Elaboragdo: Suno Research
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Desde setembro de 2024 tanto o CPI quanto o PCE voltaram a acelerar, mostrando que essa segunda

fase de desinflagao sera mais desafiadora e demandara uma postura mais restritiva do Fed.

Diante desse cendrio, o consenso de mercado projeta que a autoridade monetaria s6 devera realizar

mais um corte de 0,25 p.p. nas taxas de juros em 2025, vide a tabela abaixo.

CME FEDWATCH TOOL - CONDITIONAL MEETING PROEBABILITIES

MEETING DATE  300-325  325-350  380-375 | 375-400  400-425 = 425-450

2910172025 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 4.8% 93.2%
1970372025 0.0% 0.0% 0.0% 1.9% 41,0% 37 1%
0705/2025 0.0% 0.0% 0.4% 10.7% 44 6% 44 3%
13/06/2025 0.0% 0.2% 4 4% 23.9% 44 5% 27 0%
I0OTI2025 0.0% 1.0% &.0% 27 7% 41,2% 22 0%
1710592025 0.2% 2.5% 12.2% 30.6% 37, 2% 17.3%
2911072025 0.5% 3.7% 14.6% 31.4% 34,6% 13.1%
1011272025 0.9% 5.0% 16.6% 31.8% 323% 13,3%

Referente ao dia 09/01. Fonte: CME Group

Vale ressaltar que o Fed nao precisa acelerar o ritmo de cortes das taxas de juros para estimular a
atividade econdmica, dado o quadro atual marcado por um mercado de trabalho resiliente e uma
atividade econbmica que nao da indicios de recessao, confirmando o quadro de pouso suave da
economia. Porisso, nossa expectativa é de dois cortes nas taxas de juros ao longo de 2025, encerrando

o ciclo entre 3,75% a.a. € 4,00% a.a.
China e Zona do Euro

No caso da economia chinesa, as expectativas para 2025 estado relacionadas a intensidade dos
estimulos pelo governo, principalmente da politica fiscal, e qual sera a meta de crescimento estipulada

por Pequim para este ano.

Neste sentido, fontes proximas ao governo chinés tém apontado que o pais devera adotar um déficit
orcamentario de 4% do PIB para este ano, 1 p.p. acima de 2024 e um dos maiores déficits registrados
nas ultimas décadas. Esse movimento mostra como o gigante asiatico tem buscado se antecipar a
possiveis impactos negativos da politica protecionista de Trump, mas também compensar uma

economia com dificuldades em ganhar tragéo, especialmente do lado do consumo das familias.

|7 ]
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O mais recente estimulo anunciado pelo governo visa justamente estimular o consumo e modernizar
equipamentos empresariais em 2025 através do aumento de titulos publicos especiais. O objetivo é
utilizar os recursos arrecadados em programas que incentivem e deem subsidios para a troca de bens

duraveis, como veiculos, eletrodomésticos e eletronicos.

Em relagcdo a meta de crescimento para 2025, a tendéncia é gue Pequim mantenha o seu objetivo em
torno de 5%, o que ajuda a explicar o aumento no seu déficit fiscal para este ano e a possibilidade de
maior ativismo das politicas monetaria e fiscal. Além disso, diminuir a sua meta no atual contexto,
marcado por uma economia debilitada, poderia intensificar a falta de confianca do setor privado e se

traduzir em menor consumo e investimentos.

O grafico abaixo ilustra bem o compromisso da China com sua meta de crescimento e como o governo
utiliza-se de diversas ferramentas, leia-se politica monetaria e fiscal, para garantir o cumprimento do
seu objetivo. Por isso, este ano podemos ter uma surpresa positiva e observar o PIB chinés crescendo
mais préximo de 4,5% e 5,0%, caso os estimulos de fato tenham um maior enfoque sobre a demanda

das familias.
China - Meta de Crescimento
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Fonte: Refinitiv / Elaboragdo: Suno Research

No caso da Zona do Euro, o cenario mais desafiador para a economia da regido, que devera apresentar
um crescimento préoximo de 1% em 2024 e 2025, somado a uma inflagdo que da sinais de que esta
convergindo para a meta de 2,0%, deve demandar uma postura menos acentuada pelo Banco Central

Europeu (BCE), que ja vem cortando as taxas de juros desde junho de 2024, como mostra o grafico
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abaixo. Por isso, esperamos que o BCE continue o ciclo de queda nas taxas de juros ao longo de 2025,

caminhando para um nivel mais proximo da neutralidade.

Zona do Euro - Taxa de Juros

5,0%

4,5%

4,0%

3,5%

3,0% 3,15%
2,5%

2,0%

1,5%

1,0%
0,5%

0,0%

jan/21
abr/21
jul/21
out/21
jan/22
abr/22
jul/22
out/22
jan/23
abr/23
jul/23
out/23
jan/24
abr/24
jul/24
out/24
jan/25

Fonte: Refinitiv/ Elaboragcdo: Suno Research

Por fim, esse movimento revela que ndo devemos observar o0 mesmo sincronismo que marcou a
politica monetaria global nos ultimos anos, quando os principais bancos centrais (BCs) elevaram juros
e iniciaram o ciclo de cortes em momentos parecidos. Além disso, a possibilidade de o Fed manter
suas taxas de juros em niveis mais elevados podera limitar o espago para cortes em outros BCs e

também impactar negativamente o desempenho dos mercados globais.

Brasil

O ano de 2024 mostrou um descolamento entre a economia real e o mercado financeiro. E a politica
fiscal esta no cerne dessa questao, ja que ao mesmo tempo que impulsionou a atividade econémica e
o consumo das familias, gerou uma crise de confianga que se abateu sobre os agentes econdémicos,

resultando na desvalorizagao do cAmbio, queda dos indices de mercado e um forte aumento da curva

de juros futura, vide a figura abaixo.

Note que em um periodo de apenas seis meses, alguns vértices da curva, como 1 e 2 anos, tiveram

uma alta de mais de 4 p.p. (400 bps). Com isso, 0 mercado espera uma taxa Selic proxima de 15,00%
a.a. até 2032.
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Brasil - Curva de Juros Futura (% a.a.)
16,0% -

15,0% A

14,0% A

13,0% A

12,0% A

11,0% A

10’0% T T T T T T T T T 1
3m 6m 1y 2y 3y 5y 7y 9y 10y 12y

e 3-jan-25 —27-dez-24 —A-dez-24 e 5-jul-24

Vencimento 97-dez-24 | 4-dez-24 Dif. 7D | Dif.30D | Dif.6M
(DI Futuro) (bps) (bps) (bps)

13,16% 13,12% 12,30% 10,44%

6m 14,09% 14,15% 13,10% 10,59% -6 99 349
ly 15,06% 15,30% 14,02% 10,94% -25 104 412
2y 15,50% 15,75% 14,33% 11,43% -25 116 407
3y 15,46% 15,68% 14,26% 11,69% -21 121 378
Sy 15,19% 15,40% 14,02% 11,96% -21 118 323
7y 14,94% 15,15% 13,86% 12,04% -21 108 290
9y 14,68% 14,90% 13,70% 12,02% -23 97 265
10y 14,59% 14,84% 13,65% 11,99% -25 94 260
12y 14,42% 14,67% 13,62% 11,97% -25 80 245

Fonte: Refinitiv / Elaboragdo: Suno Research

Além disso, o desequilibrio das contas publicas teve efeitos sobre a politica monetaria, ja que a forte
expansado dos gastos tem gerado um crescimento da economia acima do seu potencial, uma
desancoragem das expectativas de inflacdo e uma desvalorizacdo do real, forcando o banco central a
dar um choque de juros em sua ultima reunido, elevando a Selic em 1 p.p. e contratando mais duas

altas de mesma magnitude nas préximas reunioes.

Comisso, nossa expectativa é que ataxa de juros atinja o patamar de 15,00% a.a. e se mantenha nesse

nivel até o final do ano, conforme tabela abaixo.

[10 |
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Trajetéria para a Taxa de Juros

Cenario Otimista

Cenario Base

Cenario Pessimista

Probabilidade

dez/24
jan/25
mar/25
mai/25
jun/25
jul/25
set/25
nov/25
dez/25
dez/26

20%
12,25%
13,25%
14,25%
14,50%
14,50%
14,50%
14,50%
14,50%
14,50%
13,00%

50%
12,25%
13,25%
14,25%
15,00%
15,00%
15,00%
15,00%
15,00%
15,00%
13,50%

30%
12,25%
13,25%
14,25%
15,00%
15,50%
15,50%
15,50%
15,50%
15,50%
14,00%

Fonte: Banco Central / Elaboragédo: Suno Research

A principal duvida que permanece para 2025 é como o governo podera diminuir o risco fiscal e

amenizar a crise de confianca dos mercados. Isso, porque em nosso cenario base, o Executivo nao

deve alcancar superavits primarios até 2027 e a divida publica nao se estabiliza até 2032, vide o grafico

abaixo.

Projecao Divida Bruta Governo Geral (% do PIB)
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Cenario Base

2024
2025
2026
2027

Cenario Pessimista

2028

114,5%

103,4%

94,5%

2029
2030
2031
2032

e Cenario Otimista

Fonte: Banco Central / Elaboragédo: Suno Research

Neste sentido, entendemos que a falta de vontade politica para encarar mudancgas estruturais do

orgamento, somado ao crescimento inercial das despesas obrigatérias e a possibilidade de queda no

ritmo de expansao da arrecadagdo com a economia crescendo menos, mostram que dificilmente

havera uma “bala de prata” que consiga alterar o atual quadro fiscal.
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O governo podera buscar algumas medidas pontuais para aumentar a credibilidade da politica fiscal,

tais como mirar no centro da meta fiscal, elevar o bloqueio e contingenciamento do orcamento e

sinalizar mais cortes de gastos. Ainda assim, somente medidas mais estruturais poderdo trazer uma

reversdo da crise de confianga que se abateu sobre a economia.

Portanto, ndo parece haver catalisadores domésticos que impulsionem os mercados este ano, ja que
para além dos problemas fiscais devemos ter um crescimento menor, taxas de juros mais elevadas,

cambio mais desvalorizado e uma inflagao maior.

Em suma, 2025 ja se inicia com os mercados mais pessimistas e avessos ao risco, diante da falta de
perspectivas de melhora fiscal e uma Selic que deve permanecer nos maiores niveis dos ultimos 19
anos. A ver como o governo ird lidar com esse cendario desafiador, ja que pode comprometer sua

reeleicdo no préoximo ano.

Segue abaixo a tabela das nossas estimativas. Caso necessario, faremos novas revisdes das nossas

projecoes.
Cenario Base 2023 2024 2025 2026
PIB (var % a.a. real em volume) 2,9% 3,4% 1,9% 2,0%
IPCA (%, a/a, fim de periodo) 4,62% 4,9% 4.8% 4.3%
Taxa Selic (%, fim de periodo) 1,75% 12,25% 15,00% 13,50%
Taxa de Cambio (R$/US$, fim de periodo) 4,85 6,19 5,90 5,95
Resultado Primario do Governo Central (% PIB) - meta -2,3% -0,10% -0,25% -0,40%
Resultado Primario do Governo Central (% PIB) -2,3% -0,5% -0,6% -0,7%
Divida Bruta - DBGG (% PIB) 74,3% 78,8% 83,5% 87,1%
Balanca comercial (US$ bilhées) 98,8 74,55 72,40 70,0

Fonte: IBGE, Banco Central e ComexStat / Elaboragdo: Suno Research

Gustavo Sung | Economista-Chefe
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CARTA DO GESTOR

Prezado investidor,

Na Carta de dezembro do Relatério Gerencial do SNCI11, queremos abordar um panorama da
performance do Fundo e de seus pares, trazer atualizacdes quanto a operacdes da carteira do Fundo,
indicar sobre uma mudanc¢a na maneira de consideragao e exibicao da taxa média dos ativos e,
consequentemente, do Yield e do spread da carteira e indicar perspectivas para o primeiro trimestre
de 2025. Neste encerramento de ano, agradecemos aos investidores que confiaram seu patriménio

a Gestdo do SNCI11 em 2024 e desejamos um excelente novo ano a todos e todas.

O ano de 2024 representou desafios significativos para a industria de Fundos de Investimento, e
os Fundos Imobiliarios acabaram penalizados. As expectativas dos agentes econdmicos em relagao
as politicas monetaria e fiscal do governo em exercicio contribuiram para um clima de desconfianca
com grande poder de precificacdo nos ativos de renda variavel, a partir da desancoragem das
expectativas de juros e inflacao futura. Com isso, houve relevante abertura das curvas de juros
futuros, sobretudo a partir da expectativa de uma atuacao austera do Banco Central, necessaria
para buscar reenquadrar a inflagdo na meta e conter a escalada do dolar. Nesse sentido, o ano de 2024
se iniciou com uma expectativa de Selic terminal em 9% ao ano, mas foi encerrado com uma Selic de
12,25% com tendéncia de atingir 15,75% antes do inicio de um novo ciclo de quedas (Selic terminal

para 2025, segundo o Boletim Focus, é de 15%).

Comentamos em cartas passadas quanto ao efeito que a taxa basica de juros e as expectativas
relacionadas a ela tém sobre a precificagao de ativos como os Flls. De maneira geral, elevagoes na
taxa de juros, ao diminuir o spread (“excesso”) nominal pago por ativos de renda variavel em
relacao a titulos publicos, guardam intima relagcdao com uma reprecificacao diminutiva dos
Fundos Imobiliarios. Nao a toa, o IFIX obteve uma performance negativa em 5,89% ao longo de 2024,
ante um avanco de 15,5% em 2023, ano de maior favorabilidade da industria. O SNCI11, ainda com
algum prémio em relacao a industria, obteve uma performance em relagdo ao seu preco de tela de -
4,07% no ano. Ja considerando o valor patrimonial acrescido das distribuicées, o SNCI11 obteve
rentabilidade de 4,29% em 2024, acima da média dos pares, que foi de 3,81%. Em tempo, com a
distribuicdo de R$ 1,00/cota prevista para 24 de janeiro referente ao resultado de dezembro do SNCI11,

o Fundo atinge o sexto més de distribuicdo no patamar, com um spread mensal médio de
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distribuicao, ao longo desse periodo, de 20,18% em relacao a média dos pares e de 4,57% em
relacao ao 3° quartil dos Fundos pares. Segundo o guidance indicado nas ultimas cartas, a Gestao
pretende manter o patamar de distribuicdo ao longo do primeiro trimestre de 2025, sendo certo que
eventos na carteira do Fundo, bem como alteragdes nas expectativas macroecondmicas podem levar

arevisao dessa intencao de distribuicao.

Distribuicdo Tratada (em R$)

R$ 1,05
R$ 1,00
R$0,95 0 ?®
0'...
R$ 0,90 oc?
$ ........ .....
[ ]
R$ 0,85 ----::0000000000000...... ....‘ —"-—‘
C oo oososo oo, Y A
R$0,80 ™= == = m o T TeSMesTT e =-—m T
-
-—"p - -

R$0,75 -— =

jul-24 set-24 nov-24

a» a» oMédia eeeeeMediana e e 1° Quartil 3° Quartil eo—SNCI11

Fonte: Quantum | Elaboragéo: Suno Asset

Em relagdo a carteira do SNCI11, temos atualmente 2 operagoes inadimplentes, representadas
pelos CRIs Pesa/AlZ 301 e 302, que juntas somam 1,82% do PL do Fundo. Tais operagdes contam
com a mesma devedora e estdo com as parcelas de juros e amortizagdo previstas para novembro e
dezembroinadimplidas. Em 19 de dezembro de 2024, houve a ndo instalagao de uma Assembleia Geral
de Titulares (AGT) prevista para sanar a operacao via repactuacgao, a partir da auséncia de quérum
minimo. Em 14 de janeiro, houve a instalacdo da AGT em segunda convocagao, no entanto, sem
quérum qualificado para a votacdo das pautas vinculadas a repactuagdo da curva de juros e
amortizagdes, bem como da quitacao antecipada do CRI. Contudo, foi possivel deliberar pela venda
do imovel em garantia da operagao, com o depdsito dos recursos relacionados na conta do CRI,
recursos que contribuirao para a adimpléncia das operagées e, quando aprovado em nova AGT,
de sua quitacao. A partir desse panorama, apesar da inadimpléncia momentanea da operacao, a

Gestao segue confiante na recuperacgao total dos créditos investidos.

Adicionalmente, gostariamos de comunicar e explicar uma mudanga implementada a partir desse més
no RG do SNCI11, tratando-se da inclusdao da marcagcao MTM dos CRIs em carteira e alteracao do
calculo da taxa média dos CRIs e, consequentemente, do Yield e do spread da carteira. Até agora,

o calculo da taxa média dos CRIs (IPCA +, CDI +, etc.), era realizado de acordo com a marcacao HTM
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dos papéis, indicado pelo preco médio de compra do Fundo e considerando o “carrego” das operagdes
em carteira até o seu vencimento. Com a mudanga, passamos a considerar a marcagcao MTM dos
papéis para esse calculo, uma vez que ele esta mais aderente a avaliagao do risco atual das
operacoes e transparente aos investidores por representar a precificagao que origina o valor
patrimonial do Fundo (VP). A partir disso, o investidor notara uma diferencga razoavel entre o ultimo
RG e o RG atual quando avaliar dados como o spread de crédito ou o Yield All In da carteira. Isso, no
entanto, ndo altera as expectativas da Gestdao em relacdo ao portfolio, apenas aumenta a

transparéncia fornecida e adequa a comunicacao do Fundo ao padréo da industria.

Finalmente, conforme indicado em comunicacdes anteriores e na presente Carta, a Gestao trabalha
com a possibilidade de manter o patamar de distribui¢gao atual ao longo do primeiro trimestre de
2025, podendo revisa-lo em caso de eventos na carteira e/ou alteracoes do cenario econémico. Mais
do que isso, entendemos que o ano de 2025 ainda representara a continuidade de alguns desafios
que se apresentaram em 2024, sobretudo aqueles relacionados a politica fiscal do governo executivo.
Nesse momento, € importante entender os fatores que levam a queda do prego dos Fundos
Imobiliarios e os principais drivers que podem levar a sua recuperacdo, sempre com o devido
acompanhamento das operagoes de crédito do veiculo, mas sabendo das externalidades que
também afetam sua performance e precificagao e a industria como um todo. Apesar disso,
desejamos que o0 ano apresente boas oportunidades de investimento e estaremos atentos as melhores

relacdes de risco e retorno para os nossos investidores.

Equipe de Gestdo, SUNO ASSET.
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PERFORMANCE/DESEMPENHO

Cotacao e Liquidez

R$105,00 R$3,00
R$100,00 R$2,50
R$95,00 R$2,00
R$90,00 R$1,50
R$85,00 R$1,00
R$80,00 R$0,50
R$75,00 R$0,00

jan-24  fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24

H Liquidez e Cotagao

Fonte: Quantum | Elaboragdo: Suno Asset.

Perfomance SNCI x Indexadores

R$ 160,00
R$ 150,00
R$ 140,00
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R$ 100,00

R$ 90,00

®
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SNCI11

Fonte: Quantum | Elaboragéo: Suno Asset.

Numero de Cotistas

43.408 43246 43513 42611 42315  41.903 41.677 41.357 41.363  40.957  40.402

jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24

39.656

Elaboragao: Suno Asset.
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Patrimonio Liquido (em R$ MM)

416 416 416
414 414 414
412
409 408

jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24

421

416

Elaboracgéo: Suno Asset.

Cota Patrimonial x Cota Mercado (em R$)

jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24

e Cota Patrimonial === Cota Fechamento

Elaboragédo: Suno Asset.

Distribuicao e DY Anualizado

13,55%

jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24

DY Anualizado e Distribuicéo

Elaboragédo: Suno Asset.
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SUNO ( AssET )

RESULTADO

MES

1. RECEITA
DISTRIBUIVEL

1.a. Juros (CRI)

1.b. Correcgéao
Monetaria (CRI)

1.c. Aplicagéo caixa

1.d. Movimentacao de
ativos

1.e. Resultado FliIs

1.f. Operagdes
Compromissada

1.g. Outras Receitas
Operacionais

OouT/24

R$ 5.056.303,93

R$ 3.139.966,78

R$ 339.982,97

R$ 132.448,23

R$ 853.850,58

R$ 691.313,96

-R$ 201.258,60

R$ 100.000,00

NOV/24

R$ 4.140.637,19

R$ 2.343.348,26

R$518.986,47

-R$ 83.670,28

R$ 826.140,85

R$ 694.482,15

-R$ 158.650,26

R$ 0,00

DEZ/24

R$ 3.424.002,09

R$ 2.165.700,04

R$591.742,45

R$ 49.361,20

R$ 15.989,81

R$ 766.111,82

-R$ 164.903,23

R$ 0,00

R$ 52.288.722,00

R$ 35.169.160,05

R$ 10.025.677,47

R$ 1.068.170,99

R$ 768.704,58

R$ 7.411.673,40

-R$ 2.297.745,43

R$ 143.080,93

R$ 52.288.722,00

R$ 35.169.160,05

R$ 10.025.677,47

R$ 1.068.170,99

R$ 768.704,58

R$ 7.411.673,40

-R$ 2.297.745,43

R$ 143.080,93

2.a. Despesas do
Fundo

2.b. Despesas nao
recorrentes

3.RESERVA DE
LUCROS

R$ 1.366.164,72

4. (=) RESULTADO
FINAL

R$6.146.183,24

4.a. Lucro Acumulado

5. (=) RENDIMENTO
DISTRIBUIDO

-R$ 267.112,54

-R$9.172,86

R$ 1.946.183,24

R$ 4.200.000,00

-R$ 260.628,51

-R$9.774,47

R$ 1.946.183,24

R$5.816.417,45

R$1.616.417,45

R$ 4.200.000,00

-R$ 238.618,37

-R$ 30.644,12

R$1.616.417,50

R$4.771.157,10

R$571.157,10

R$ 4.200.000,00

-R$ 3.353.623,06

-R$ 190.534,86

R$ 18.573.241,54

R$ 67.317.805,62

R$ 48.510.000,00

-R$ 3.353.623,06

-R$ 190.534,86

R$ 18.573.241,54

R$ 67.317.805,62

R$ 48.510.000,00

5.a. Distribuicéo -
SNCI11

R$ 4.200.000,00

5.b. Rendimento/Cota
(R$/ cota) - SNCI11

R$ 1,00

R$ 4.200.000,00

R$ 1,00

R$ 4.200.000,00

R$ 1,00

R$ 48.510.000,00

R$ 11,55

R$ 48.510.000,00

R$ 11,55

*Considera-se como resultado final a soma das linhas (1) “Receitas”, (2) “Despesas” e (3) “Reserva de Lucros”.

Fonte: BTG | Elaboragéo: Suno Asset.
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Lucro Acumulado (R$/cota)

0,46
0,38

0,64
0,42
0,33 0,33
0,25 0,28
0,20
0,14
0,01 .

jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24

Elaboragéo: Suno Asset.

Resultado SNCI11 (R$/cota)

jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24

1,00

mmmm Corporativo mmmm Contratual s Pulverizado . Flls
Hm Movimentagoes mmm Aplicagao Caixa mm Compromissada I Receita Operacional
Despesas Lucro Acumulado Reserva Rendimento Distribuido

Elaboragédo: Suno Asset.
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Resultado Mensal Detalhado (R$/cota)
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Elaboragéo: Suno Asset.

ALOCAGCOES E MOVIMENTAGCOES

R$ 401,30 MM

Patriménio Liquido do Fundo

IPCA + 12,05% | 2,36 | R$ 288,36MM

TM CRIs a IPCA + Duration + Posigao Financeira

INCC +0,00% | 0,00 | R$ 0,00MM

TM CRIs a INCC + Duration + Posicao Financeira

R$ 71,86MM (17,91% do PL)

Volume em operacdes compromissadas

R$ 6,06MM (1,51% do PL)

Caixa no Fechamento

14,46%

Yield médio ponderado da carteira de Flls

40

Numero de ativos na carteira

CDI +6,16% | 1,56 | R$ 61,19MM

TM CRIs a CDI + Duration + Posicao Financeira

IGPM +0,00% | 0,00 | R$ 0,00MM

TM CRIs a IGPM + Duration + Posicao Financeira

CDI +1,00%

Custo médio ponderado da alavancagem

20,73%

Yield médio ponderado da carteira de CRIs

5(12,50% do PL)

Devedores Listados
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. N Perfil de Cadigo . Yield Yield Duration Volume Pgto. de

Identificagcao . Setor Rating  Index % PL LTV X
risco CETIP MTM HTM (anos) SNCI juros

S&IG(LE:AHI Contratual 22E0120555 Industrial Al IPCA 10,58% 8,50% 1,18 R$ 29,62 7,34% 60% Mensal
CRIGS .
SOUTO Contratual 21K0732283 Energia A3 IPCA 11,66% 10,85% 3,71 R$ 23,56 5,84% 62% Mensal
CRI WELT Contratual 22H0166203 Energia A3 IPCA 14,34% 11,00% 3,71 R$ 22,49 5,57% - Mensal
CRI MRV Corporativo 21D0001232 Incorporagéao A3 IPCA 9,60% 5,00% 4,52 R$ 20,97 5,20% - Semestral
CRI
SUPREME Pulverizado 22B0338247  Incorporagao A4 IPCA 11,51% 10,50% 1,22 R$ 19,30 4,78%  65% Mensal
GARDEN
(S:(F)“R?)ﬁ:lzZQ Pulverizado 22F1035343 Incorporagéao A2 CDI 6,02% 6,00% 0,16 R$ 17,11 4,24% 45% Mensal
CRIRDRITU Pulverizado 21K0660418 Incorporagao A5 IPCA 12,92% 12,00% 0,21 R$ 16,34 4,05% 80% Bullet
CRI OPY . .
HEALTH Corporativo 21H0888186 Hospitalar Al IPCA 10,15% 10,50% 2,91 R$ 16,00 3,96%  45% Mensal
CRI ITABIRA Contratual 23L2160618 Energia A2 IPCA 14,24% 11,00% 4,50 R$ 14,12 3,50% 95% Mensal
CRI AXS Contratual 22C0987445 Energia A3 IPCA 10,15% 9,50% 2,94 R$ 12,79 3,17% - Mensal
CRI
ARPOADOR Pulverizado 23)2266231 Incorporagéao A3 CDI 4,50% 4,50% 2,33 R$ 11,19 2,77% 43% Mensal
(SENIOR)
CRIMZM IV Pulverizado 2211466165 Incorporagao A2 IPCA 14,31% 12,95% 1,13 R$ 10,58 2,62% 70% Bullet
CRIMZM Il Pulverizado 2211466156 Incorporagéao A2 IPCA 14,31% 12,95% 1,13 R$ 10,52 2,61% 70% Bullet
CRIMRV I Corporativo 22B0006022  Incorporagéao Ad IPCA 9,78% 6,50% 3,18 R$ 10,16 2,52% - Semestral
CRIMZM I Pulverizado 2211466133 Incorporagao A2 IPCA 14,31% 12,95% 1,13 R$ 10,08 2,50% 70% Bullet
CRI LATAM Contratual 21C0818332 Aviacao A2 IPCA 8,89% 4,50% 2,74 R$ 9,69 2,40%  45% Mensal
(CI:ECI:ZI)ECNISA Corporativo 21B0544455 Incorporagéao A3 IPCA 8,75% 5,69% 0,60 R$ 8,64 2,14% - Mensal
CRI .
COMPORTE Corporativo 2311270600 Transporte A3 CDI 4,70% 3,80% 2,35 R$ 8,26 2,05% 60% Mensal
CRI MZM Pulverizado 2211465810 Incorporagéao A2 IPCA 14,31% 12,95% 1,13 R$ 8,23 2,04% 70% Bullet
CRI PRIMATO Corporativo 22C0750182 Agronegdécio Ad CDI 5,20% 4,35% 3,03 R$ 7,58 1,88% 67% Mensal
g:FI!IRED?,R b Pulverizado 21K0661041 Incorporagao A5 IPCA 12,92% 12,00% 0,21 R$ 6,83 1,69% 80% Bullet
CRI FLORATA Pulverizado 22J1206765 Incorporagéao A2 IPCA 13,74% 11,00% 2,78 R$ 6,77 1,68% 56% Mensal
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e ~ Perfil de Codigo . Yield Yield Duration Volume o .
Identificacao risco CETIP Setor Rating Index MTM HTM (anos) SNCI % PL LTV Pgto. de juros
&Fg;gi;QIAIZ Contratual 21F0568504 Industrial B IPCA 13,27% 7,00% 2,92 R$ 6,49 1,61% 65% Mensal
CRI BIT Pulverizado 22)1411295 Incorporagéo Ad CDI 5,50% 5,50% 1,53 R$ 6,12 1,52% 60% Mensal
(RSEEI;EEng)UE Corporativo 2110855537 Oleo e Gés A5 IPCA 11,31% 7,25% 3,70 R$ 5,28 1,31% 67% Mensal
(RSEE[::ED:iE;JE Corporativo 2110855623 Oleo e Gas A5 IPCA 11,56% 7,25% 3,69 R$ 5,23 1,30% 67% Mensal
g:rlgﬁgDzR ITu Pulverizado  21K0660445 Incorporagao A5 IPCA 12,92% 12,00% 0,21 R$ 5,05 1,25% 80% Bullet
CRI
CARVALHO Corporativo  21G0734354 Incorporagao Ad CDI 17,30% 7,70% 1,24 R$ 4,53 1,12% 9% Mensal
HOSKEN
CRIBITSERIE2 | Pulverizado 22)1411297 Incorporagéo Ad CDI 5,62% 5,50% 1,53 R$ 3,75 0,93% 60% Mensal
CRI ASTIR Pulverizado  21L0285556 Incorporagéo A2 IPCA 11,65%  10,75% 1,73 R$3,42 0,85% 42% Mensal
CRI COPAGRIL Corporativo  21F0968888 Agronegécio Ad IPCA 9,44% 6,50% 2,94 R$ 2,77 0,69% 53% Mensal
CRIVITACON 2 | Corporativo  22F0236430 Incorporagao A2 CDI 4,50% 4,50% 1,24 R$ 2,64 0,65% 72% Mensal
gs: CRAMADO Pulverizado 21F0950048 Multipropriedade Ad IPCA 28,63% 9,50% 1,51 R$ 2,09 0,52% 26% Mensal
(%Fﬂ:TE:‘)A TAIZ | contratual  21F0569265 Industrial B IPCA  27,73% 550% 0,79  R$0,84 0,21% - Mensal
CRISOLAR e K S 9 0 0 0
T ulverizado  19K1139245  Multipropriedade A5 IPCA 16,64%  16,64% 0,40 R$0,50 0,12% 68% Mensal

CARTEIRA DE FliIs
o P
Identificagao CNPJ Setor Qtde. Cotagéo Yield P/VP  VolSNCI  %PL %o de Prego Médio de
Cotas Caixa Aquisicao
SNME11 52.227.760/0001-30 Hibrido 3.731.239 R$ 9,50 13,27% 1,05 R$ 34,70 8,65% 6,74% R$ 9,75
TGAR11 25.032.881/0001-53 Hibrido 164.474 R$ 88,29 16,85% 0,77 R$ 14,52 3,62% 1,01% R$ 121,60
RRCI11 35.689.733/0001-60 Papel 124.777 R$ 69,50 14,78% 0,78 R$ 11,31 2,82% 7,38% R$ 86,72
RECD11 53.260.548/0001-37 Papel 400.000 R$ 10,00 15,01% 1,02 R$ 4,00 1,00% 32,46% R$ 10,00
VRTM11 51.870.412/0001-13 Hibrido 304.693 R$ 6,85 15,69% 0,74 R$ 2,09 0,52% 3,90% R$9,71
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ATIVOS EM OPERAGOES COMPROMISSADAS

Identificagao Perfil de risco Cédigo CETIP Setor Index Yield HTM Yield carteira  Volume SNCI

CRIAXS 3 Contratual 22K1397969 Energia IPCA 11,00% 11,00% R$ 11,00
\%F;;is:;gss Contratual 21C0572241 Infraestrutura IGPM 8,00% 8,00% R$ 11,00
CRI COPAGRIL Corporativo 21F0968888 Agronegdécio IPCA 6,50% 6,50% R$ 8,00
CR(IS:;I?:’;)GE Corporativo 22E1314511 Incorporagao IPCA 7,80% 7,80% R$ 7,00
CRI COMPORTE Corporativo 2311270600 Transporte CDI 3,85% 3,00% R$ 5,50
CR(ISZIE:I\ET)GE Corporativo 22E1313951 Incorporagao IPCA 7,80% 7,80% R$ 5,00
CRIWIMO Pulverizado 21H0001650 Home Equity IPCA 7,00% 7,00% R$ 3,50
CRIWIMO IV Pulverizado 22B0914263 Home Equity IPCA 8,00% 8,00% R$ 2,90
CRI PRIMATO Corporativo 22C0750182 Agronegocio CDI 4,00% 4,00% R$ 1,50

Elaboragao: Suno Asset.
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ALOCACOES
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CRI CARVALHO HOSKEN
CRI GS SOUTO

CRI LATAM
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CRIRDRITU
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CRI COPAGRIL

CRI SUPREME GARDEN
CRI AXS

REDE DUQUE (Serie 443)
REDE DUQUE (Serie 444)
CRI PRIMATO

CRI CERATTI MAGNA
CRIRDRITU SERIE 2
CRIRDRITU SERIE 3
CRIMRV 11

CRIVITACON 2

CRI GAFISA SOROCABA
CRI WELT

CRI MZM

CRIMZMII

CRIMZMIII

CRIMZM IV

CRI BIT

CRI OPY HEALTH

CRI BIT Série 2

CRI COMPORTE
CRIITABIRA

CRI FLORATA

CRI ARPOADOR (SENIOR)
SNME11

RRCI11

TGAR11

RECD11

VRTM11

Caixa

Compromissadas

m % PL

Elaboragao: Suno Asset.
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Exposicao por
Tipo de Ativo

Fll, 17%

CRI, 87%

Exposicao dos CRIs por Garantia

AF, 77% CF, 70% FR, 58%

Exposicao por Indexador

CDI, 15%
|

IPCA, 72% Fll, 17%

Exposicao por
Duration (em anos)

Menor que 2, 41% Entre 3e 5,27% Fll, 17%

Exposicao por Setor

Hospitala
Industrial, 7% r,4%

Aviacao,
3% 2%

Agronegécio,

Incorporagao, 45% Energia, 18% m
B Incorporagao B Multipropriedade B Industrial B Energia B Aviacao
B Agronegécio B Oleo e Gas B Industrial B Hospitalar Transporte
FIl Hibrido Fll Papel Caixa
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Exposicao por Rating

A2, 23%

A5, 10%

HA3 HA5 HB H A4 HA2 B A Fll Caixa Compromissadas

Exposicao por Securitizadora

Virgo, 33% True, 17% Opea, 15% Virgo , 14% H

W Virgo M Fortesec M True M Habitasec B Opea M Virgo Bari Sec Fll Caixa

Exposicao por Localizacao

Exposi¢ao
36,51%

1,37%

Powered by Bing
© Microsoft, OpenStreetMap

Elaboragao: Suno Asset.
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SUNO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FlI

Concentracao Média do SNCI11

3,45% .
9 ; 3.33%  3,33%  3,33% .
sy P oap  313%  3,13% b ° 3:23% 30306  3,03%

2,44%  2,50%  238%  2,44%  2,44%  270%  263%  263%  2,70%  263% 250%  2,50%

jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24

e Concentragao Média por Ativo e Concentragao Média por Devedor

Elaboragéo: Suno Asset.

Spread de Crédito Consolidado

4,30%

3,70% 3,71%
3,63% ’ 9 3,64%
0 3,61% 3.,56%
3,47%
3,33% 0% 3,34%
I I I I [}

Fonte: Quantum | Elaboragéo: Suno Asset.

Yield All-In Projetado

20,78%

12,74% 12,78%

SNCI (Cota a Mercado) NTN-B (-IR) CDI (-IR)

Fonte: Quantum | Elaboragéo: Suno Asset.

*0O PL pode ser diferente de 100% devido a diferenca do valor de curva e MTM dos CRIs do portfélio.
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MONITORAMENTO DOS ATIVOS

ENQUADRAMENTO DOS FUNDOS DAS OPERAGCOES

Més de

RG Enquadrada?  FL/FR/FJ Enqu ? FundodeObra FD Enqua o?

Referéncia

s o2

N/A Enquadrado nov/24
Desenquadrado N/A N/A nov/24
N/A Enquadrado N/A N/A nov/24

N/A N/A
CRI PESA / AIZ (Longa) Desenquadrado N/A

CRI TECNISA (IPCA)

CRI SOLAR JUNIOR Desenquadrado

CRI CARVALHO HOSKEN

CRI LATAM N/A N/A N/A N/A nov/24

CRI GRAMADO GVI N/A N/A nov/24
CRI GS SOUTO N/A Enquadrado N/A nov/24

CRI PRIMATO N/A N/A N/A nov/24

ca e i A i~
REDE DUQUE (Serie 443) N/A N/A N/A nov/24
REDE DUQUE (Serie 444) N/A N/A N/A nov/24
CRI CERATTI MAGNA N/A N/A nov/24
CRI MRV II N/A N/A N/A nov/24

CRI VITACON 2 N/A N/A nov/24

CRI WELT N/A N/A nov/24

CRI OPY N/A N/A N/A nov/24

CRI COMPORTE N/A N/A nov/24

CRI MRV N/A N/A N/A nov/24

CRI Pesa / AlZ (Curta) Desenquadrado N/A N/A nov/24
CRI COPAGRIL Enquadrado N/A nov/24

Nota da Gestao:

Os fundos de despesas desenquadrados das operagbées foram devidamente recompostos nos meses de acordo com a cascata de
pagamento dos CRI. O fundo de obra desenquadrado em Bit ocorre em fung¢do de ainda restarem recursos a serem disponibilizados para
a completude do orgamento. Os fundos de liquidez/reserva/juros desenquadrados em Bit, Supreme Garden e Welt trata-se de
desenquadramentos residuais, representando menos de 10% do montante do fundo, com previsdo de reenquadramento até janeiro/25.

Apura-se o fundo de reserva desenquadrado de Solar Junior. A operagao representa 0,1% do PL do Fundo.
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EVOLUGAO FiSICA DAS OBRAS
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Fonte: Servicers e Securitizadoras | Elaboragdo: Suno Asset
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INADIMPLENCIA DA CARTEIRA DE RECEBIVEIS
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Fonte: Servicers e Securitizadoras | Elaboracdo: Suno Asset
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COMENTARIOS SOBRE OS ATIVOS

STATUS: Mensal

CRI MZM
Z Parecer Obra Executada Desenquadramentos
’.
2 b Saudavel 53,74% @ RG: 169,2%
= N Fundos de Obras e
-
oo 288 . A Reserva Enquadrados
-8 : % de Vendas — Inadimpléncia
|- =
Tl g Ill"l” 85,10% |~ == 2,75%
g o
" ¥ Comentario da Gestao

e

. » No més de novembro, o empreendimento teve duas unidades vendidas e trés distratos. Apesar
desse saldo negativo de vendas, dois pontos positivos acompanharam a performance comercial:
Ticker: 2211465810 as novas vendas foram feitas a um prego de metro quadrado maior do que os distratos e os

recebiveis elegiveis aumentaram (compensados por uma reducgédo no saldo inelegivel). Isso se
refletiu em um aumento da Razdo de Garantia, que foi de 162% para 169%, além de uma
inadimpléncia que segue baixa, em 2,75%. O ponto em observacéo, conforme comentamos em
Remuneracao: IPCA + 12,95% . ) . .

meses anteriores, € na obra, que avancou para 53,74% em novembro, abaixo do previsto, por conta
LTV: 70,00% de alguns embargos simples e que ja foram solucionados. Assim, mantemo-nos proximos a

operagao, em particular ao avango de obras, para que a expectativa de retirada do habite-se entre
0 2T e o 3T de 2025 se efetive e contemos com uma maior folga na operagcao, mas confiantes na
saude dela, em particular pela boa situagdo na carteira de recebiveis, RG com folga e baixa

Setor: Incorporacéao

Localizagao: Sao Bernardo do

Campo, Sp
inadimpléncia.

% PL SNCI:9,76%

Fonte: Virgo, Neo, Harca Engenharia | Elaboragéo: Suno Asset

STATUS : Mensal

CRIRDRITU

Obra Executada
Desenquadramentos

97,80%
@ RG: 102,07%
Inadimpléncia Fundo de Despesa

11.31% alla Desenquadrado

Parecer

I| I||I|| % de Vendas
73,61%

Comentario da Gestao
Em novembro ndo ocorreram novas vendas, com o término da obra se aproximando, habite-se pré-

aprovado junto a prefeitura e expectativa de conclusdo do empreendimento com visita de
conclusao daobra para finalde janeiro de 2025. Os clientes ja estdo em fase avangada de aprovagéao
do financiamento junto aos bancos, o que deve fazer com que apds a concluséo, o repasse da
carteira e amortizagado dos CRI ocorram de forma eficiente. Foi fornecido um prazo adicional de 3
meses para o CRI, de forma a vencé-lo em margo de 2025 e haver mais tempo habil para o repasse

Ticker: 21K0660418

Setor: Incorporagéao
e comercializagao das unidades restantes.

Remuneracao: IPCA + 12,00%
LTV: 80,00%

Localizacao: Itu, SP

% PL SNCI: 6,99%

Fonte: Neo, Engebank | Elaboragédo: Suno Asset
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CRI GS SOUTO STATUS: Mensal

Avanco Fisico Conexdo

= Parecer nov/24 Nova Unigo Il 100% NG -
D_E—DI]/ nov/24 Alto Furnas Il 100% [N jan/25
= nov/24 Raul Soares 97,2% _ fev/25

nov/24 S3o Félix 99,9% HIIEGNEG set/24

Comentario da Gestao

Os recursos desse CRI sao destinados ao financiamento de 4 projetos de GD (geragao distribuida)
no estado de Minas Gerais. Os projetos sdo CGHs (Centrais Geradoras Hidrelétricas) que,
Setor: Energia totalizados, irdo produzir 4AMW. Conforme comentamos anteriormente, 2 desses projetos se
encontram finalizados e aguardam a conexao.

Remuneracao: IPCA + 11,00% No més de novembro, os avangos foram pequenos, dado que as usinas de Raul Soares e Alto Furnas
estdo proximas da conclusdo e conexao, enquanto as obras da usina de Nova Unido seguem
paradas (e judicializadas) devido a embargantes, mas ja em situagdo mais favoravel. Assim,
seguimos hoje com apenas a Usina de Sao Félix conectada, que é a maior e d4 uma folga a
operagao. Com expectativas de conexdo em breve para Raul Soares e Alto Furnas, consideramos
% PL SNME: 5,84% que o CRI segue, cada vez mais, na diregdo de um parecer saudavel, embora ainda estejamos
mantendo o de atengéo pelos atrasos nas conexoes.

Ticker: 21K0732283

LTV: 62%

Localizagao: Minas Gerais

Fonte: GS Souto Eng. | Elaboragdo: Suno Asset

CRI WELT STATUS: Mensal

Parecer
Saudavel

Comentario da Gestao

Fat. Real/Proj (%) ﬁ Geracao de Energia

74,92% @ 2040,35 MWh
75,85% do Proj.

Constituida em 2012, a Welt Energia € uma empresa especializada na produgdo de energia limpa e
renovavel, atuando no desenvolvimento e implantagédo de projetos de geragao de energia elétrica
por fonte hidraulica (CGH e PCH). A empresa é focada na comercializagdo no modelo Geragao
Distribuida.

Em novembro, a usina de Bernoulli teve uma geragdo muito préxima do previsto, enquando a usina
de ouvidor gerou cerca de 50% do previsto, o que nao preocupa, dado o inicio recente e o fato de ter
subido a geragdo com relagdo ao més de outubro. Com isso, o faturamento das usinas ficou em
Remuneragéo: IPCA +11,77% cerca de 75% do previsto, o que é em linha com as PMTs a serem pagas. Consideramos, portanto,

que a operagao segue sauddavel e acompanhamos de perto a evolugao nas operagdes das duas
LTV: N/A usinas.

Ticker: 22H0166203

Setor: Energia

Localizagao: Minas Gerais

% PL SNCI: 5,57%

Fontes: Grupo Energia | Elaboragédo: Suno Asset

|32



SUNO ( AssET )

CRI SUPREME GARDEN

Ticker: 22B0338247

Setor: Incorporagéao
Remuneracgao: IPCA + 10,50%
LTV: 65,00%

Localizagao: Itajai, SC

% PL SNCI: 4,78%

A sNCm

SUNO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FlII

STATUS: Mensal

Parecer Desenquadramentos

RG: 145,6%
Fundos de Reserva
Desenquadrado

Obra Executada
76,23%

Inadimpléncia N %

% de Vendas
| 4,09%

73,60%

Comentario da Gestao:
Em novembro, o empreendimento passou por um distrato, que aumentou o estoque para 33
unidades (27% do total). Em relagcdo a obra, o edificio estd 76,23% concluido, com um

descasamento em relagdo ao cronograma de menos de 3%, o que ndo preocupa no momento. A
carteira segue com uma inadimpléncia controlada e préxima da média histérica. Seguimos na
expectativa ja alinhada de que as parcelas anuais vindouras de dezembro recomporao e daréo folga
ao Fundo de Juros. Com isso, espera-se que novas vendas sejam realizadas no primeiro trimestre,
de forma a garantir a manutengédo de uma razao de garantias sauddvel e um fluxo de recebiveis
suficiente para honrar com os compromissos mensais, sem a necessidade de desenquadramentos
ulteriores do fundo de juros.

Fonte: Virgo, Neo, Harca Engenharia | Elaboracdo: Suno Asset

CRI GAFISA WE SOROCABA

Ticker: 22F1035343

Setor: Incorporagéao
Remuneragao: CDI + 6,00%
LTV: 45,00%

Localizacao: Rio de Janeiro, RJ

% PL SNCI: 4,24%

STATUS: Mensal

Obra Executada
76,42%

Desenquadramentos
RG: 134,3%

@ Fundos de Despesa,
.

N Reserva e Obras
Enquadrados

Parecer

Inadimpléncia
27,55%

% de Vendas
76,00%

Comentario da Gestao

O empreendimento ndo realizou novas vendas no més, estando com 24% das unidades em estoque
(6/25). A inadimpléncia das 4 unidades ainda nao foi recuperada, mas na visdo da Gestdo do
empreendimento, isso ndo preocupa, uma vez que se trata de unidades com LTV baixo, ou seja, que
o cliente ja pagou boa parte das parcelas de compra, o que enseja menor possibilidade de distratos.
Ainda, a obra segue atrasada e um cronograma de repactuagao estd sendo validado para se
apresentado até janeiro/25. As novas garantias ainda seguem em processo de registro, sendo certo
que o empreendimento, além das novas garantias, perfaz uma boa margem de seguranga na visao
da Gestao, que alterard o parecer da operagéao tao logo a repactuagao de prazo ocorra e as novas
garantias estejam registradas.

Fonte: Opea, Capital Finance | Elaboragdo: Suno Asset
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STATUS: Mensal

= PareCer UFV Avanco Fisico Conexao % Comercializada
@ . Paulo Valias 100% Conectada 88%
= Saudavel Harmonia | 100% Conectada 89%
Harmonia ll 100% Conectada 88%
G% PR Médio Boa Vista | 100% Conectada 89%
Boa Vista ll 100% Conectada 87%
@ 77,0% Itatiaiugu 100% Conectada 89%
Prata | 93% Previsto Mai/25 0%
Comentario da Gestéo
Ticker: 22C0987445 AXS Energia é uma EnergyTech que propde descomplicar o acesso a energia renovavel. A empresa
conecta usinas solares privadas aos clientes finais, sem a necessidade de instalagdo de painéis
Setor: Energia fotovoltaicos.
O CRI segue saudavel e apresentou, em novembro, boa performance na geragdo, com todas as
Remuneragéo: IPCA +9,00% UFVs gerando bem e em linha com o esperado. A tnica UFV ndo conectada segue sendo de Prata |,

que tem previsdo para maio de 2025. Dessa forma, entendemos que a situagao segue saudavel e

LB O com rendimentos das usinas suficientes para cobrir as PMTs.

Localizagéao: Diversos

% PL SNCI: 3,17%

Fonte: Opea, AXS | Elaboragéo: Suno Asset

CRI ARPOADOR STATUS: Mensal

Parecer Obra Executada Desenquadramentos

Saudavel 58,51% RG: 256,2%

Fundos de Despesas e

I I I” % de Vendas Inadimpléncia N Obras Enquadrado
98,34% 5,39%

Comentario da Gestao

Em novembro, as obras do empreendimento avangaram 2,29%, mantendo um alto nivel de vendas,
com apenas alguns apartamentos ainda em estoque. A companhia estafocada em acelerar o ritmo
das obras, seguindo o cronograma estabelecido apds a nova integralizagdo realizada no més
anterior. A gestdo acompanha de perto o progresso da construgao, garantindo uma operagao
saudavel, sustentada por uma elevada razdo de garantia e pela qualidade da carteira.

Ticker:23)2266231| 23)2809383

Setor: Incorporagéo

Remuneracao: CDI + 4,50%
(Sr.) | CDI +12,00% (Sub.)

LTV: 43,00%
Localizagao: Vila velha, ES

% PL SNCI: 2,77%

Fontes: Opea, Monitori, OGFI | Elaboragédo: Suno Asset
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CRI BIT

Ticker: 2J41 1295

Setor: Incorporacao
Remuneracao: CDI + 5,50%
LTV: 60,00%

Localizagao: Barueri, SP

% PL SNCI: 2,45%

Ticker: 21L0285556

Setor: Incorporagéao

Remuneragao: IPCA + 10,50%

LTV: 42,00%
Localizagao: Porto Alegre, RS

% PL SNCI: 0,85%

A sNCm
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STATUS: Mensal

Parecer Obra Executada Desenquadramentos

32,12% @ RG: 148,8%

Fundos de Obras

I I I|| % de Vendas == Inadimpléncia & * Desenquadrado
56,11% = 4,26%

Comentario da Gestao

O empreendimento seguiu o ritmo positivo de vendas, com 5 novas unidades comercializadas e
nenhum distrato, a um m? em linha com o praticado pela operagéo e ja com alguns valores de
entradas relevantes. As obras avangaram abaixo do previsto, mas ja queremos adiantar que a fase
de fundagao, bem como o primeiro pavimento estéo finalmente concluidos, o que certamente fara
o empreendimento atingir um ritmo de evolugao mais visivel a partir de agora. A inadimpléncia da
carteira segue em linha com o visualizado nos ultimos meses e ndo preocupa, embora esteja acima
da média histérica da operagao. A Razdo de Garantia segue bem enquadrada, sendo que devido a
um pequeno reorgamento de obras, ela reduziu-se entre o ultimo més e este. Seguimos
monitorando o empreendimento de perto e iniciamos a composicao de novas garantias para a
operagao, de modo a tronar o time de Gestdo mais confortadvel com um acréscimo de margem para
o investimento.

Fonte: Habitasec, Neo | Elaboragdo: Suno Asset

STATUS: Mensal

Parecer
Saudavel

Obra Executada

100.00% Desenquadramentos
B (]

RG: 479,7%
Fundos de Despesa e
Reserva Enquadrados

@

% de Vendas
60,00%

Inadimpléncia
4,11%

Comentario da Gestao
Astir € um empreendimento vertical localizado em Porto Alegre-RS. O projeto é constituido por 5

pavimentos, 4 blocos e 60 unidades. A construtora Astir possui trackrecord em empreendimentos
de alto padrao na cidade de Porto Alegre.

O CRI mantém uma situagdo bastante confortavel, avangando continuamente em diregédo a
quitagao do saldo devedor. Em novembro, ocorreu a quitagdo de mais uma unidade. Agora, a
companhia concentra seus esforgos na venda das unidades em estoque, com o objetivo de
transferir a carteira e, assim, concluir a operagéao.

Fonte: True, Maximus, Dexter Engenharia | Elaboragdo: Suno Asset
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CRI VITACON 2 STATUS: Mensal

Parecer

N

~ . AFITTEIEETRRVRON

Obra Executada
Desenquadramentos

100,00%
@ RG: 306,2%
Fundos de Despesa e

Inadimpléncia NR e s
ras Enquadrados
8,36% i

Saudavel
% de Vendas
{1 {1 ———p——

Comentario da Gestdo
O CRI segue em situagao muito confortavel e se encaminha cada vez mais para a quitagéo do saldo

L)
i\
1
|
|
g
!
!
|

=

devedor. Em novembro, mais uma vez, foi realizada uma amortizagao extraordinaria, reduzindo o
Ticker: 22F0236430 saldo devedor e aumentando a Razdo de Garantia de 232% para 306%, margem muito alta. A
performance comercial foi negativo no més, com 2 vendas e 3 distratos, mas néo preocupa, dada a
Setor: Incorporagéo alta carteira de recebiveis e percentual vendido de mais de 90%. A inadimpléncia de mais de 8% &
causada pelos altos repasses e ja € bem abaixo de outros momentos, ndo indicando problemas.

Remuneracao: CDI + 4,50% ] . i ~
Com isso, seguimos com o parecer saudavel para a operagao.

LTV: 72,00%

Localizagao: Sao Paulo, SP

% PL SNCI: 0,65%

Fonte: Virgo, Neo, BYM Management | Elaboragdo: Suno Asset

CRI GRAMADO GVI STATUS: Mensal

Parecer Obra Executada Desenquadramentos

100,00% @ RG: 139,1%

Fundos de Reserva

Il I| I|| % de Vendas == Inadimpléncia ¥ * Enquadrado
90,58% = 4,47%

Comentario da Gestao

Em novembro, houve mais distratos do que vendas, resultando em um saldo negativo de vendas de
89 fragdes. Apesar disso, o percentual de vendas segue alto, em 90,58%, além de uma
Ticker: 21H0001650 inadimpléncia saudavel, em torno de 4%, e Razdo de Garantia enquadrada, em 139,1%. H4 ainda,
além dos créditos elegiveis usados no célculo da RG, cerca de R$1 milhdo em créditos posteriores

Setor: Home Equit
e ao vencimento da divida e R$112 milhées em estoque.

Remuneracao: IPCA + 9,50%
LTV: 25,73%
Localizagdo: Gramado, RS

% PL SNCI: 0,52%

Fontes: Fortesec, Conveste | Elaboragdo: Suno Asset

|36 |



SUNO ( AssET ) ASNC“]

SUNO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FlI

CRI SOLAR JR STATUS: Mensal

Parecer Obra Executada Desenquadramentos

100,00% RG: 27,3%

Fundos de Reserva

Il I"I" % de Vendas — Inadimpléncia & * Desenquadrado
82,88% = 1,21%

Comentario da Gestao

Em novembro, o empreendimento registrou, mais uma vez, um saldo positivo de vendas, com 188
Ticker: 19K1139245 fragdes vendidas e 36 distratadas, além de uma inadimpléncia acumulada que segue baixa, em
pouco mais de 1%. A Razado de Garantia, entretanto, segue baixa, ja que a maioria dos créditos a
serem recebidos tem prazo posterior ao vencimento do CRI. Se considerarmos esses créditos,
temos uma RG de quase 120%, além de um estoque de aproximadamente R$190 milhées. Por fim,
destacamos, como sempre, que o SNCI tem exposi¢gao pequena no papel, em cerca de 0,1% do
LTV: 67,67% patriménio do fundo.

Setor: Multipropriedade

Remuneracao: IPCA + 16,64%

Localizagao: Olimpia, SP

% PLSNCI:0,12%

Fontes: Conveste, Harca Engenharia | Elaboragdo: Suno Asset

DETALHAMENTO DOS DEMAIS ATIVOS

CRI CERATTI MAGNA

oy Descrigcao da Operacao
@{&@ A operacao € lastrada em dois contratos de locagao para galpdes industriais localizados
nacidade de Vinhedo-SP. Os contratos foram firmados com as empresas Magna e Ceratti,
a primeira trata-se de uma empresa que fabrica componentes automotivos com atuagao

[ ]

MMAGNA global e a outra € uma das maiores produtoras de frios e embutidos que atua desde 1932
Forward. Forall no mercado. A operagdo conta com a alienagdo fiducidria dos galpdes lastro dos
Ticker: 22E0120555 contratos que baseados nos laudos de avaliagao garantem um LTV de 70% e 60% quando

consideramos a subordinagao.
Setor: Galpao Logistico

Remuneracgao: IPCA + 8,5%
LTV: 60,00%
Garantias: AF, CFe FR

Vencimento: Mai/27
Localizacao:

% PL SNCI: 7,34% Sao Paulo

Fontes: Virgo | Elaborag&o: Suno Asset
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i« MRV

Ticker: 21D0001232

Setor: Incorporagéao
Remuneragéao: IPCA + 6,50%
LTV: N/A

Garantias: Clean
Vencimento: Fev/29

% PL SNCI: 5,20%

Descricao da Operagao

Os recursos dessa operagao, sdo destinados a MRV, a maior incorporadora da América

Latina. Com mais de 41 anos de histéria, a empresa esta presente em 162 cidades e 22

estados brasileiros, incluindo o Distrito Federal. A operacgao é lastreada em debéntures

e tem como objetivo financiar o desenvolvimento de novos empreendimentos

imobiliarios.

Informagoées Financeiras 2022 2023
Margem Bruta 20,2% 22,7%
Margem EBITDA 22,7% 2,7%
Margem Liquida -19,4% -0,2%
Divida Liquida/EBITDA 5,76x 10,8x
Divida Liquida/PL 0,71x 0,68x
Liquidez Corrente 2,03 2,07

Fontes: Virgo | Elaboragdo: Suno Asset

Localizacao:

Diversos

OPY

health

ONM

health

Ticker: 21H0888186

Setor: Hospitalar
Remuneragao: IPCA + 10,50%
LTV: 45%

Garantias: AF e CF
Vencimento: Ago/31

% PL SNCI: 3,96%

Descricao da Operacgao

Os recursos desse CRI sao destinados a ONM Health, empresa do grupo Opy Health,

presta servigos nao clinicos para hospitais através de PPPs (parceria publico privada).

Atualmente a OPY tem duas frentes, a ONM (que presta servigos para o hospital

metropolitano de Belo Horizonte) e a OZN (que presta servicos ao Hospital Delphina

Rinaldi Abdel Aziz, em Manaus). A companhia tem como principal investidor o Private

Equity IG4 Capital.

Informacgées Financeiras 2022 2023
Margem Bruta 58,3% 52,8%
Margem EBITDA 45,9% 38,6%
Margem Liquida 17,6% 12,8%
Divida Liquida/EBITDA 2,09x 2,50x
Divida Liquida/PL 1,86x 1,52x
Liquidez Corrente 1,15 1,47

Fontes: Virgo, Opy | Elaboragéo: Suno Asset
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CRI ITABIRA

Ticker: 2312160618

Setor: Energia
Remuneracao: IPCA + 11,0%
LTV: 95%

Garantias: AF e CF
Vencimento: Dez/38

% PL SNCI: 3,50%

i MRV

Ticker: 22B0006022

Setor: Incorporagéao
Remuneracao: IPCA + 6,50%
LTV: N/A

Garantias: Clean
Vencimento: Fev/29

% PL SNCI: 2,52%

Descricao da Operagao
O objetivo do CRI é financiar a aquisicdo da UFV Itabira, em Minas Gerais, que teve como
desenvolvedor a Enerside Energy e ja esta operacional e com a energia comercializada.

Localizacao:
Minas Gerais

Fontes: Opea, CMU Energia | Elaboragédo: Suno Asset

Descricao da Operagao

Os recursos dessa operagéo, sdo destinados a MRV, a maior incorporadora da América
Latina. Com mais de 41 anos de histéria, a empresa esta presente em 162 cidades e 22
estados brasileiros, incluindo o Distrito Federal. A operagéao é lastreada em debéntures
e tem como objetivo financiar o desenvolvimento de novos empreendimentos
imobiliarios.

Informagoées Financeiras 2022 2023
Margem Bruta 20,2% 22,7%
Margem EBITDA 22,7% 2,7%
Margem Liquida -19,4% -0,2%
Divida Liquida/EBITDA 5,76x 10,8x
Divida Liquida/PL 0,71x 0,68x Localizacéao:
L Diversos
Liquidez Corrente 2,03 2,07

Fontes: Virgo | Elaboragdo: Suno Asset
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Descricao da Operacao

Os recursos desse CRI tém como destino a construgdo do centro de manutengao da
Latam no Aeroporto de Guarulhos, localizado em Séo Paulo. Ressalta-se que a Latam
? LATAM possui um contrato de cesséao de area que foi cedido para a RB Capital, com o intuito de
. otimizar a construgéo. Por sua vez, a RB Capital contratou a Libercon para executar as
obras via contrato de Built-toSuit (BTS) atipico. Destaca-se que a série adquirida pelo
SNCI foi a 1602, a qual possui uma subordinagao referente a 20% da série 1612.

Ticker: 21C0818332
Ativo Centro de Manutengao

Setor: Aviagao
Tipo de Contrato BTS
Remuneracao: IPCA + 5,73%
Prazo de Contrato Jul/32
LN e Aluguel Total Garantido R$ 294.661.9590,00
Garantias: AF e CF Area Terreno (m?) 65.080,00
Vencimento: Ago/32 Area Construida (m?) 28.000,00 ore s
% PL SNCI: 2,40% Seguro Locagéo Seguro Patrimonial Séo Paulo

Fontes: Opea | Elaboragcdo: Suno Asset

Descricao da Operacgao
Os recursos sao direcionados a Tecnisa, construtora com mais de 40 anos de histéria e
presenga em diversas cidades brasileiras, incluindo Brasilia, Curitiba, Fortaleza,

# TECNISA Manaus, Séo José dos Campos, Salvador, Santos e Sao Paulo. A presente operagéo é

Mais construtara por m’ lastreada em Cédulas de Crédito Imobiliario (CCl) emitidas com base em imodveis que

compdem o landbank da Tecnisa, todos situados em localizagbes privilegiadas na
cidade de Sao Paulo.

Ticker: 21B0544455 Informacées Financeiras 2022 2023
Setor: Incorporagao Margem Bruta 11,7% 14,0%
Remunerago: [PCA +5,69% Sl EER bEi s
i i 0, 0,
LTV: N/A Margem Liquida 0,4% 4,1%
Divida Liquida/EBITDA 14,72x 15,9x
Garantias: AF
Divida Liquida/PL 0,76x 0,92x Localizacao:
Vencimento: Fev/26 - S30 Paulo
Liquidez Corrente 3,64 2,97

% PLSNCI: 2,14%

Fontes: Virgo, Tecnisa | Elaboragdo: Suno Asset
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CRI COMPORTE

Descricao da Operagao
O grupo Comporte foi fundado em 2002 e atua como holding de diversas empresas para
6 as quais presta apoio administrativo, financeiro e operacional, principalmente no
segmento de transporte. Possui operagdes rodovidrias interestaduais e intermunicipais
CO em 12 estados + DF e contratos de concesséo para prestagdo de servicos em diversos
participagdes s.a.
deles.
Ticker: 2311270600 Informacodes Financeiras 2022 2023
Setor: Transporte Margem Bruta 29,6% 29,8%
Remuneracéo: CDI + 3,85% Margem EBITDA 11,4% 20,5%
Margem Liquida 8,1% 18,8%
LTV: 60,00%
Divida Liquida/EBITDA 2,67x 0,86x
Garantias: AF, FR e Aval
Divida Liquida/PL 1,43x 0,54x Localizacao:
Vencimento: Set/30 . S30 Paulo
Liquidez Corrente 0,63 1,26
% PL SNCI: 2,05%

Fontes: Opea | Elaboragdo: Suno Asset

CRI PRIMATO

Descricao da Operagao
A Primato é uma sociedade formada por cooperados, constituida sob bases
- , empresariais e voltada para a produgao, industrializagdo, comercializagdo e
prlmato fornecimento de produtos agropecudrios e industriais. Os recursos desse CRI serédo
; : ) destinados para aquisigao, construgao e desenvolvimento dos imoveis Super Mercado
cooperativa agroindustrial : o .
Parigot e Pioneira em Toledo-PR e da Granja Heve em Ouro Verde do Oeste-PR.

Ticker: 22C0750182 Informacgdes Financeiras 2022 2023
Setor: Diversos Margem Bruta 17,2% 16,8%
Remuneracgéo: CDI + 4,50% Margem EBITDA 7,1% 9,4%
LTV: 67% Margem Liquida 1,7% 1,5%
Garantias: AF, CF, FR e Aval Divida Liquida/EBITDA 8,3x 5,1x
. Divida Liquida/PL 5,3x 4,5x . .
Vencimento: Abr/32 Localizacao:
Liquidez Corrente 1,19 1,19 Diversos

% PL SNCI: 1,88%

Fontes: BariSec, Primato | Elaboragdo: Suno Asset
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florata

CONDOMINIO FLORESTAL

Ticker: 22J1206765

Setor: Incorporagéao
Remuneragéao: IPCA + 11,0%
LTV: 56%

Garantias: AF, CF e Aval
Vencimento: Out/31

% PL SNCI: 1,68%
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Descricao da Operacao

Os recursos desse CRI sao destinados a antecipagao dos recebiveis do projeto de
loteamento residencial horizontal localizado em Goias, a 30 minutos do centro de
Goiania, construido pela Biapd Urbanismo. Trata-se de 167 unidades, todas vendidas,
cuja carteira de recebiveis soma mais de R$ 38MM.

Resumo do Empreendimento Ativo

Empreendimento Condominio Florestal Florata

Tipologia Loteamento
Localizagéao Goiania - GO
Data de Langamento Jul/2018

VGV Total R$ 17.293.498,00

Localizacao:

Total de Unidades 163 Unidades Goias

Fontes: BariSec | Elaboragéo: Suno Asset

CRI PESA/AIZ (LONGA)

PESA

(GRUPOAIZ |

Ticker: 21F0568504

Setor: Industrial
Remuneragao: IPCA + 7,00%
Garantias: AF, CF e Aval
Vencimento: Set/31

% PL SNCI: 1,61%

Descricao da Operagao

Os recursos provenientes deste (CRI) tém como destino o grupo AlZ, uma empresa que
atua na venda e locagdo de caminhdes implementados, maquinas pesadas e
implementos rodoviarios. O lastro deste CRI € um contrato de take or pay com a PESA,
revendedora dos produtos da Caterpillar no sul do Brasil. Ressalta-se que a AlZ esta
expandindo seu centro fabril, e que esse mesmo é dado como garantia para o CRI.

Informacoées Financeiras 2021 2022
Margem Bruta 20,9% 20,9%
Margem EBITDA 14,2% 15,1%
Margem Liquida 9,3% 9,8%
Divida Liquida/EBITDA -0,32x 1,33x
Divida Liquida/PL -0,32x 1,10x Localizacao:
A Parana
Liquidez Corrente 0,88 1,14

Fontes: Virgo | Elaboragdo: Suno Asset
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REDE DUQUE

Ticker: 2110855537

Setor: Oleo e Gas
Remuneracgao: IPCA + 7,25%
LTV: 67%

Garantias: AF e CF
Vencimento: Set/33

% PL SNCI: 1,31%

<@

REDE DUQUE

Ticker: 2110855623

Setor: Oleo e Gas
Remuneracao: IPCA + 7,25%
LTV: 67%

Garantias: AF e CF
Vencimento: Set/33

% PL SNCI: 1,30%

Descricao da Operacgéao

Os recursos desse CRI sao destinados a empresas do grupo Rede Duque, a maior rede
de postos de combustiveis da cidade de Sao Paulo, contando com mais de 80 unidades
espalhadas entre Sao Paulo e Rio de Janeiro e tem BR, Shell e Ipiranga como suas trés
principais bandeiras. O CRI é lastreado em 16 contratos de locagédo Intercompany,
espalhados entre Sao Paulo, Rio de Janeiro, Santo André e Guaruja, somados eles sao

avaliados em R$ 267,6 mm corrigidos anualmente pelo IPCA.

Informacoées Financeiras 2022 2023
Margem Bruta 17,8% 29,2%
Margem EBITDA 5,8% 7,5%
Margem Liquida 1,2% 1,5%
Divida Liquida/EBITDA 2,9x 2,4x
Divida Liquida/PL 1,1x 1,2x
Liquidez Corrente 2,6 2,9

Fontes: True | Elaboragdo: Suno Asset

Descricao da Operagéao

Localizacao:

Sao Paulo

CRI REDE DUQUE (SERIE 444)

Os recursos desse CRI sao destinados a empresas do grupo Rede Duque, a maior rede
de postos de combustiveis da cidade de Sao Paulo, contando com mais de 80 unidades
espalhadas entre Sao Paulo e Rio de Janeiro e tem BR, Shell e Ipiranga como suas trés
principais bandeiras. O CRI é lastreado em 16 contratos de locagédo Intercompany,
espalhados entre Sao Paulo, Rio de Janeiro, Santo André e Guaruja, somados eles sao

avaliados em R$ 267,6 mm corrigidos anualmente pelo IPCA.

Informacgdes Financeiras 2022 2023
Margem Bruta 17,8% 29,2%
Margem EBITDA 5,8% 7,5%
Margem Liquida 1,2% 1,5%
Divida Liquida/EBITDA 2,9x 2,4x
Divida Liquida/PL 1,1x 1,2x
Liquidez Corrente 2,6 2,9

Fontes: True | Elaborag&o: Suno Asset
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CRI CARVALHO HOSKEN

Descricao da Operagcao

Os recursos desse CRI sdo destinados a Carvalho Hosken, uma das maiores
incorporadora do Rio de Janeiro. A carvalho ja atua na cidade ha mais de 50 anos e
E CARVALH o possui atuagédo nos seguintes seguimentos: bairros projetados, edificios corporativos,
HOSKEN S_IA shoppings, hotéis e realizagdes urbanas. A empresa ndo possui bons indicadores, mas
as garantias oferecidas a operagédo sao muito soélidas, fazendo com que o LTV fique em

9,3%.

LU el C e S Informagées Financeiras 2021 2022

Setor: Incorporacéao Margem Bruta 28,4% 29,9%

Remuneracéao: CDI +7,70% Margem EBITDA -75,6% -75,6%

LTV: 9% Margem Liquida -225% -145%

Garantias: AF e CF Divida Liquida/EBITDA -34,61x -19,59x

Vencimento: Jun/26 Divida Liquida/PL 3,71x 0,31x Localizacao:
% PLSNCI: 1,12% Liquidez Corrente 4,22 0,79 Rio de Janeiro

Fontes: Habitasec | Elaboragdo: Suno Asset

CRI COPAGRIL

Descricao da Operagao

A Cooperativa Agroindustrial Copagril, fundada em 1970 no Parana, é uma cooperativa
~ agroindustrial do Brasil. Atua na produgéo, armazenamento e venda de graos, insumos

copagr’, para alimentagcdo animal, maquinas agricolas, possuindo mais de 50 unidades nos

estados do Parand e Mato Grosso do Sul. A operagédo é lastreada em CCB e seus

recursos serao utilizados na compra/reforma/obras dos seus imoveis.

Ticker: 21F0968888 Informagées Financeiras 2022 2023
Setor: Agronegdcio Margem Bruta 10,5% 11,5%
Remuneragéo: IPCA + 6,50% Margem EBITDA 5,14% 6,13%
LTV: 53% Margem Liquida 0,59% 0,15%
Garantias: AF, CF o Aval Divida Liquida/EBITDA 0,52x 1,94x
X Divida Liquida/PL 0,25x 1,57x . ~
Vencimento: Jun/31 Localizacao:
Liquidez Corrente 1,15 1,13 Diversos
% PL SNCI: 0,69%

Fontes: Virgo | Elaborag&o: Suno Asset
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Ticker: 21F0569265

Setor: Industrial
Remuneragéao: IPCA + 5,50%
Garantias: CF e Aval
Vencimento: Ago/26

% PL SNCI: 0,21%

A sNCm
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Descricao da Operagéao

Os recursos provenientes deste (CRI) ttém como destino o grupo AlZ, uma empresa que
atua na venda e locagdo de caminhdes implementados, maquinas pesadas e
implementos rodoviarios. O lastro deste CRI é um contrato de take or pay com a PESA,
revendedora dos produtos da Caterpillar no sul do Brasil. Ressalta-se que a AlZ esta
expandindo seu centro fabril, e que esse mesmo é dado como garantia para o CRI.

Informacgées Financeiras 2021 2022

Margem Bruta 20,9% 20,9%

Margem EBITDA 14,2% 15,1%

Margem Liquida 9,3% 9,8%

Divida Liquida/EBITDA -0,32x 1,33x

Divida Liquida/PL -0,32x 1,10x Localizacao:

L Parana

Liquidez Corrente 0,88 1,14

Fontes: Opea | Elaboragdo: Suno Asset
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GLOSSARIO

ADTV (Average Daily Trading Volume): Refere-se ao volume médio de negociagao diaria de um ativo, como ag¢des ou titulos, em um
determinado periodo. O ADTV é uma medida de liquidez do ativo, indicando quéo frequentemente ele é negociado no mercado.

AEIl (Assembleia Especial de Investidores): Reunido convocada para que os investidores de um fundo ou instrumento financeiro
especifico possam discutir e deliberar sobre assuntos que afetam diretamente seus interesses.

AGT (Assembleia Geral de Titulares): Reunido dos titulares de valores mobiliarios para deliberar sobre assuntos pertinentes ao
investimento.

Alocacao: Distribuicao de recursos em diferentes ativos ou segmentos de mercado.

Amortizacao: Pagamento gradual de uma divida através de prestagdes periddicas.

Carteira: Conjunto de investimentos mantidos por um fundo ou investidor.

Cascata de Pagamentos: Ordem de prioridade para a distribuicdo de pagamentos em uma estrutura financeira.
CDI (Certificado de Depésito Interbancario): Taxa de referéncia para investimentos de renda fixa no Brasil.
CRI (Certificado de Recebiveis Imobiliarios): Titulo de renda fixa lastreado em créditos imobiliarios.

Curva do Ativo: Representagédo grafica das taxas de retorno esperadas de um ativo ao longo do tempo, considerando diferentes prazos
de vencimento. Essa curva ajuda a entender a expectativa de retorno e risco associada ao ativo em questao.

Curva de Juros: Grafico que representa a relagéo entre a taxa de juros e o prazo de vencimento dos titulos de divida.

Divida Liquida/EBITDA: Indicador financeiro que compara a divida liquida de uma empresa ao seu EBITDA, usado para avaliar a
capacidade de pagamento de dividas.

Distribuicao: Pagamento de rendimentos aos cotistas de um fundo.

Duration: Uma medida da sensibilidade do prego de um titulo de renda fixa as variagdes na taxa de juros. Duration expressa o tempo
médio ponderado que um investidor levara para receber os fluxos de caixa de um titulo. Ela é utilizada para estimar o impacto das
mudancas nas taxas de juros sobre o prego de um titulo.

EBITDA (Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation, and Amortization): Lucro antes de juros, impostos, depreciagéo e
amortizacgao, utilizado para analisar a performance operacional de uma empresa.

Endividamento: Nivel de dividas de uma empresa em relagdo ao seu patrimdnio ou capacidade de geragao de caixa.

FIAGRO (Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais): Um tipo de fundo de investimento que tem como objetivo
aplicar recursos em ativos relacionados ao agronegocio.

Fll (Fundo de Investimento Imobiliario): Fundo que investe predominantemente em ativos do setor imobiliario.

FIDC (Fundo de Investimento em Direitos Creditérios): Um fundo de investimento que aplica seus recursos principalmente em
direitos creditérios, que sdo recebiveis originados de operagdes comerciais, industriais, financeiras, imobiliarias, entre outras.

Fluxo de Caixa: Movimento de entrada e saida de caixa em uma empresa ou investimento.

Fundo de Papel: Tipo de fundo de investimento imobiliario que investe principalmente em ativos financeiros, como Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (CRIs) e Letras de Crédito Imobiliario (LCls), ao invés de investir diretamente em imdveis fisicos.

Garantias: Ativos ou direitos oferecidos como seguranga para o cumprimento de uma obrigacgéao financeira.

HTM (Held to Maturity): Termo em inglés que se refere a titulos ou investimentos que uma entidade pretende manter até o vencimento.
Esses titulos séo registrados pelo seu valor de custo e ndo sédo afetados pelas flutuagdes de mercado, a menos que hajauma
deterioragao no crédito.

IFIX (indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios): indice da B3 (Bolsa de Valores do Brasil) que mede o desempenho de uma
carteira tedérica composta pelos principais Fundos de Investimento Imobiliario (FlIs) listados na bolsa. O IFIX serve como referéncia
para investidores que desejam acompanhar o desempenho do mercado de Flls no Brasil.

IGPM (indice Geral de Precos - Mercado): indice de inflagdo que mede a variagdo de pregos de uma cesta ampla de produtos e
servigos, sendo utilizado como referéncia para reajustes de contratos diversos, como aluguéis e tarifas publicas no Brasil.
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INCC (indice Nacional de Custo da Construgao): indice que mede a variagdo dos custos da construgao civil no Brasil. E amplamente
utilizado para corrigir contratos de construgao e financiamentos imobiliarios.

IPCA (indice de Pregos ao Consumidor Amplo): indice que mede a inflagao oficial no Brasil.
LCI (Letra de Crédito Imobiliario): Um titulo de renda fixa emitido por instituigdes financeiras, lastreado em créditos imobiliarios.

Liquidez: Capacidade de um ativo ser rapidamente convertido em dinheiro sem perda significativa de valor. No contexto de
investimentos, a liquidez é importante porque determina a facilidade com que um investidor pode comprar ou vender um ativo no
mercado.

LTV (Loan-to-Value): Relagéo entre o valor de um empréstimo e o valor do ativo dado como garantia.
Margem Bruta: Diferencga entre a receita liquida de vendas e o custo das mercadorias vendidas.
MTM (Mark-to-Market): Avaliagdo de ativos ou passivos a pregos de mercado correntes.

Parecer: Avaliagdo ou opinido emitida pela gestdo sobre a situacdo de um ativo ou investimento.
PEC (Proposta de Emenda a Constituigao): Proposta para alterar a Constituicdo de um pais.

Peers (Pares) do SNCI11: Refere-se aos fundos ou investimentos comparaveis ao SNCI11, utilizados como referéncia para avaliar o
desempenho relativo. Trata-se dos Flls componentes do IFIX Papel que contam com um ADTV superior a R$ 500 mil.

Razédo de Garantia (RG): indice que mede a seguranca de um investimento em relacdo ao valor das garantias oferecidas.

Recebiveis: Direitos a receber de terceiros por vendas ou servigos prestados.

Reserva de Lucros: Parte dos lucros retida pela empresa para reinvestimento ou cobertura de despesas futuras.

SNCI (Fundo de Investimento Imobiliario): Fundo que investe em Certificados de Recebiveis Imobiliarios e outros ativos relacionados.
Taxa de Juros: Custo do dinheiro emprestado, expresso como uma porcentagem do principal.

Yield: Retorno de um investimento, geralmente expresso como uma porcentagem do valor investido.

Yield All In: Refere-se ao retorno total de um investimento, considerando todas as fontes de rendimento, como juros, dividendos e
ganhos de capital, menos quaisquer custos associados. No contexto de fundos imobiliarios, o "Yield All In" inclui rendimentos de
aluguéis, corregdo monetéria e outros componentes financeiros que afetam o retorno total do fundo.

Elaboragédo: Suno Asset
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0 e envie suas duvidas a respeito do nosso fundo para serem respondidas em lives mensais

no Youtube.
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Primeiro Fiagro-Hibrido da bolsa brasileira, langado ao mercado em
agosto de 2022. Investe em terras logisticas voltadas ao agronegdcio e
ativos de crédito para o setor.

Fl-Infra da Suno Asset. Devido a sua importancia para o desenvolvimento
do pais, esta classe possui isengdo completa de IR nos rendimentos e no
ganho de capital.

Fundo de Fundos que investe em mais de 30 outros Flls da bolsa e em
centenas de ativos imobilidrios por todo o pais. Uma maneira
descomplicada de aplicar no setor.

Primeiro Fll de Energias Limpas da bolsa brasileira. Atualmente estd em
periodo de lock-up de cotas. A previsdo da liberagdo de negociagéo ¢é
para dezembro de 2023.

Fundo Imobilidrio de Tijolo que esta em processo de reestruturagdo. Em
seu portfélio ha imdveis alugados para empresas como Ambeyv, Ceratti,
Itambé e Volkswagen.

Fundo de Investimento em Acdes que utiliza como referéncia as carteiras
recomendadas da Suno Research. Exposicao em ativos de Valor,
Dividendos, Small Caps e Internacional.

Fundo de Previdéncia Privada que investe em agbes, com exposicdo
muito similar ao SUNO FIC FIA. Conta com os beneficios tributérios de
uma Previdéncia, investindo em agdes.

Fundo de Investimento em Acgdes, com exposicdo em agdes globais
listadas no Brasil ou nas bolsas dos EUA. Investe nas maiores empresas
do mundo.

FIl Multiestratégia da Suno Asset. Fundo com locagao multidimensional,
o que elimina o esforgo do cotista. Uma forma de buscar a simplificagdo
maxima da estratégia imobiliaria.
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Aviso/Disclaimer:

“Fundos de investimento nao contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no
passado nao representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e
do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem
estar preparados para aceitar o0s riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento
atuam e, consequentemente, possiveis variagbées no patriménio investido. O Administrador ndo se
responsabiliza por erros ou omissoes neste material, bem como pelo uso das informagées nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisées dos investidores acerca do tema contido
neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.

Este material ndo tem relagdo com objetivos especificos de investimentos, situagcdo financeira ou
necessidade particular de qualquer destinatario especifico, ndo devendo servir como unica fonte de
informago6es no processo decisorio do investidor, que, antes de decidir, devera realizar, preferencialmente
com a ajuda de um profissional devidamente qualificado, uma avaliacdo minuciosa do produto e respectivos
riscos face a seus objetivos pessoais e a sua tolerancia ao risco (Suitability).

A Suno Gestora de Recursos Ltda. (“Suno Asset”) é gestora do(s) fundo(s) objeto(s) deste material e pertence
ao grupo empresarial Suno (“Grupo Suno”), o qual contempla também as empresas Suno Research, Suno
Indices e Suno Consultoria. As empresas, ainda que parte do Grupo Suno, possuem estruturas segregadas e
auténomas."

SUNO ( AssEeT )



