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PROSPECTO DEFINITIVO

DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DA 42 EMISSAO DE COTAS DO
SUNO AGRO - FIAGRO-IMOBILIARIO

CNPJ n®28.152.777/0001-90

Registro CVM/SRE/AUT/FAI/PRI/2024/011, em 31 de julho de 2024
Cadigo ISIN das Cotas: BRSNAGCTF000
Cdédigo de Negociagdo das Cotas na B3: SNAG11
Tipo ANBIMA: Hibrido Gestao Ativa
Segmento de Atuagao: Hibrido

O SUNO AGRO - FIAGRO-IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado, e prazo de duragdo
indeterminado, nos termos da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n2 8.668/93”), da Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2 472,
de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472”), e demais disposi¢Ges legais e regulamentares aplicaveis, inscrito no Cadastro Nacional das Pessoas
Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n2 28.152.777/0001-90 (“Fundo”), representado por seu administrador, SINGULARE CORRETORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com sede na cidade e estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 1.355, 52
andar, inscrita no CNPJ sob o n? 62.285.390/0001-40, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragdo fiduciaria de carteiras
de valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n2 1.498, de 28 de agosto de 1990 (“Administrador”). A carteira do Fundo é gerida pela SUNO
GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob o n? 11.304.223/0001-69, com sede na cidade e estado de S3o Paulo,
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n22.041, Torre D, 152 andar, CEP 04543-011, credenciada como administradora de carteiras de valores
mobilidrios pela CVM, conforme Ato Declaratério n? 12.124, de 9 de janeiro de 2012 (“Gestor”).

O Fundo esta realizando uma distribui¢do publica de, inicialmente, até 35.000.000 (trinta e cinco milhes) de cotas (“Novas Cotas” e, em conjunto com as
cotas ja emitidas pelo Fundo, as “Cotas”) nos termos da Resolugdo CVM 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160”), pelo rito de registro automatico,
da 42 (quarta) emissdo de cotas do Fundo (“Oferta” ou “Oferta Publica” e “Emissdo”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série Unica, com

preco unitario de emissdo de RS 10,06 (dez reais e seis centavos) por Nova Cota (“Preco por Nova Cota”), definido com base no valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas nos termos do artigo 14,
inciso 1, do Regulamento do Fundo, o qual sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgagdo do Antincio de Encerramento,
observado que tal valor n3o inclui a Taxa de Distribuicdo, conforme abaixo definida, perfazendo o montante total de até RS 352.100.000,00 (trezentos e
cinquenta e dois milhdes e cem mil reais) (“Montante da Oferta”), observada a possibilidade de distribui¢do parcial das Novas Cotas, desde que atingido o
minimo de 1.000.000 (um milhdo) de Novas Cotas, totalizando R$ 10.060.000,00 (dez milh&es e sessenta mil reais) (“Montante Minimo”), sem considerar a
Taxa de Distribuigdo, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160.

A Oferta Publica serd realizada no Brasil, com a intermediagio da SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima,
com sede na cidade e estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 1.355, 52 andar, inscrita no CNPJ sob o n2 62.285.390/0001-40, contratada
para atuar na qualidade de institui¢do intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider”) sob o regime de melhores esforgos de colocagio, e estara sujeita
a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Resolugdo CVM 160.

O processo de distribui¢do das Novas Cotas podera contar, ainda, com a adesdo de sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”), convidadas pelo Coordenador Lider
para participar da Oferta mediante a formalizagdo de carta convite ou a celebragdo de termo de adesdo ao Contrato de Distribui¢do, exclusivamente, para
efetuar esforgos de colocagdo das Novas Cotas junto aos Investidores (“Participantes Especiais”, e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicdes
Participantes da Oferta”). Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se
refere as disposi¢des da legislagdo e regulamentagdo em vigor.

A Oferta contard com a cobranca de taxa de distribui¢do primaria, com o objetivo de cobrir os custos da Oferta. Desta forma, os subscritores das Novas
Cotas deverdo pagar a taxa de distribui¢do primaria correspondente ao valor de RS 0,03 (trés centavos) por Nova Cota (“Taxa de Distribuicdo”), sendo que
cada Nova Cota subscrita custard RS 10,09 (dez reais e nove centavos) aos respectivos subscritores, considerando o Preco por Nova Cota acrescido da Taxa
de Distribuigdo (“Preco de Subscricdo”).

As Novas Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primario por meio do DDA (conforme abaixo definido); e (ii) negociadas no mercado secundario,
exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO
DO FUNDO.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO DE FATORES DE RISCO, NA PAGINA 7 DESTE PROSPECTO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS NOVAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NA SECAO 7.1. DESTE PROSPECTO.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

Coordenador Lider Administrador Gestor Assessor Legal

@ singulare @ singulare ASSU::T B;A

ADVOGADOS

A data deste Prospecto é 31 de julho de 2024.



ASSET

SUNO

G
>
7
N

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)




ASSET

SUNO

G
>
7
N

iNDICE

2. Principais Caracteristicas da Oferta 1
2.1. Breve Descri¢do da Oferta

2.2. Apresentagdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagdes que o administrador deseja destacar em relagdo
aquelas contidas no regulamento

2.3. Identificagdo do Publico-Alvo

2.4. Indicagdo Sobre a Admissdo a Negociagdo em Mercados Organizados ....

2.5. Valor Nominal Unitdrio de Cada Cota e Custo Unitario de Distribuicdo....

2.6. Valor Total da Oferta e Valor Minimo da Oferta

2.7. Quantidade de Cotas a Serem Ofertadas de Cada Classe e Subclasse, se for o caso

3. Destinagdo de Recursos 4
3.1. Exposigdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua politica de investimento,
AESCreVENUO-2 SUMAITAMENTE ..euveitiiiiieriierite ittt ettt et e et et e e bt e s bt e s bt e eaeeeateeateesbe e bt e st e saeesaeesaeesasesabesabeeabeea b e ea b e e bee b e e bt eebeeesbeenbeenneenseenseenne 5
3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinagdo dos recursos a quaisquer ativos em relagdo as quais possa haver conflito de interesse,
informando as aprovagdes necessérias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicagdo objetiva sobre
a falta de transparéncia na formagao doSs PregoS AESTAS OPEIAGOES. ......cvuirtiriieiteteerteertee st e stesitesttestesabesb e e be e bt esbeesbeesbeesseeesteesteenseeseenseenee 6
3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribui¢do, informar quais objetivos
SBIEO PHIONTEANIOS 1eeuvteetreeeteite et et ete e st e st e st eestesttessteesbeesbeeateesbeeateenseenseenseaesseasseeaseesseease e st e aseesaeesaeesasesasesabeeaseeabeenbeenbe e beenseeeseeesbeesbeenteenseeteanne 6
4. Fatores de Risco 7
4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a Oferta e ao Emissor ...

4.2. Principais Fatores de Risco Associados a Oferta

4.3. Principais Fatores de RiSCO ASSOCIAA0S @0 FUNUO .......ciuiiiiiiieitieiesteet ettt st sttt et e bt e s bt e s bt e e st e enteenteeneenee 10
5. Cronograma 20
5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando, NO MINIMO: ...ccc.iiiiiiiiiiiieeeeee et st st s e s b e s b e beesbeesbeesbeens 21
6. Informagodes sobre as Cotas Negociada 22
6.1. Cotagdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobilidrios a serem distribuidos, inclusive no exterior, identificando:

(i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotagdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos
2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e maxima de cada més, nos Ultimos 6 (seis) meses
6.2. Informagd@es sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢do de Cotas .
6.3. Indicagdo da diluigdo econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas, calculada pela d|V|sao da
quantidade de Cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissdo em questdo
multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

6.4. Justificativa do preco de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagdo

7. Restrig0Oes a Direitos de Investidores no Contexto da Oferta 27
7.1. Descrigdo de eventuais restrigdes a transfer@ncia das COTAS .......iviiiriirieririreeeet ettt sae bt ae b e b eaeas 28
7.2. Declaragdo em destaque da inadequagdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de investidores para os quais o
investimento é considerado inadequado

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolugdo a respeito da eventual modificagdo da oferta,
notadamente quanto aos efeitos do SIIENCIO O INVESTIAON ......ciiuiiiiiiiiiieriece ettt e st e st e sabesbeebe e be e beenbeenbeens 28
8. Outras Caracteristicas da Oferta 31
8.1. Eventuais condi¢Bes a que a Oferta Publica esteja submetida.. .32

34
35
35
35

8.1.1. Distribuicdo Parcial e Subscrigdo Condicionada
8.1.2. Lote Adicional
8.1.3. Lote Suplementar
8.1.4. Taxa de Ingresso e Taxa de Saida

8.1.5. Forma de Subscrigdo e Integralizagdo ... 35
8.1.6. Limites de aplicagdo em Novas Cotas de EMiSSE0 dO FUNTO .....cueruiriiriiriiieniiierie ettt ettt ettt sttt be st et eesaesbesaeebeens 35
8.2. Eventual destinagdo da Oferta Publica ou partes da Oferta Publica a investidores especificos e a descri¢do destes investidor ....... 35
8.3. AutorizagOes necessarias a Emissdo ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada a operagdo.................. 35

8.4. Regime de Distribuigdo
8.4.1. Plano de Distribuigdo
8.4.2. Procedimento de Alocagdo
8.4.3. Critério de Rateio
8.4.4. Alocagdo e Liquidagdo da Oferta

36
36
37
38
38

8.5. Dinamica de coleta de inten¢des de investimento e determinagdo do prego ou taxa... ..38
8.6. Admissdo a Negociagdo em Mercado Organizado 38
8.7. Formador de Mercado 39
8.8. Contrato de Estabilizagdo, quando aplicavel.. 39
8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de iNVestimeNnto, CASO EXISTAM ......cccuiiiiiiiiiirieeiieree sttt e st e be et esbeesbaesbaeeseeesbeenbeebeenaeanee 39
9. Viabilidade Econémico-Financeira 40
9.1. Estudo de Viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento imobilidrio que contemple, no minimo,
retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboragao.........cccceccveevvveeeineennns 41
10. Relacionamento e Conflito de Interesses 42

10.1.  Descrigdo individual das operacGes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o gestor ou administrador do
fundo, nos termos da regulamentagdo aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta.....
10.1.1. Relacionamento do Administrador (e Coordenador Lider) com o Gestor




ASSET

SUNO

G
>
7
N

10.1.2. Relacionamento do Administrador (e Coordenador Lider) com o Auditor Independente ...
10.1.3. Relacionamento do Gestor com o Auditor Independente

11. Contrato de Distribuigdo 44

11.1.  Condigdes do Contrato de Distribuicdo no que concerne a distribui¢do das cotas junto ao publico investidor em geral e eventual
garantia de subscri¢do prestada pelos coordenadores e demais consorciados, especificando a participagdo relativa de cada um, se for o caso,
além de outras cldusulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cdpia do contrato estd disponivel para
consulta ou reprodugdo
11.1.1. Comissionamento do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais ...
11.2. Demonstrativo do custo da distribuigdo, discriminando: (a) a porcentagem em relagdo ao prego unitario de subscrigdo; (b) a comissdo
de coordenacdo; (c) a comissdo de distribuigdo; (d) a comissdo de garantia de subscrigdo, se houver; (e) outras comissdes (especificar); (f) os
tributos incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; (g) o custo unitario de distribuigdo; (h) as despesas
decorrentes do registro de distribuicdo; e (i) outros custos relacionados ....

12. Informagoes Relativas ao Destinatario dos Recursos 47

12.1.  Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM: (a)
denominacdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e (b) informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2,
12.1 e 12.3 do formuldrio de referéncia ...

13. Documentos e Informagdes Incorporados ao Prospecto por Referéncia ou como Anexos 49

13.1.  Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso
13.2.  Demonstragdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) Ultimos exercicios encerrados, com os respectivos pareceres dos
auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor ndo as possua por ndo ter iniciado suas atividades previamente

Lo N Y= aTe [ o 1= aTo e o OO RSUUSRR SRS 50
14. Identificagdao das Pessoas Envolvidas 51
14.1. Denominagdo social, enderego comercial, enderego eletrénico e telefones de contato do administrador e do gestor.................... 52
14.2. Nome, enderego comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou
AOCUMENTOS CILATOS MO PrOSPECLO .. .eeutieiieriieriteeiteeteet et et e s it e stt e s tt e eate e bt e bt e saeesueesaeesaeesatesatesabeeabeea b e en b e e st e e beeeb b e ehbeesbeenbeenseenaeesaeesatenatesasesares 52
14.3. Nome, enderego comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstragdes financeiras dos 3 (trés) ultimos
EXEICICIOS SOCIAIS ..veuvveiureeureitteiteesttesteestestestsessteebe e teeseesseeseesseaasseesseasseesseeaseaaseesseesseesasesaseesseeaseensaenseenseenseeseeesseeseeesaeenseenseenaeesseesanesasesasesass 52

14.4.  Declaragdo de que quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a distribuigdo em questdo podem ser
obtidos junto a coordenador lider e demais instituicdes consorciadas € NA CVIM .....c.ecuiriririeierienieeieetetee ettt sttt s ene e
14.5.  Declaragdo de que o registro de emissor eNCONtra-se atUAlIZA0O0 .. ...c.eeeiiiriiriirerieeee ettt s
14.6.  Declaragdo, nos termos do art. 24 da Resolugdo, atestando a veracidade das informagdes contidas no Prospecto

15. Tributagdo 55
15.0. CONSIARIAGOES GEIAIS ..uveuveueeuiertenterterteeutestestesteetesteeutess et e besuesseeasesseabesaeebeeaeesteabeseeebeea e es e ea s e s e b e eae e bt eat e s s em bt seeebeeatentenbeseeebesaeentensentenbesaeenes 56
15.2. Tributagdo Aplicdvel ao Fundo ... ....56
15.3. Tributagao APIICAVE] @0 FUNTO ....veutiiieiieitetet ettt bbb et e b e a e a et e s e b s a e e bt e st et et e se e e bt e ae e s e e b e seeebesaeestene st e nbesaeens 56
16. Outros Documentos e Informagdes 59

16.1.  Documentos e Informagdes

18. Definigdes 61
L8 1. DEFINIGOES .eeeuveenteeiieitierite et ettt e bt e bt e bt e bt e s bt e eut e eateeabeeabe e bt e st esbeesaeesheesabesabeeabeea b e ea bt en b e e bt e b e e e bt e e Rt e e h bt oAbt oAbt e h e e At e nhtenhbeeabe e be e be e be e beenbeenbaeas 62
Anexo |. Estudo de Viabilidade 68
Anexo Il. Declaragdo de Veracidade do Administrador Erro! Indicador ndo definido.
Anexo lll. Declaragdo de Veracidade do Coordenador Lider Erro! Indicador ndo definido.
Anexo IV. Declaragdo de Veracidade do Gestor Erro! Indicador ndo definido.

Anexo V. Informe Anual do Fundo Erro! Indicador ndo definido.




ASSET

SUNO

G
>
7
N

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)




ASSET

SUNO

G
>
7
N

2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1. BREVE DESCRICAO DA OFERTA

A Oferta consistird na distribuicdo publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Resolugdo CVM
160, da Instrugdo CVM 472 e das demais disposi¢cGes legais e regulamentares aplicaveis, sob regime de melhores
esforgos de colocagdo, nos termos deste Prospecto e do Contrato de Distribuicdo e sera realizada sob a
coordenacdo do Coordenador Lider, e com a participagdo de determinadas sociedades integrantes do sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas
junto a B3, convidadas pelo Coordenador Lider para participar da Oferta mediante formalizagdo da carta convite
(“Carta Convite”) ou mediante a celebragdo de termo de adesdo ao Contrato de Distribui¢do (“Termo de Adesdo
ao Contrato de Distribuicdo”), devendo-se observar o Plano de Distribuicdo (conforme abaixo definido).

2.2. APRESENTACAO DA CLASSE OU SUBCLASSE DE COTAS, CONFORME O CASO, COM AS INFORMACOES QUE O
ADMINISTRADOR DESEJA DESTACAR EM RELACAO AQUELAS CONTIDAS NO REGULAMENTO

As Novas Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio e terdao a forma nominativa e
escritural, as quais assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere a direitos politicos e aos
pagamentos de rendimentos e amortizagdes, observado ainda eventual direito de preferéncia, na forma do item
Il do artigo 14 do Regulamento, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de
registro de cotistas ou na conta de depdsito das Cotas.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo
(a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c)
empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos
de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacgdo do patrimoénio do Fundo; e (f) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Ndo se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada
na proépria assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
assembleia geral de Cotistas em que se dard a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores das Novas Cotas
forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizacdo das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o § 62 do artigo 82 da Lei n2 6.404/76, conforme o § 22 do artigo 12 da
Instrugao CVM 472.

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n2 8.668/93 e no artigo 92 da Instrugdo CVM 472, o Cotista ndo
podera requerer o resgate de suas Cotas.

2.3. IDENTIFICACAO DO PUBLICO-ALVO

A Oferta é destinada a Investidores Profissionais.

Adicionalmente, ndo serao realizados esforgos de colocagdo das Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o
Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisi¢cdo das Novas Cotas ndo lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutdria, cabendo ao Coordenador Lider a verificagdo da
adequacgdo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicao de Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM 11.

2.4. INDICACAO SOBRE A ADMISSAO A NEGOCIAGAO EM MERCADOS ORGANIZADOS

As Novas Cotas serdo registradas para distribuicdo no mercado primario, por meio do Sistema de Distribuicdo de
Ativos - DDA (“DDA”), sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3 ou em ambiente escritural,
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conforme o caso, e, desde que totalmente integralizadas, admitidas para negociacdo exclusivamente em
mercado de bolsa administrado pela B3.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional durante o Periodo
de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional, e o Investidor que subscrever a Nova Cota receberdo, quando
realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Nova Cota que, até a obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera
negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Novas Cotas adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, divulgado o Anuncio de
Encerramento, o anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios,
calculados desde a data de sua integralizacdo até a data de conversao do recibo de Nova Cota, o formuldrio de
liberacdo de negociacdo das Novas Cotas na B3 e a autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3 e passardo a fazer jus a direitos iguais as demais Cotas do Fundo, inclusive no que
se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, conforme aplicavel.

O Fundo é identificado para negociagao das cotas na B3 sob o cddigo SNAG11.

O Escriturador serd responsavel pela custédia das Novas Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.
2.5. VALOR NOMINAL UNITARIO DE CADA COTA E CuSTO UNITARIO DE DISTRIBUICAO

O Preco por Nova Cota serad de RS 10,06 (dez reais e seis centavos), definido com base no valor patrimonial das
Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o niumero
de Cotas ja emitidas, nos termos do artigo 14, inciso |, do Regulamento do Fundo, o qual sera fixo até a divulgacdo
do Anuncio de Encerramento, observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribui¢do.

A Taxa de Distribuigdo sera devida pelos Investidores da Oferta quando da subscrigdo e integralizagdo das Novas
Cotas, inclusive por aqueles Cotistas que subscreverem e integralizarem Novas Cotas no ambito do exercicio do
Direito de Preferéncia e no exercicio do Direito de Subscricio das Sobras e Montante Adicional, conforme
previsto no artigo 15, paragrafo Unico, do Regulamento, em um percentual fixo de 0,30% (zero virgula trinta por
cento) sobre o Preco por Nova Cota, equivalente ao valor de RS 0,03 (trés centavos) por Nova Cota,
correspondente ao quociente entre (i) a soma dos custos da distribuicdo, que inclui, entre outros: (a) as
comissdes a serem pagas ao Coordenador Lider pelos servigcos de estruturacdo, coordenacdo e distribuicdo; (b)
taxa de registro da Oferta na CVM; (c) taxa de registro e distribuicdo das Novas Cotas na B3; (d) custos com a
publicagdo de anlncios e avisos no ambito da Oferta; (e) outros custos relacionados a Oferta; e (ii) o Montante
da Oferta.

Considerando o Prego por Nova Cota e a Taxa de Distribuicdo, o prego a ser pago pelo Investidor ou Cotista
quando da subscricdo e integralizacdo de cada Nova Cota sera correspondente ao Preco por Nova Cota acrescido
da Taxa de Distribui¢3o, totalizando RS 10,09 (dez reais e nove centavos) por Nova Cota.

2.6. VALOR TOTAL DA OFERTA E VALOR MiNIMO DA OFERTA

O Montante da Oferta sera no valor de R$ 352.100.000,00 (trezentos e cinquenta e dois milhdes e cem mil reais),
sem considerar a Taxa de Distribui¢cdo, correspondente a 35.000.000 (trinta e cinco milhdes) de Novas Cotas,
podendo o Montante da Oferta ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o
Montante Minimo da Oferta.

O Montante Minimo da Oferta serd no valor de RS 10.060.000,00 (dez milhdes e sessenta mil reais), sem
considerar a Taxa de Distribui¢do, correspondente a 1.000.000 (um milhdo) de Novas Cotas.

2.7. QUANTIDADE DE COTAS A SEREM OFERTADAS DE CADA CLASSE E SUBCLASSE, SE FOR O CASO

Serdo distribuidas, inicialmente, 35.000.000,00 (trinta e cinco milhGes) de Novas Cotas, todas nominativas e
escriturais, em classe Unica, podendo o Montante da Oferta ser diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial,
desde que observado o Montante Minimo da Oferta.
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5. DESTINACAO DE RECURSOS
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3.1. EXPOSICAO CLARA E OBJETIVA DO DESTINO DOS RECURSOS PROVENIENTES DA EMISSAO COTEJANDO A LUZ DE
SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DESCREVENDO-A SUMARIAMENTE

Observada a Politica de Investimentos do Fundo, considerando a captagdo do Montante da Oferta, os recursos
liquidos captados pelo Fundo por meio da Oferta (apds a dedugdo dos custos da Oferta, descritos da tabela
“Demonstrativo dos Custos da Oferta” na se¢do 11.2 deste Prospecto) serdo aplicados, preponderantemente, em:

(i) certificados de recebiveis do agronegdcio (“CRA”);

(ii) cotas de fundos de investimento que apliguem mais de 50% (cinquenta por cento) do seu patriménio nos
ativos referidos nos incisos | a V do art. 20-A da Lei n? 8.668/93, bem como cotas de fundos de
investimento em direitos creditdrios - FIDC, que tenham como politica de investimento atividades
preponderantes que sejam permitidas ao FIAGRO-FII (em conjunto, “Cotas de Fundos”);

(iii)  certificados de recebiveis imobilidrios (CRI) relacionados a imdveis rurais ou as cadeias produtivas
agroindustriais (“CRI”);

(iv)  imoveis rurais, localizados em todo territdrio nacional (“Imdveis”);

(v) participagdo em sociedades que explorem atividades integrantes da cadeia produtiva agroindustrial
(“Participagdes”);

(vi)  debéntures, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos FIAGRO (“Debéntures”);

(vii)  letras de crédito do agronegdcio (“LCA”);

(viii) outros ativos, ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios, conforme venham a ser permitidos aos
FIAGRO, nos termos da legislagdo e regulamentacdo aplicaveis e desse Regulamento, a critério do Gestor
e independentemente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas, salvo nas hipdteses de conflitos
de interesses (“Outros Ativos”, e em conjunto com os CRA, Cotas de Fundos, os CRI, os Imdveis, as
Participagdes, as Debéntures e as LCA, “Ativos Alvo”); e

(ix)  de maneira remanescente, por meio da aquisi¢cdo, com a parcela restante do patriménio liquido do Fundo

que ndo esteja aplicada em Ativos Alvo, nos Ativos de Liquidez.

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo do Fundo é atualmente composto pela tabela
abaixo:

Volume Volume

Originador PFE‘::I::SE Segmento Yield (F:r‘:!;:] Oferta SNAG Pipelina Garantias LTV Estagio
(R$ MM) (R$)
CRA1 Suno Corporativo Leite CDI 4,50% 9,0 20,0 20,0 5,7% AFfAval 51%  Estruturagac
CRA 2 Suno Pulverizado Irrigagao CDI 4,50% 8,0 50,0 50,0 14,3% AF N/A Anélise
Iméveis Suno Contratual  Fornecedor IPCA  8,00%  N/A 15,0 15,0 4,3% A”E;If::::f MO N/A Estruturagéo
CRA3 Habitasec Pulverizado Insumos CDI 5,50% 5,0 50,0 50,0 14,3% CF/Seguro 80% Anélise
FIDC Suno Pulverizado Leite CDI 6,00% 5,0 20,0 20,0 5,7% AF /CF / Aval N/A Andlise
CRA 4 Suno Corporativo Soja CDI 5,00% 5,0 30,0 30,0 B,6% AF 49%% Anélise
CRAS BRP Corporativo Hibridos CDI 3,75% 4,0 30,0 30,0 B8,6% AFfAval N/A Estruturagao
CRAG Suno Pulverizado Sementes CDI 3,00% 18,0 135,0 30,0 38,6% AF / Aval 62% Anélise
Total - - - CDI  3,84% 10,4 370,0 350,0 100% -

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS
PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA
DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA NA FORMA PREVISTA NO
ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISIGAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS ALVO DA OFERTA
POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LIQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A
AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

NO CASO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL, O GESTOR PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE DESTINAGCAO
DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO PIPELINE
INDICATIVO ACIMA.

NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO NAO HAVIA CELEBRADO QUALQUER INSTRUMENTO
VINCULANTE QUE LHE GARANTISSE O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS
COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS
ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DO GESTOR
EM RELAGAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZAGAO
DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO
PELO FUNDO.

3.2. INDICAR A EVENTUAL POSSIBILIDADE DE DESTINAGAO DOS RECURSOS A QUAISQUER ATIVOS EM RELAGAO As
QUAIS POSSA HAVER CONFLITO DE INTERESSE, INFORMANDO AS APROVAGOES NECESSARIAS EXISTENTES E/OU A SEREM
OBTIDAS, INCLUINDO NESSE CASO NOS FATORES DE RISCO, EXPLICAGAO OBJETIVA SOBRE A FALTA DE TRANSPARENCIA
NA FORMACAO DOS PRECOS DESTAS OPERAGOES

Mediante prévia aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo poderd investir em Ativos de emissdo ou
titularidade de pessoas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, nos termos da regulamentagdo aplicével,
incluindo cotas de fundos de investimento em renda fixa administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo
Gestor.

Observadas as hipoteses de conflito de interesses previstas na regulamentacgdo aplicavel, o Fundo podera aplicar
recursos em investimentos nos quais participem e/ou sejam proprietarios, conforme o caso, outros veiculos
administrados ou geridos pelo Gestor, conforme recomendacdo do Comité de Investimentos (conforme definido
no Regulamento).

3.3. NO CASO DE APENAS PARTE DOS RECURSOS ALMEJADOS COM A OFERTA VIR A SER OBTIDA POR MEIO DA
DISTRIBUICAO, INFORMAR QUAIS OBJETIVOS SERAO PRIORITARIOS

Em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, o Gestor
podera definir a ordem de prioridade de destinacdo de forma discriciondria, sem o compromisso de respeitar a
ordem indicada no pipeline indicativo previsto na se¢do 3.1 acima.

N3o haverd fontes alternativas de captagao, em caso de Distribuigdo Parcial.



ASSET

SUNO

G
>
7
N

4., FATORES DE RISCO
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4.1. EM ORDEM DECRESCENTE DE RELEVANCIA, OS PRINCIPAIS FATORES DE RISCO ASSOCIADOS A OFERTA E AO
EMISSOR

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR AS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A
LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGCOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES
DISPONIVEIS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL, E AVALIAR OS FATORES DE RISCO
DESCRITOS. O INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM
CONSIDERAR AS INFORMACOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGOES
CONTIDAS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR
AS COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE
OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO
INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR
PRINCIPAL DE SUAS APLICAGOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo,
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.

As aplicagGes realizadas no Fundo e pelo Fundo ndao contam com garantia do Administrador, do Gestor, do
Coordenador Lider, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC ou de qualquer mecanismo de seguro, podendo
ocorrer, inclusive, perda total do patrimonio do Fundo e, consequentemente, do capital investido pelos Cotistas.

N3do obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento
delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagées tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condi¢Ges adversas de liquidez e negociagao atipica nos mercados de atuagao e, mesmo
que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminagao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes a Oferta e ao Fundo, pela ordem decrescente de
relevancia, os quais ndo sdo os Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral.
Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer dos riscos apresentados, sem prejuizo de riscos adicionais que nado seja atualmente de conhecimento
do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

4.2. PRINCIPAIS FATORES DE RISCO ASSOCIADOS A OFERTA

Risco de ndo concretizag¢do da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serad cancelada e os Investidores terdo seus pedidos
cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para o
Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese,
os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no
periodo, se existentes, sendo devidos, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no
periodo. Ndo ha qualquer obriga¢do de devolugdo dos valores investidos com correcdo monetaria, o que podera
levar o investidor a perda financeira e/ou de oportunidades de investimento em outros ativos.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco do Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar
adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor ou Cotista. Além disso, o estudo de viabilidade
elaborado pode ndo se mostrar confidvel em funcdo das premissas e metodologias adotadas pelo Gestor,
incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condi¢gdes apresentadas
pelo mercado imobilidrio. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
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REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de ndo Materializagdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado dos FIAGRO-FII, dos Ativos que poderao ser
objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que
envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as
perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderao diferir das tendéncias indicadas neste Prospecto.

Escala qualitativa de risco: Maior

Acontecimentos e a percepgéo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos
Estados Unidos, podem prejudicar o preg¢o de mercado dos valores mobilidrios brasileiros, inclusive o prego de
mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de fundos de investimento imobiliario é influenciado, em
diferentes graus, pelas condi¢ées econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina,
Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros pafses pode
causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e
nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive
com relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condi¢Ges econdmicas adversas em outros paises
considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente,
na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera
afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco da Distribuicdo Parcial

Caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mas ndo seja atingido o Montante da Oferta, o Fundo
tera menos recursos para investir nos Ativos Alvo, com cendrios mais restritos para alocagdo dos seus
investimentos, o que podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas. Adicionalmente, em caso de
distribuicdo parcial, existirdo menos Cotas em negocia¢do no mercado secundario, ocasidao em que a liquidez das
Cotas sera reduzida.

Escala qualitativa de risco: Médio

Indisponibilidade de negociag¢do das Novas Cotas no mercado secunddrio até o encerramento da Oferta

As Novas Cotas ficardo bloqueadas para negociagao no mercado secundario até a integralizacdo das Novas Cotas,
a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a obtenc¢do de autorizagdo da B3 para o inicio da negociagdo das
Novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar
essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das Novas Cotas no mercado secundario como fator que podera
afetar suas decisdes de investimento.

Escala qualitativa de risco: Menor

Participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento) das Novas
Cotas do Fundo, observadas as restricdes em caso de excesso de demanda. A participacdo de Pessoas Vinculadas
na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas
Novas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por
manter suas Novas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo.
O Administrador/Coordenador Lider ndo tem como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas
Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Novas Cotas fora de
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circulagdo.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de falha de liquidagdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo do respectivo periodo os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas conforme seu
respectivo Pedido de Subscricdo, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, o Montante Minimo
da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipdtese, os
Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagdo da Oferta.

Escala qualitativa de risco: Menor

4.3. PRINCIPAIS FATORES DE RISCO ASSOCIADOS AO FUNDO

Risco relacionado a Auséncia de Regulagdo Especifica para o FIAGRO

O Fundo esta sujeito a regulamentagdo da CVM. Em 13 de julho de 2021 a CVM publicou a Resolugdo CVM 39,
que regulamenta, em carater provisorio e experimental, os fundos de investimentos nas cadeias produtivas do
agronegacio.

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém-criado pela Lei n? 14.130, de 29 de margo de
2021, e ainda ndo possuir uma norma especifica expedida pela CVM para regulamenta-lo, adotando-se,
provisoriamente, a Instrugdao CVM 472, as regras e procedimentos atualmente adotados para o presente Fundo
poderd vir a ser alterada e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o FIAGRO-FIl ainda ndo se encontra totalmente
regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagdes em que ainda nao existam regras que
o direcione, gerando assim uma inseguranga juridica e um risco ao investimento em FIAGRO-FII, uma vez que os
orgdos reguladores e o Poder Judiciario poderdo, ao analisar a Oferta e o FIAGRO-FIl e/ou em um eventual
cenario de discussdo e/ou de identificagdo de lacuna na regulamentagdo existente, (i) editar normas que regem
o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os FIAGRO-FII, bem como (ii) proferir
decisdes que podem ser desfavordveis aos interesses do investimento em FIAGRO-FII, o que em qualquer das
hipoteses, poderd afetar adversamente o investimento em FIAGRO-FII, e consequentemente as Cotas do Fundo
e o Cotista.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estdo sujeitos a oscilagdes de pregos e cotagdes de mercado, bem como a riscos de crédito e de liquidez,
e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilagdo de mercados e de precificagdao de ativos, o que pode
afetar negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera
incorrer em risco de crédito na liquidagdo das operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de
valores mobilidrios que venham a intermediar as operagdes de compra e venda de Ativos em nome do Fundo.
Na hipdtese de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das contrapartes nas operacbes
integrantes da carteira do Fundo, o Fundo poderd sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para
conseguir recuperar os seus créditos.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparagao a outras modalidades
de investimento. Além disso, os FIAGRO-FII encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma
modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os FIAGRO-FIl podem ser
constituidos na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de
suas cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo

10
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organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Novas Cotas do Fundo devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagdo

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o seu patrimdnio sera partilhado entre os Cotistas, na propor¢ao
de suas Cotas, ap0s a alienagdo dos Ativos e o pagamento de todas as dividas, obriga¢des e despesas do Fundo.
No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os préprios ativos serdo
entregues aos Cotistas na proporc¢do da participacdo de cada um deles. Nos termos do Regulamento, os ativos
integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para
precificagcdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagdo Extraordindria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizagdo
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos limites de
aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instru¢do CVM 555 conforme
aplicavel. Nesta hipdtese, poderd haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam de
acordo com a politica de investimentos do Fundo. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o
patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador,
pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse
fato.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagGes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e
o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o
Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do inciso XIl do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugdao CVM 472. Deste modo, nao é
possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizarao situagdes de conflito de interesses efetivo ou
potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que
configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de
servigo ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovagao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como
por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 12 do artigo 34 da Instru¢do CVM 472: (i) a aquisicdo, locacdo,
arrendamento ou explorac¢do do direito de superficie, pelo fundo, de imével de propriedade do Administrador,
Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacdo, locagdo ou arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie de imével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o
Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel
de propriedade de devedores do Administrador, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor,
para prestacdo dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de
cotas do fundo, como é o caso da presente Oferta, e (v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobilidrios de
emissdo do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas
no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugdo CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacgdo estabelecido, estes poderdo ser
implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior
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Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informacdes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario
atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, sem a defini¢cdo de
critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos
da Oferta em curto prazo, fato que poderd gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.
No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou
riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de
grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham
a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser
adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de
investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados
do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos
diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador na prestagdo dos servicos ao Fundo. Falhas
na identificacdo de novos Ativos, na manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificagdo de oportunidades
para alienacdo de Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienagdo, podem afetar negativamente o
Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco tributdrio

AlteragGes na legislagdo tributdria ou na sua interpretacao e aplicagdo podem implicar o aumento da carga
tributaria incidente sobre o investimento no Fundo e o tratamento fiscal dos Cotistas. Essas alteragdes incluem,
mas nao se limitam, a (i) eventual extingdo de isen¢des fiscais, na forma da legislagdo em vigor; (ii) possiveis
majoragbes na aliquota e/ou na base de célculo dos tributos existentes; (iii) criagdo de tributos; bem como,
(iv) diferentes interpretagdes ou aplica¢do da legislagdo tributaria por parte dos tribunais ou das autoridades
governamentais, inclusive quanto as aplicagdes financeiras realizadas pela carteira do Fundo, sobretudo dada a
recente criagdo dos FIAGRO-FIl por meio da Lei n° 14.130/21, que ainda pende de regulamentacdo pelas
autoridades fiscais. Os efeitos de medidas de alteragao fiscal ndo podem ser quantificados. No entanto, poderao
sujeitar o Fundo e os Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Nao hd como garantir que as
regras tributarias atualmente aplicdveis ao Fundo e aos Cotistas permanecerdo vigentes, existindo o risco de tais
regras serem modificadas, inclusive no contexto de eventual reforma tributaria, o que poderd impactar o Fundo
e a rentabilidade de suas cotas e, consequentemente, os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.
Recentemente, o Governo apresentou ao Congresso Nacional (i) o Projeto de Lei n® 3.887/2020, que pretender
alterar a tributacdo sobre receitas; e (ii) o Projeto de Lei n® 2.337/2021, que prevé alteracdes na tributacdo sobre
a renda, inclusive quanto as regras de tributacdo de investimentos nos mercados de capitais e financeiro
brasileiro. Ndo é possivel determinar com antecedéncia se as proposicGes serdo aprovadas, assim, é importante
que haja acompanhamento regular dos tramites legislativos, a fim de se identificar eventuais impactos futuros.
Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei
n? 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e (ii) as cotas do Fundo deverdo ser
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma,
caso isso ocorra, ndo havera isencdo tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que
sejam pessoas fisicas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco regulatorios

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacdo,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, esta sujeita a alteragGes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem,
ainda, exigir novas licencgas e autorizagOes necessdrias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos,
gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alterages das politicas monetdrias
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e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢bes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdao de novas leis poderao
impactar os resultados do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de alteragdes tributdrias e mudangas na legislagdo

As regras tributarias dos fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais podem ser modificadas
no contexto de uma eventual reforma tributaria ou alteragdes na legislagdo em vigor. Assim, o risco tributario
engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de iseng¢Oes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos relativos aos Ativos Alvo

Ndo obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da a politica de investimentos do Fundo, os
recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos Alvo, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos,
tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos Alvo regularmente
estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgdos de registro competentes.

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacgao relativa a cada fundo de investimento
investido, dentre os quais riscos relativos ao setor do agronegdcio, tendo em vista serem comumente apontados
nos respectivos regulamentos e prospectos.

Escala qualitativa de risco: Maior

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Alvo

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os ativos da carteira do Fundo. Os
direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de liquidagdo antecipada do Fundo

No caso de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada do Fundo, os Cotistas poderdo
receber Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos
direitos por qualquer Cotista poderd ser dificultado em fun¢do do condominio civil estabelecido com os demais
Cotistas; e (b) a alienagdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fungdo da
iliquidez de tais direitos.

Escala qualitativa de risco: Médio

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econ6micas e de mercado
de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado,
o surgimento de condi¢des econémicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral,
na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de
ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia,
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instabilidade cambial e pressao inflacionaria.

Escala qualitativa de risco: Médio

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o
valor de negociagdo das Cotas

Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situagGes especiais
de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variages nas taxas de
juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancgas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os
pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do
periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que
podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagGes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do
valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer
oscilagOes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das
Cotas de emissdo do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Ndo sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicées responsaveis pela distribuicdo das
Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e o Gestor, qualquer multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das Cotas e/ou de
distribui¢do dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala qualitativa de risco: Médio

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente,
o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobilidrio e
agroindustrial, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagao
aos Ativos Alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias
de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe avidria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome
Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratdria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto
adverso nas operagGes do mercado imobilidrio e do agronegdcio, incluindo em relagdo aos Ativos Alvo. Qualquer
surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um
impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira, no
mercado imobilidrio e do agronegdcio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem
resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, o que
pode vir a prejudicar as operaces, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu
portfdlio, bem como afetaria a valoriza¢do das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala qualitativa de risco: Médio

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagGes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, taxas de juros, controles cambiais e restrices a remessas para
o exterior; flutuagdes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica
fiscal; instabilidade social e politica; alteracGes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e
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econOmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por
exemplo, os precos dos imdveis podem ser negativamente impactados em funcao da correlacdo existente entre
a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de imdveis. Nesse cenario,
efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacgdes fornecidas em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser
disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o
Administrador e o Gestor tenham de qualquer forma participado, os Cotistas devem considerar que qualquer
resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que
resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos,
incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco decorrente de alteragées do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares,
por determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais altera¢des
poderdo afetar o modo de operagao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de concentragdo da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobilidrios. Dessa forma, deverdo ser
observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |a
estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que,
quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo em questao,
o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco relativo a ndo substitui¢do do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperagao judicial
ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a
pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungGes, hipoteses em
que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento.
Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntdrio

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar o
desenquadramento passivo involuntdrio, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convoca¢do de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro
fundo de investimento, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima
podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento
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previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favordvel aos
Cotistas, bem como ndo hd como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco decorrente da prestagdo dos servigos de gestdo para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera
prestar servigos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto
o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua
atuagdo na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por
decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho
melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade
ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Escala qualitativa de risco: Médio

Riscos juridicos

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacGes e
responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo financeira, podera
haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutenc¢do do arcaboucgo
contratual estabelecido.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolu¢do de tais demandas podera ndo ser
alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas
demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, poderd impactar negativamente no
patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negocia¢do das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco proveniente do uso de derivativos

A contratagdo pelo Fundo de modalidades de operagdes de derivativos, ainda que tais operagdes sejam
realizadas exclusivamente para fins de prote¢dao patrimonial na forma permitida no Regulamento, podera
acarretar variagGes no valor de seu Patrimonio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndo
fossem utilizadas. Tal situagdo poderd, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar
negativamente o valor das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo Administrador e pelo Gestor,
respectivamente. Portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada,
a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderio afetar a rentabilidade
dos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de decisdes judiciais desfavordveis

O Fundo podera ser réu em diversas ac¢des, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o
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Fundo venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos
contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo
e integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco relativo a concentragdo e pulverizagéo

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um
Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das
Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢ado dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, hd possibilidade de que delibera¢des sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de
Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas
de aprovacgado pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias.
A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias,
a liquidagdo antecipada do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de governanga

N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os sécios, diretores
e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus
sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;
e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando
houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas,
ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dard a permissdo
de voto. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam
adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente
serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que os FIAGRO-FII
tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiqguem impossibilitadas de

aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco relativo a novas emissoes de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos
Cotistas, em eventuais emissdes de novas Cotas, depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.
Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisGes politicas do
Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua
participacdo no capital do Fundo diluida.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de restri¢éio na negociagdo

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restri¢cdes
de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgédos reguladores. Essas restricdes podem estar
relacionadas ao volume de operacgGes, na participacdo nas operagées e nas flutuagdes maximas de preco, dentre
outros. Em situagdes em que tais restri¢des estdo sendo aplicadas, as condi¢des para negociagdo dos Ativos da
carteira, bem como a precificagdo dos Ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala qualitativa de risco: Médio
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Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na politica de investimento

O Fundo poderd nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condi¢Ges aceitaveis, a critério do Gestor, que
atendam, no momento da aquisicdo, a politica de investimento do Fundo, de modo que o Fundo poderd
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de
Ativos para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacGes, o Administrador, conforme
recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade
de aprovacgdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor das Capital Autorizado conforme
definido no Regulamento, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de
Cotistas estes deliberem pela aprovacao da emissdo de novas Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais
de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Escala qualitativa de risco: Médio

Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos
a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita
e/ou a negociagdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerio dos custos incorridos
pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de
caixa para pagar suas obrigac¢des, reduzindo o recurso disponivel para distribui¢des aos Cotistas, o que podera
afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Cobranga dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos integrantes da carteira do préprio
Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo,
devendo ser suportados até o limite total do Patrimonio Liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado
pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente poderd adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite do Patriménio
Liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adog¢do e/ou
manutenc¢do. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas
poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogao e manutengao das medidas cabiveis
para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo
Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncdo pelos Cotistas do
compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a
ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencéo dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus
direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos
termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo poderd ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto,
a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Escala qualitativa de risco: Médio
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Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

O investimento em cotas de um FIAGRO-FIl representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores a
perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das cotas, a volatilidade
do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplicages realizadas no Fundo ndo contam com
garantia do Administrador e do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do FGC, podendo ocorrer
perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um investimento
de longo prazo, este estard sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na
carteira que resultem em patrimoénio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a
necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Escala qualitativa de risco: Médio

Riscos de despesas extraordindrias

O Fundo estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. O Fundo estara sujeito, ainda,
a despesas e custos decorrentes de agGes judiciais necessarias para a cobranga de valores ou execuc¢do de
garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras hipdteses, os recursos mantidos nos patrimoénios
separados de operagdes de securitizacdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente
a tais despesas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco relativo a forma de constitui¢do do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das
Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no
Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar baixa
liguidez na negociacao das Cotas no mercado secunddrio ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Médio
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5.1. CRONOGRAMA DAS ETAPAS DA OFERTA, DESTACANDO, NO MiNIMO:

(A) AS DATAS PREVISTAS PARA O INICIO E O TERMINO DA OFERTA, A POSSIBILIDADE DE SUA SUSPENSAO OU
A SUA PRORROGACAO, CONFORME O CASO, OU, AINDA, NA HIPOTESE DE NAO SEREM CONHECIDAS, A FORMA
COMO SERAO ANUNCIADAS TAIS DATAS, BEM COMO A FORMA COMO SERA DADA DIVULGAGCAO A QUAISQUER
INFORMACOES RELACIONADAS A OFERTA; €

(B) OS PRAZOS, CONDICOES E FORMA PARA: (I) MANIFESTACOES DE ACEITACAO DOS INVESTIDORES
INTERESSADOS E DE REVOGAGCAO DA ACEITAGAO, (II) SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E ENTREGA DE
RESPECTIVOS CERTIFICADOS, CONFORME O CASO, () DISTRIBUICAO JUNTO AO PUBLICO INVESTIDOR EM
GERAL, (IV) POSTERIOR ALIENAGAO DOS VALORES MOBILIARIOS ADQUIRIDOS PELOS COORDENADORES EM
DECORRENCIA DA PRESTAGCAO DE GARANTIA, (V) DEVOLUGAO E REEMBOLSO AOS INVESTIDORES, SE FOR O
CASO, E (VI) QUAISQUER OUTRAS DATAS RELATIVAS A OFERTA PUBLICA DE INTERESSE PARA OS INVESTIDORES
OU AO MERCADO EM GERAL.

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta Publica:

Eventos Data Prevista

e Divulgacdo do Fato Relevante e do Ato do Administrador
e Obtencdo de registro automatico da Oferta junto a CVM 31/07/2024
e Divulgacgdo do Anuncio de Inicio, da Ldmina e do Prospecto da Oferta

e Data-Base do Direito de Preferéncia (data de corte) 05/08/2024
e Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador 08/08/2024
e Inicio do Periodo de Negociagdo do Direito de Preferéncia no Escriturador
e Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 21/08/2024
e Encerramento do Periodo de Negociagdo do Direito de Preferéncia no Escriturador
e Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
ent . i od xercici I .|| i itu 22/08/2024
e Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia
e Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 23/08/2024
o Da.ta. de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢cao das Sobras e Montante 26/08/2024
Adicional
o Eanrramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras e Montante 30/08/2024
Adicional na B3
o Eanrramento dq Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdao das Sobras e Montante 02/09/2024
Adicional no Escriturador
¢ Data de Liquidagao do Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional 05/09/2024
e Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de 06/09/2024
Subscrigdo das Sobras e Montante Adicional
* Inicio do Periodo de Subscri¢do 09/09/2024
*  Encerramento do Periodo de Subscri¢do 16/09/2024
*  Procedimento de Alocagdo
- cas ) 17/09/2024
e Envio a B3 de Comunicado de Resultado da Alocagdo
e Data de Liquidagdo 23/09/2024
e Data Estimada para Divulgagdo do Anuncio de Encerramento 24/01/2025

Todas as datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes,
suspensdes, antecipagdes ou prorrogacoes a critério do Coordenador Lider, ouvido o Gestor, ou de acordo com
os regulamentos da B3, incluindo, mas n&o se limitando a possibilidade de encerramento da Oferta em data
anterior a indicada acima, observado o disposto na se¢do 7.3 deste Prospecto. Caso ocorram altera¢des das
circunstancias, cancelamento, suspensdo, revogacdo ou modificacdo da Oferta, tal cronograma podera ser
alterado.
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6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1. COTACAO EM BOLSA DE VALORES OU MERCADO DE BALCAO DOS VALORES MOBILIARIOS A SEREM DISTRIBUIDOS,
INCLUSIVE NO EXTERIOR, IDENTIFICANDO: (I) COTAGAO MiNIMA, MEDIA E MAXIMA DE CADA ANO, NOS ULTIMOS 5
(CINCO) ANOS; COTAGAO MINIMA, MEDIA E MAXIMA DE CADA TRIMESTRE, NOS ULTIMOS 2 (DOIS) ANOS; E COTAGAO
MiNIMA, MEDIA E MAXIMA DE CADA MES, NOS ULTIMOS 6 (SEIS) MESES

A tabela abaixo indica os valores de negociagdao maxima, média e minima das Cotas para os periodos indicados:

G
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&) Cotagdes Anuais - Ultimos 5 Anos

< Valor de negociagdo por cota (em Reais)

0 Data Cotagdo Minima Cotagdo Média Cotagdo Maxima

zZ 2023 RS 10,00 RS 10,13 RS 10,40

a 2022 RS 99,98 RS 101,06 RS 103,00
2021 N/A N/A N/A
2020 N/A N/A N/A
2019 N/A N/A N/A

As Cotas passaram a ser negociadas em mercado de bolsa em agosto de 2022.
* Desdobramento das Cotas em 02/08/2023 para a base 10 (Split de 1 cota para 10).

Cotagdes Trimestrais - Ultimos 2 Anos

Valor de negociagdo por cota (em Reais)

Data Cotagdo Minima Cotac¢do Média Cotagdo Maxima
272024 RS$ 9,96 RS 10,04 RS 10,12
172024 RS 9,99 RS 10,06 RS 10,13
472023 RS 10,00 RS 10,14 RS 10,35
372023 RS 10,01 RS 10,22 RS 10,40
272023 RS 100,30 RS 100,72 RS 101,70
172023 RS 99,98 RS 100,32 R$ 100,85
472022 RS 99,52 RS 100,91 RS 102,45
372022 RS 100,30 RS 100,84 R$ 101,69

As Cotas passaram a ser negociadas em mercado de bolsa em agosto de 2022.

Cotagdes Mensais - Ultimos 6 Meses

Valor de negociagdo por cota (em Reais)

Data Cotagdo Minima Cotagdo Média Cotagdo Maxima
julho/2024 RS 10,01 RS 10,02 RS 10,06
junho/2024 RS 9,96 RS 10,01 RS 10,05
maio/2024 RS 10,01 RS 10,04 RS 10,11
abril/2024 RS 10,00 RS 10,06 RS 10,12
margo/2024 RS 9,99 RS 10,05 RS 10,13

fevereiro/2024 RS 10,03 RS 10,07 RS 10,10

6.2. INFORMAGOES SOBRE A EXISTENCIA DE DIREITO DE PREFERENCIA NA SUBSCRICAO DE COTAS

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 32 (terceiro) Dia Util contado da data de divulgacdo do Antincio
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de Inicio da Oferta, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigagdes para com o Fundo, o
Direito de Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas conforme aplica¢do do Fator de
Proporgdo para Subscricdo de Novas Cotas, equivalente, nesta Oferta, a 70,00000000000%.

A quantidade mdxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricio de fragdo de Novas Cotas,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera exigéncia de aplicagdo minima para a subscricdo de Novas
Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia:

(i) até o0 102 (décimo) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3; ou

(ii) até o 112 (décimo primeiro) Dia Util subsequente & data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais do
Escriturador.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita,
observado o Fator de Proporgdo para Subscrigdo de Novas Cotas; (ii) deverdo indicar seu interesse em exercer o
Direito de Subscrigdo de Sobras e Montante Adicional; e (iii) terdo a faculdade, como condigdo de eficacia de
ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos
termos previstos neste Prospecto.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada na data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e observarda os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a
subscrigdo e integralizagdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no 1° (primeiro) Dia
Util subsequente a Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de computadores: (i) do Administrador;
(ii) do Coordenador Lider; (iii) da B3; (iv) da CVM; e (v) do Gestor, informando o montante de Novas Cotas
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de
Novas Cotas a ser destinada para exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional e,
posteriormente, conforme aplicavel, a ser colocada pelo Coordenador Lider para os Investidores da Oferta.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e
subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até a
obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negocidvel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em Novas Cotas
somente depois de, cumulativamente, divulgado o Anlncio de Encerramento e o anuncio de distribuicdo de
rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios, calculados desde a data de sua integralizacdo
até a data de conversdo do recibo de Nova Cota, o envio do formulario de liberagdo para negociacédo das Cotas
na B3, e a obtenc¢do da autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3 e
passardo a fazer jus a direitos iguais as demais Cotas do Fundo, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizagdes, conforme aplicavel. O previsto neste pardgrafo também se aplica as Novas Cotas
subscritas em decorréncia do exercicio do Direito de Subscrigdo das Sobras e de Montante Adicional, conforme
adiante detalhado.

Em conformidade com o Regulamento do Fundo, os Cotistas poderdo ceder seu Direito de Preferéncia para
Cotistas ou terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais do Escriturador, de acordo com os
prazos previstos no cronograma disposto na Seg¢do 5.1 acima.
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DIREITO DE SUBSCRICAO DAS SOBRAS E IMIONTANTE ADICIONAL

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a colocagao
da totalidade das Novas Cotas, serd conferido aos Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia e que tiverem
manifestado o seu interesse no exercicio da subscri¢do das Sobras no ambito do Direito de Preferéncia, o Direito de
Subscrigdo das Sobras, equivalente a diferenga entre o montante de Novas Cotas inicialmente objeto da Emissdo e a
totalidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia. O percentual maximo
das Sobras a que cada Cotista tera direito a titulo de Direito de Subscrigdo das Sobras sera equivalente ao fator de
proporgao a ser indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual
sera o resultado da divisdo entre (i) o numero de Novas Cotas remanescentes na Oferta apds o Direito de Preferéncia;
e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas
apenas as Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, tenham incluido sua intengao
em participar do Direito de Subscrigao das Sobras.

Cada Cotista devera indicar, concomitantemente a manifesta¢cdo do exercicio de seu Direito de Subscrigao das
Sobras, se possui interesse na subscrigdo de um montante adicional de Novas Cotas (além daquele que o Cotista
teria direito segundo o fator de proporgdo do Direito de Subscri¢do das Sobras), especificando a quantidade de
Novas Cotas adicionais que deseja subscrever, limitada ao total das Novas Cotas existentes para as Sobras.

Os Cotistas que ndo exercerem o Direito de Preferéncia ndo possuirdo o Direito de Subscricdo das Sobras.
Adicionalmente, os Cotistas que ndo exercerem o Direito de Subscri¢do das Sobras ndao poderao exercer também
o Direito de Subscricdo do Montante Adicional.

A quantidade de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista deverd corresponder sempre a um nimero inteiro,
nao sendo admitida a subscrigao de fragdo de Novas Cotas. Eventual arredondamento no nimero de Novas Cotas
a ser subscrito por cada Cotista, em fun¢do da aplicagdo do percentual acima, sera realizado pela exclusdao da
fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de Subscri¢do das Sobras, total ou parcialmente, assim
como seu interesse no exercicio do Direito de Subscricdo do Montante Adicional, (i) até o 52 (quinto) Dia Util a
contar da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras e do Montante Adicional
(inclusive) junto a B3; e (ii) até o 62 (sexto) Dia Util a contar da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Subscricdo das Sobras e do Montante Adicional (inclusive) junto ao Escriturador, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto a B3 somente poderdo manifestar o exercicio de seu
Direito de Subscrigdo das Sobras e Montante Adicional junto a B3. Os Cotistas que exercerem seu Direito de
Preferéncia junto ao Escriturador somente poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras
e Montante Adicional junto ao Escriturador.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢cdo das Sobras e Montante Adicional, sera feita a alocagédo
do montante subscrito de Sobras no Periodo de Exercicio do Direito de Subscricio das Sobras e Montante
Adicional e a identificacdo dos Cotistas que manifestaram seu desejo no exercicio do Direito de Subscri¢cdo do
Montante Adicional, bem como se houve excesso de demanda em relagdo ao exercicio do Direito de Subscri¢do
de Montante Adicional.

Caso haja excesso de demanda por Novas Cotas no ambito do Direito de Subscricdo de Montante Adicional, sera
realizado um rateio pelo Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, ouvido o Gestor, entre as Novas Cotas
remanescentes, de forma discricionaria referente as manifestacdes recebidas dos Cotistas interessados em
exercer o Direito de Subscricdo do Montante Adicional, nos montantes individuais que, no entender do
Coordenador Lider, ouvido o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Prazo de Exercicio do Direito de Subscrigdo das Sobras e
Montante Adicional sera realizada no 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Subscricio das Sobras e Montante Adicional no Escriturador e observarda os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional junto a B3 e ao
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Escriturador, serd divulgado o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢cdo
das Sobras e Montante Adicional por meio da pagina da rede mundial de computadores: (i) do Administrador;
(ii) do Coordenador Lider; (iii) da B3; (iv) da CVM; e (v) do Gestor, informando o montante de Novas Cotas
subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional, bem como
a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelo Coordenador Lider, no ambito da Oferta,
nos termos do Plano de Distribuicdo previsto neste Prospecto.

Apds o procedimento descrito acima e, conforme o caso, a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo das Sobras e Montante Adicional, a quantidade de Novas Cotas
remanescentes sera colocada pelo Coordenador Lider para os Investidores da Oferta.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS AGENTES DE
CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTACAO DO
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

6.3. INDICAGCAO DA DILUICAO ECONOMICA IMEDIATA DOS COTISTAS QUE NAO SUBSCREVEREM AS COTAS OFERTADAS,
CALCULADA PELA DIVISAO DA QUANTIDADE DE COTAS A SEREM EMITIDAS PELA SOMA DESSA QUANTIDADE COM A
QUANTIDADE INICIAL DE COTAS ANTES DA EMISSAO EM QUESTAO MULTIPLICANDO O QUOCIENTE OBTIDO POR 100
(cem)

Os Cotistas que ndo subscreverem as Novas Cotas no exercicio de seu Direito de Preferéncia estardo sujeitos a
diluicdo de sua participagdo atual no Fundo. Considerando o Montante da Oferta (sem considerar a Op¢do de
Lote Adicional), referida diluicdo corresponderd ao coeficiente de até 41,18%.

6.4. JUSTIFICATIVA DO PREGO DE EMISSAO DAS COTAS, BEM COMO DO CRITERIO ADOTADO PARA SUA FIXAGAO

No contexto da Oferta, o preco de emissido por Nova Cota serd de RS 10,06 (dez reais e seis centavos) por Nova
Cota, definido com base no valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio
liqguido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas nos termos do artigo 14, inciso |, do
Regulamento do Fundo, o qual sera fixo até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, observado que tal valor
nao inclui a Taxa de Distribuicao.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liguidagao, pelo Prego por Nova Cota somado a Taxa de Distribuigdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas
Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores deverd efetuar o

pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever ao Coordenador Lider.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1. DESCRICAO DE EVENTUAIS RESTRICOES A TRANSFERENCIA DAS COTAS

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor ou o Cotista que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta
e/ou do exercicio do Direito de Preferéncia e do exercicio do Direito de Subscrigdo das Sobras e Montante
Adicional, conforme o caso, recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Nova Cota que, até a
disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento e da obtengdo de autorizagdo da B3 e da divulgacdo do formulario
de liberacdo de negociagdo, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto
pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas
por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento, o anuncio
da divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtengdo de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a
ser livremente negociadas na B3.

7.2. DECLARACAO EM DESTAQUE DA INADEQUAGAO DO INVESTIMENTO, CASO APLICAVEL, ESPECIFICANDO OS TIPOS
DE INVESTIDORES PARA OS QUAIS O INVESTIMENTO E CONSIDERADO INADEQUADO

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é
um investimento em renda varidvel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo,
dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado de capitais, a oscilagdo
das cotagdes das Novas Cotas em mercado de bolsa, e aos ativos do setor do agronegdcio que integrarem a
carteira do Fundo. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além
disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimdnio Liquido
negativo.

Adicionalmente, o investimento em cotas de FIAGRO-FIl ndo é adequado a Investidores que necessitem de
liguidez imediata, tendo em vista que as cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de estes terem suas cotas negociadas em bolsa de valores.
Além disso, os FIAGRO-FII tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate
de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario. Ainda, é vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27
e 28 da Resolugdo CVM 11.

Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Se¢do “4. Fatores de Risco”, deste
Prospecto, antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor verificagcdo de alguns riscos que podem
afetar de maneira adversa o investimento nas Novas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM
DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FIAGRO-FII.

7.3. ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTS. 70 E 69 DA RESOLUGAO A RESPEITO DA
EVENTUAL MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteragdo substancial,
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagdo do pedido de registro
automatico da Oferta, ou que o fundamentem, a CVM podera: (i) reconhecer a ocorréncia de modifica¢do da
Oferta; ou (ii) caso a situagdo acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta, deferir
requerimento de revogacao da Oferta.

Nos termos do artigo 67, §22, da Resolugdo CVM 160, a modificacdo da Oferta ndo dependera de aprovagao
prévia da CVM.

Nos termos do artigo 67, §42, da Resolugdo CVM 160, eventual requerimento de revogacao da Oferta deve ser
analisado pela CVM em 10 (dez) Dias Uteis contados da data do protocolo do pleito na CVM, acompanhado de
todos os documentos e informacGes necessarios a sua analise, sendo que, apds esse periodo, o requerimento
pode ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.
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Em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar
expressamente, até as 16:00h do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data de divulgacdo do anutncio de retificagdo,
que informard sobre a modificagdo da Oferta, seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso
de siléncio, o Coordenador Lider presumird que os Investidores pretendem manter a declaragao de aceitagdo. O
Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceita¢cdes da Oferta,
de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condigGes,
conforme o caso.

Nos termos do artigo 67, §52, da Resolugdo CVM 160, a CVM deve conceder prazo de 10 (dez) Dias Uteis para
atendimento a eventuais exigéncias formuladas no ambito de requerimento de revogacado da Oferta, devendo
deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo da resposta as exigéncias
comunicadas.

Nos termos do artigo 67, §62, da Resolugdo CVM 160, o pleito de revogacdo da Oferta presumir-se-a deferido
caso n3o haja manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contados do seu
protocolo na CVM.

Nos termos do artigo 67, §72, da Resolugdo CVM 160, em caso de modificagdo da Oferta, a CVM podera, por sua
prépria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias.

Nos termos do artigo 67, §82, da Resolugao CVM 160, é sempre permitida a modificagdo da Oferta para melhora-
la em favor dos investidores, juizo que devera ser realizado pelo Coordenador Lider em conjunto com o Fundo,
o Administrador e o Gestor, ou para renuncia a condi¢ao da Oferta estabelecida pelo Fundo, o Administrador e
o Gestor. Nestas hipoteses, é obrigatdria a comunicagdo da modificagdo a CVM, conforme o disposto no §92 do
artigo 67 da Resolugao CVM 160.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados,
observadas as Condi¢des de Devolugdo, bem como as regras e procedimentos da B3, conforme disposto no artigo
68 da Resolugao CVM 160.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 e 69 da Resolugdo CVM 160: (i) a modificagdo deverd
ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; e (ii)
o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta,
de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicGes.

Nos termos do artigo 69, §12, da Resolugdo CVM 160, em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja
tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, pelo Coordenador Lider, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagdo, a respeito da
modificacdo efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do
recebimento da comunicacdo, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do investidor em nao revogar sua aceitacdo.

Nos termos do artigo 69, §49, da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitacgdo e ja tiver efetuado a
integralizacdo de Novas Cotas, deverdo ser restituidos os valores depositados, observadas as Condi¢des de
Devolugdo, bem como as regras e procedimentos da B3.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢do da CVM pelo Coordenador Lider,
pelo prazo de 5 (cinco) anos apds a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a)
estiver se processando em condigdes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro automatico
da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado,
conforme a regulamentagdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobilidrios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apods
obtido o respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade
ou violagdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior
a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Caso tal prazo se encerre sem que
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as Partes tenham sanado os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e
cancelar o respectivo registro automatico.

O Coordenador Lider e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgagao da Oferta, facultando-lhes a possibilidade
de revogar a aceitacdo até as 16:00h do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada ao
investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em nao
revogar sua aceitagdo.

Nos termos do artigo 70, §42, da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribui¢cdo, decorrente de
inadimplemento de quaisquer das Partes ou de ndo verificagdo da implementagdo das CondigGes Suspensivas,
importa no cancelamento do registro da Oferta. Por outro lado, a resilicio ou rescisdo por motivo distinto
daqueles previstos acima, ndo implica revogacdo da Oferta (exceto mediante aprovagdo da CVM de
requerimento de revogag¢do), mas sua suspensao, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado, nos termos
do artigo 70, §52, da Resolugao CVM 160.

Nos termos do artigo 71 da Resolugdo CVM 160, a suspensdo ou cancelamento deverd ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta, bem como dar
conhecimento de tais eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta diretamente por correio
eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagao, para que,
na hipdtese de suspensdo, informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo,
eventual decisdo de desistir da oferta.

Nos termos do artigo 71, §19, da Resolugdo CVM 160, em caso de (i) suspensdo da Oferta, se o Investidor revogar
sua aceitagdo e ja tiver efetuado a integralizagdo de Novas Cotas; ou (ii) cancelamento da Oferta, todos os
investidores que tenham aceitado a Oferta e ja tenham efetuado a integralizagdao das Novas Cotas, os valores
efetivamente integralizados serdo restituidos, observadas as Condi¢des de Devolugdao, bem como as regras e
procedimentos da B3.

Nos termos do artigo 72 da Resolugao CVM 160, a aceitagdo da Oferta somente podera ser revogada pelos
investidores se tal hipdtese estiver expressamente prevista no Contrato de Distribuicdo, na forma e condigdes
nele definidas, ressalvadas as hipdteses previstas nos paragrafos uUnicos dos artigos 69 e 71 da Resolugdo CVM
160, que sdo inafastaveis.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1. EVENTUAIS CONDICOES A QUE A OFERTA PUBLICA ESTEJA SUBMETIDA

A Oferta é irrevogdvel e irretratavel, observadas as Condi¢gdes Precedentes constantes do Contrato de
Distribuicdo, conforme previstas abaixo (“CondicSes Precedentes”):

(i) verificacdo da consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e corregdo das informagdes enviadas e
declaragdes feitas pelo Fundo ou pelo Gestor, conforme o caso, e constantes dos documentos relativos
a Oferta, sendo que o Fundo sera responsavel pela veracidade, validade, suficiéncia e completude das
informagdes fornecidas;

ASSET

(ii) nao ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragdo ou incongruéncia verificada nas
informacgOes fornecidas ao Coordenador Lider que, devidamente motivado, deverd decidir sobre a
continuidade da Oferta;

(iii) contratagcdo e remuneragdo, pelo Fundo e/ou pelo Gestor, dos prestadores de servigos necessarios a

SUNO

Oferta, aprovados pelo Coordenador Lider, que incluem, mas ndo se limitam, conforme aplicavel:
escriturador, agéncia de rating, assessor legal, auditores independentes, administrador, custodiante e
agéncia de publicidade;

(iv) negociacdo, preparacdo e formalizacdo de toda a documentacdo necessdria a Oferta em forma e
substancia satisfatorias ao Coordenador Lider e ao assessor legal, incluindo os documentos da Oferta
das Novas Cotas, os quais conterdo todas as condi¢es da Oferta aqui propostas, sem prejuizo de outras
que vierem a ser estabelecidas;

(v) acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta, das Novas Cotas e ao conteudo da documentagdo
da operagdo em forma e substancia satisfatéria as Partes e seu assessor legal e em concordancia com
as legislagbes e normas aplicaveis;
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(vi) apresentacdo ao Coordenador Lider, e manutenc¢do do registro do Fundo perante a CVM, bem como a
obtenc¢do do registro da Oferta perante a CVM;

(vii) admissdo e registro para colocagdo e negociagdo das Novas Cotas, seja nos mercados primarios ou
secundarios, junto a B3, devendo o Fundo entregar, em tempo habil, todos os documentos e
informag0es requeridos pela B3 por ocasido do pedido de registro para distribuicdo e negociagdao das
Novas Cotas, assim como apds sua admissao para distribuicdo e negociagcdo no ambiente desta entidade,
em atendimento as regras por ela estabelecidas;

(viii) obtencdo e/ou cumprimento, por parte do Fundo e/ou pelo Gestor, conforme o caso, de todas e
quaisquer aprovacgdes societarias, contratuais e/ou regulamentares necessdrias a realizacdo, efetivagio,
liqguidagdo, boa ordem e transparéncia da Oferta, conforme aplicavel;

(ix) negociacdo, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, dos contratos definitivos necessarios para a
efetivacdo da Oferta, incluindo, sem limitacdo, os atos preparatdrios do Gestor em relagdo aos ativos a
serem adquiridos com recursos da Oferta, o Ato do Administrador do Fundo, na forma do Regulamento,
se for o caso, aprovando a realizacdo da estrutura da Oferta, entre outros, os quais conterdo
substancialmente as condi¢Ges da Oferta aqui propostas, sem prejuizo de outras que vierem a ser
estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas de mercado
em operacgdes similares;

(x) prévia divulgacdo do ato do Fundo que aprova a Oferta nos sistemas da CVM e da B3, nos termos da
legislacdo vigente e, conforme aplicdvel, a obtencdo pelo Fundo, Gestor e Administrador, conforme
aplicavel, de todas e quaisquer aprovacdes, averbacdes, protocolizacdes, registros e/ou demais
formalidades necessarias para a realizagdo, efetivagcdo, boa ordem, transparéncia, formalizacéo,
precificac¢do, liquidagcdo, conclusio e validade da Oferta e dos demais documentos da Oferta junto a: (a)
orgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas
comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuagdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive
credores, instituigdes financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social - BNDES,
se aplicavel; e (c) dentre outros necessdrios a regular consecucdo da Oferta;
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

obtencdo, pelo Coordenador Lider, de declaracdo do Gestor, Administrador e/ou do Fundo, conforme
aplicavel, atestando que, na data do inicio da distribuicdo publica das Novas Cotas, todas as informacgdes
por eles prestadas sdo necessarias, suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo
aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

verificacdo, a critério do Coordenador Lider, de que os documentos apresentados pelo Fundo, pelo
Gestor, conforme aplicavel, suas Afiliadas (assim entendidas aquelas entidades controladoras,
controladas, coligadas ou sob controle comum) ndo contenham impropriedades que possam prejudicar
a regularidade da Oferta e/ou o estabelecido nos documentos da Oferta;

inexisténcia de pendéncias judiciais, arbitrais e/ou administrativas que ndo tenham sido reveladas ao
Coordenador Lider nas demonstragGes financeiras ou no processo de due diligence do Fundo ou do
Gestor, que possam afetar substancial e/ou adversamente a sua situacdo econ6mica, financeira, juridica
ou reputacional, ou ainda, impactar a Oferta;

verificacdo de que todas e quaisquer obrigagdes pecunidrias assumidas pelo Fundo perante o
Coordenador Lider ou perante as empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico do Coordenador
Lider estdo devida e pontualmente adimplidas;

manutencgdo de toda estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo ao Fundo
condicdo fundamental de funcionamento e realizacdo de suas atividades;

ndo ocorréncia de alteragdo adversa nas condi¢cGes econOmicas, financeiras, reputacionais, operacionais
ou regulatérias (incluindo questdes fiscais) do Fundo ou do Gestor, exceto se justificado pelo Fundo ou
pelo Gestor e previamente aprovado pelo Coordenador Lider;

ndo ocorréncia de um evento de resilicdo involuntaria descrito no Contrato de Distribuicdo, e ndo
verificagdo de descumprimento das obrigacdes pelo Fundo conforme descritas na Resolugao CVM 160
e demais regulagdes aplicaveis a Oferta e ao Fundo;

ndo ocorréncia de alteragdo e/ou transferéncia do controle, direto ou indireto, do Fundo, exceto (a) se
previamente aprovada pelo Coordenador Lider; ou (b) por alteragdes do controle direto, desde que o
controle indireto permaneca inalterado;

existéncia de total liberdade, pelo Coordenador Lider, nos limites da legislagdo em vigor, para divulgagado
da Oferta através de qualquer meio, observado o descrito na Resolugdao CVM 160, com a logomarca do
Fundo, Gestor e Administrador do Fundo, para fins de marketing, atendendo a legislagdo e
regulamentacgdo aplicaveis, recentes decisdes da CVM e as praticas de mercado;

acordo entre o Fundo, o Gestor e o Coordenador Lider quanto ao conteddo do material de marketing
e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de promover a
plena distribuicao das Novas Cotas;

cumprimento pelo Fundo, Gestor e Administrador, incluindo qualquer sociedade de seus grupos
econdémicos, da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor, adotando as medidas e a¢des preventivas
ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. O Fundo, o Gestor e o
Administrador obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades
econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinac¢des dos Orgdos Municipais,
Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais
em vigor;

ndo ocorréncia de intervencgdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou ente da
administracdo publica, na prestacdo de servicos fornecidos pelo Fundo ou pelo Gestor, conforme
aplicavel;

inexisténcia de violagdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administragédo publica, incluindo,
sem limitac&o, leis n® 12.529/2011, 9.613/1998, 12.846/2013, o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA)
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e o UK Bribery Act (“Leis Anticorrupcio”) pelo Gestor, pelo Administrador, pelo Fundo e/ou, conforme

aplicavel, por qualquer sociedade do grupo econémico do Administrador, do Gestor, e/ou por qualquer
dos respectivos administradores ou funcionarios;

(xxiv)  ndo terem ocorrido alteracbes na legislacdo e regulamentacdo em vigor, relativas as Novas Cotas e/ou
ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizagdo da Oferta, incluindo
normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Novas Cotas aos
potenciais investidores;

(xxv)  contratacdo de market maker, ou decisdo pela ndo contratacdo deste, tomada pelas Partes;

(xxvi)  ndo ocorréncia em relagdo ao Fundo ou ao Gestor, e de seus respectivos grupos econdmico, conforme
aplicavel (i) liquidagdo, fracasso na constituicdo, dissolugdo ou decretagdo de faléncia; (ii) pedido de
autofaléncia; (iii) pedido de faléncia formulado por terceiros e ndo devidamente elidido antes da data
da realizagdo da Oferta; (iv) propositura de plano de recuperacgdo extrajudicial a qualquer credor ou
classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagdo judicial do
referido plano; ou (v) ingresso em juizo, com requerimento de recuperacdo judicial; e

(xxvii) cumprimento, pelo Fundo e, conforme aplicavel, por seu Gestor e Administrador de todas as suas
obrigacGes previstas no Contrato de Distribuicdo e nos demais documentos decorrentes do Contrato de
Distribuicdo, exigiveis até a Data de Liquidagdo, conforme aplicaveis.

8.1.1. DISTRIBUICAO PARCIAL E SUBSCRICAO CONDICIONADA

Sera admitida, nos termos do artigo 73 da Resolugdao CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo que
a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscri¢do e integralizagdo da totalidade de tais cotas no ambito
da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta (“Distribuicdo Parcial”).

A manutengdo da Oferta esta condicionada a subscrigdo e integralizagdo de, no minimo, 1.000.000 (um milhdo)
de Novas Cotas. As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Colocagdo deverdo ser canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador, de comum
acordo com o Coordenador Lider, ouvido o Gestor, podera decidir por reduzir o Montante da Oferta até um
montante equivalente a qualquer montante entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante da Oferta,
hipdtese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento.

Nessa hipotese, o Investidor da Oferta ou Cotista tera a faculdade, como condigdo de eficacia de seus Pedidos
de Subscricdo, ordens de investimento e aceitagdo da Oferta, de condicionar a sua adesao a Oferta, nos termos
do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, a que haja distribuigdo: (i) do Montante da Oferta; ou (ii) de uma quantidade
ou montante financeiro maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante da Oferta. Se
tal condicdo ndo se implementar e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do preco de integralizagédo das
Novas Cotas, referido preco de integralizagdo sera devolvido, observadas as Condi¢Ges de Devolugdo, observado
que, com relagdo as Novas Cotas ndo custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora
do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

No caso do item (ii) acima, o Cotista ou o Investidor devera, no momento da aceitacdo da Oferta, indicar se,
implementando-se a condicdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma
quantidade equivalente a proporgdo entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de
Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor ou
Cotista em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento, do Pedido de Subscricdo,
exercicio do Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional ou aceitacdo da
Oferta, conforme o caso.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia,
nem para modificacdo dos Pedidos de Subscricdo e das inten¢des de investimento dos Investidores da Oferta.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizagdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores, observadas as Condi¢Ges de Devolugdo, bem como as regras e procedimentos da B3. Na hipotese
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de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, estes deverdo fornecer recibo
de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos Compromissos de Investimento
das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

8.1.2. LOTE ADICIONAL
A presente Oferta ndo contara com a possibilidade de emissdo de cotas do lote adicional.
8.1.3. LOTE SUPLEMENTAR

N3o serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgdo de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do prego das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.

8.1.4. TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA
N3o serdo cobradas taxas de ingresso e saida dos Investidores.
8.1.5. FORMA DE SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO

A integralizagdo de cada uma das Novas Cotas serd realizada em moeda corrente nacional, no ato de sua
liquidagdo, pelo Prego de Subscrigdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas, observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nuimero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente
ao montante de Novas Cotas que subscrever, de acordo com as chamadas de capital a serem realizadas pelo
Administrador, nos termos dos respectivos Compromissos de Investimento.

8.1.6. LIMITES DE APLICACAO EM NOVAS COTAS DE EMISSAO DO FUNDO

N&o ha limite maximo de aplicagdo nas Novas Cotas de emissdo do Fundo, respeitado o Montante da Oferta,
ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Novas Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo
aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel, nos termos da Lei n?
9.779/99.

Adicionalmente, fica ressalvado que a propriedade de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) da
totalidade das Novas Cotas emitidas pelo Fundo, bem como a titularidade de Novas Cotas que garantam o direito
ao recebimento, por determinado Cotista pessoa fisica, de rendimentos iguais ou superiores a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, poderdo resultar em impactos tributarios para referido
Cotista pessoa fisica.

O Administrador, tampouco o Gestor, ndo serd responsavel por, assim como ndo possui meios de evitar, os
impactos mencionados acima, e/ou decorrentes de alteracdo na legislagdo tributaria aplicavel ao Fundo, a seus
cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES NO
TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O
TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.

8.2. EVENTUAL DESTINAGAO DA OFERTA PUBLICA OU PARTES DA OFERTA PUBLICA A INVESTIDORES ESPECIFICOS E A
DESCRICAO DESTES INVESTIDORES

A Oferta é destinada a investidores profissionais, nos termos do art. 11 da Resolu¢do CVM 30.

8.3. AUTORIZAGOES NECESSARIAS A EMISSAO OU A DISTRIBUIGAO DAS COTAS, INDICANDO A REUNIAO EM QUE FOI
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APROVADA A OPERAGCAO

A realizacdo da Emissdo e da Oferta Publica das Novas Cotas foi aprovada pelo Ato de Aprovagdo da Oferta
realizado em 31 de julho de 2024.

Conforme o artigo 13 do Regulamento do Fundo, o Administrador, conforme recomendagdo do Gestor, tem a
prerrogativa de realizar novas emissdes de Cotas até o limite do Capital Autorizado de R$ 10.000.000.000,00 (dez
bilhdes de reais), sem necessidade de prévia aprovagao dos Cotistas em Assembleia Geral.

8.4. REGIME DE DISTRIBUICAO

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforgos de colocagdo pelo
Coordenador Lider. Sera admitida a distribui¢cdo parcial das Novas Cotas, devendo ser respeitado o Montante
Minimo da Oferta, nos termos do item “Distribui¢do Parcial” acima.

8.4.1. PLANO DE DISTRIBUICAO

Observadas as disposi¢cdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta sob o regime de
melhores esforgos de colocagdo, de acordo com a Resolugdao CVM 160, com a Instrugao CVM 472 e com as demais
normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 49, da
Resolugdo CVM 160, o qual leva em consideragdo as relagdes com clientes e outras consideragGes de natureza
comercial ou estratégica do Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo, em conformidade com o artigo 7 da Resolugdo CVM 160; e (ii) a adequagdo
do investimento ao Publico-Alvo da Oferta.

Observadas as disposicdes da regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar a distribuicao
publica das Novas Cotas, conforme Plano de Distribuigao fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como publico-alvo os Investidores Profissionais, sendo certo que sera permitida a coloca¢do
para Pessoas Vinculadas;

(ii) apo6s a obtencgdo do registro da Oferta na CVM, a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo e a divulgagdo
do Anuncio de Inicio, poderdo ser realizadas apresentagdes para potenciais Investidores, conforme
determinado pelo Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor, e observado o item (iii) abaixo;

(iii)  a utilizacdo de material publicitario independe de aprovagdo prévia pela Superintendéncia de Registro de
Valores Mobilidrios - SRE, devendo, no entanto, ser enviado 8 CVM em até 1 (um) Dia Util apds a sua
utilizacdo, nos termos do paragrafo 62 do artigo 12 da Resolu¢do CVM 160;

(iv)  observado o artigo 59 da Resolugdo CVM 160, a Oferta somente tera inicio apds (a) a obtengdo do registro
da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa)
dias contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacdo do Prospecto
Definitivo aos Investidores;

(v) os Cotistas que tiverem interesse em exercer o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricdo das Sobras
e Montante Adicional deverdo se manifestar no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e no
Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional e formalizar a sua ordem
de investimento;

(vi)  apés os prazos para o exercicio do Direito de Preferéncia, serd divulgado, no 12 (primeiro) Dia Util
subsequente a Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante total de Novas Cotas subscritas e
integralizadas pelos Cotistas do Fundo no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade
de Novas Cotas a serem destinadas para as Sobras e Montante Adicional;

(vii)  apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional, sera
divulgado o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do das Sobras e
Montante Adicional, informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante referido

36



ASSET

SUNO

G
>
7
N

periodo, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelo Coordenador
Lider para os Investidores da Oferta;

(viii) o Coordenador Lider ndo aceitara ordens de subscricdo de Novas Cotas cujo montante de Novas Cotas
solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do das Sobras e Montante Adicional;

(ix)  durante o Periodo de Subscrigdo, o Coordenador Lider recebera os Pedidos de Subscricdo ou ordens de
investimento, conforme o caso, dos Investidores;

(x) durante o Periodo de Subscri¢do, o Coordenador Lider serd responsavel pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscrigdo;

(xi)  concluido o Procedimento de Alocagdo de Ordens, o Coordenador Lider consolidara as ordens de
investimento e os Pedidos de Subscricdo dos Investidores, conforme o caso, e realizara a alocagdo de
forma discricionaria, sendo que o Coordenador Lider deverd enviar a B3 a posi¢do consolidada dos
Pedidos de Subscri¢do dos Investidores, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

(xii) o Montante da Oferta podera ser distribuido durante todo o Periodo de Subscrigdo, mediante a aceitagao
da Oferta pelo Investidor. Todo Investidor, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura
do Termo de Adesdo ao Regulamento, que recebeu exemplar do Prospecto e do Regulamento, que tomou
ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da composi¢do da carteira e da Taxa de
Administracdo devida ao Administrador, bem como dos Fatores de Riscos aos quais o Fundo esta sujeito;

(xiii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgagdo
do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolugdao CVM 160; e

(xiv) ndo sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do prego das Novas
Cotas. O Fundo podera, mas ndo obrigatoriamente devera contratar formador de mercado para fomentar
a liquidez das Novas Cotas.

8.4.2. PROCEDIMENTO DE ALOCACAO

Havera procedimento de aloca¢do no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos do
Contrato de Distribuigdo e da Resolugdo CVM 160, posteriormente a obtencdo do registro da Oferta, a divulgacdo
deste Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio e ao término do Periodo de Subscrigdo, para a verificagdo, junto
aos Investidores da Oferta, incluindo Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os
Pedidos de Subscri¢cdo ou ordens de investimento, conforme o caso, para verificar a quantidade de Novas Cotas
a serem efetivamente emitidas no ambito da Emissdo (“Procedimento de Alocacio”).

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer
limitacdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertadas no dmbito da Oferta,
os Pedidos de Subscri¢do e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados,
sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao formador de mercado, caso contratado, nos termos do paragrafo
Unico do artigo 56, da Resolucdo CVM 160.

Caso, na auséncia de colocagdo para as pessoas vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade
de Novas Cotas inicialmente ofertada, a colocagdo das Novas Cotas para pessoas vinculadas fica limitada ao
necessario para perfazer a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada, desde que preservada a colocacdo
integral junto a pessoas nao vinculadas das Novas Cotas por elas demandadas.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES
DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”.
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8.4.3. CRITERIO DE RATEIO

Caso as intengOes de investimento apresentadas pelos Investidores excedam o Montante da Oferta, o
Coordenador Lider dard prioridade aos Investidores que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo
com o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta e do Fundo.

8.4.4. ALOCACAO E LIQUIDACAO DA OFERTA

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contarda com a assinatura de boletins de subscricdo para a
integralizacdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. O Compromisso de Investimento a ser assinado é
completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagdo firmado pelos Investidores, e contém as
informacgdes previstas no artigo 22 da Resolugdo CVM 27.

As ordens recebidas por meio do Coordenador Lider serdo alocadas, posteriormente a obten¢do do registro da
Oferta pela CVM e a divulgacdo deste Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio, seguindo os critérios
estabelecidos pelo Coordenador Lider, assegurando tratamento aos Investidores da Oferta justo e equitativo em
cumprimento ao disposto no artigo 72 da Resolugdo CVM 160, sendo certo que a B3 informard ao Coordenador
Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente.

Durante o Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider verificara se: (i) o Montante da Oferta foi atingido; e
(ii) houve excesso de demanda; diante disto, o Coordenador Lider definira se havera liquidagdo da Oferta.

Ap0s a verificagdo da alocagao de que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidagao via B3 ou via
ambiente escritural, conforme o caso. A liquidagdao da Oferta ocorrerda na Data da Liquidagdo, devendo o
Coordenador Lider avisar a B3 com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da Data da Liquidacdo, observado o abaixo
descrito, sendo certo que o Coordenador Lider liquidara de acordo com os procedimentos operacionais da B3 ou
do Escriturador, conforme o caso.

Nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os Pedidos de Subscricdo
enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra nao é aplicavel
ao Direito de Preferéncia e ao formador de mercado, caso contratado.

Ademais, a colocagdo para Pessoas Vinculadas serd permitida caso, na auséncia de colocagdo para as pessoas
vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de valores mobilidrios inicialmente ofertada,
sendo tal colocagdo limitada ao necessario para perfazer a quantidade de valores mobiliarios inicialmente
ofertada, desde que preservada a colocagdo integral junto a pessoas ndo vinculadas dos valores mobilidrios por
elas demandados, nos termos do artigo 56, Ill, §32 da Resolugdao CVM 160.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES
DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”.

N&o sera concedido desconto de qualquer tipo pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados em adquirir
as Novas Cotas.

8.5. DINAMICA DE COLETA DE INTENCOES DE INVESTIMENTO E DETERMINAGAO DO PRECO OU TAXA

O Preco por Nova Cota ja esta definido na data deste Prospecto. Ademais, ndo foi e nem serd adotado qualquer
procedimento de coleta de intengGes para precificagdo das cotas ou para determinag¢do do volume da Emissdo
(bookbuilding).

8.6. ADMISSAO A NEGOCIAGAO EM MERCADO ORGANIZADO

As Novas Cotas objeto da Oferta serao registradas para colocagao no mercado primario no DDA e negociadas no
mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3. O Escriturador sera responsavel pela
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custddia das Novas Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e a obtencao
de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Novas Cotas, bem como com o envio do formulario de
liberagdo para negociacdo, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

8.7. FORMADOR DE MERCADO
N3o foi contratado o servigo de formador de mercado para a presente Oferta.
8.8. CONTRATO DE ESTABILIZACAO, QUANDO APLICAVEL

Ndo sera (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Novas Cotas. Ndo serd firmado contrato de estabilizagcdo de prego das Novas Cotas no ambito da Oferta.

8.9. REQUISITOS OU EXIGENCIAS MiNIMAS DE INVESTIMENTO, CASO EXISTAM

N3o haverd investimento minimo a ser observado pelos Investidores na subscri¢ao das Novas Cotas.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

40




ASSET

SUNO

G
>
7
N

9.1. ESTUDO DE VIABILIDADE TECNICA, COMERCIAL, ECONOMICA E FINANCEIRA DO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
QUE CONTEMPLE, NO MINIMO, RETORNO DO INVESTIMENTO, EXPONDO CLARA E OBJETIVAMENTE CADA UMA DAS
PREMISSAS ADOTADAS PARA A SUA ELABORAGAO

O Estudo de Viabilidade Econdmico-Financeiro contemplando, no minimo, o retorno do investimento, bem como

expondo, clara e objetivamente, cada uma das premissas adotadas para a sua elaboragdo é o constante do
Anexo | deste Prospecto.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1. DESCRICAO INDIVIDUAL DAS OPERACOES QUE SUSCITEM CONFLITOS DE INTERESSE, AINDA QUE POTENCIAIS,
PARA O GESTOR OU ADMINISTRADOR DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTACAO APLICAVEL AO TIPO DE FUNDO
OBJETO DE OFERTA

10.1.1. RELACIONAMENTO DO ADMINISTRADOR (E COORDENADOR LIiDER) COM O GESTOR

Na data deste Prospecto, o Administrador/Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O
Administrador/Coordenador Lider e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao ao Fundo.

10.1.2. RELACIONAMENTO DO ADMINISTRADOR (E COORDENADOR LIDER) COM O AUDITOR INDEPENDENTE

Na data deste Prospecto, o Administrador/Coordenador Lider e o Auditor Independente n3o possuem qualquer
relagdo societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.
O Administrador/Coordenador Lider e o Auditor Independente n3o identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

10.1.3. RELACIONAMENTO DO GESTOR COM O AUDITOR INDEPENDENTE

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O Gestor e o Auditor
Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1. ConDICOES DO CONTRATO DE DISTRIBUIGAO NO QUE CONCERNE A DISTRIBUICAO DAS COTAS JUNTO AO
PUBLICO INVESTIDOR EM GERAL E EVENTUAL GARANTIA DE SUBSCRICAO PRESTADA PELOS COORDENADORES E DEMAIS
CONSORCIADOS, ESPECIFICANDO A PARTICIPACAO RELATIVA DE CADA UM, SE FOR O CASO, ALEM DE OUTRAS CLAUSULAS
CONSIDERADAS DE RELEVANCIA PARA O INVESTIDOR, INDICANDO O LOCAL ONDE A COPIA DO CONTRATO ESTA
DISPONIVEL PARA CONSULTA OU REPRODUGCAO

Por meio do Contrato de Distribui¢do, o Fundo, representado por seu Administrador, contratou o Coordenador
Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribui¢do das
Novas Cotas. Cépias do Contrato de Distribuicdo estardo disponiveis para consulta e reprodu¢do na sede do
Administrador.

Condicbes Precedentes da Oferta

A verificagdo do atendimento das Condi¢des Precedentes serd feita pelo Coordenador Lider, segundo seu
julgamento exclusivo, que sempre deverd ser justificado e razoavel, até o Dia Util imediatamente antecedente &
data da liquidagdo. O cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigagGes assumidas no Contrato de
Distribuicdo é condicionado a satisfacdo, até a data da liquidacdo da Oferta, das Condi¢des Precedentes. Na
hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais Condi¢Ges Precedentes, o Coordenador Lider podera decidir, a
seu exclusivo critério, pela dispensa da Condi¢do Precedente ndo cumprida ou pela ndo continuidade da Oferta,
observado o disposto abaixo.

A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessdo de prazo adicional que o Coordenador Lider entender
adequado, a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das Condi¢Ges Precedentes ndo podera: (i) ser
interpretada como uma renuncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pelo Gestor, pelo Fundo e pelo
Administrador, de suas obrigac¢Bes previstas no Contrato de Distribui¢do; ou (ii) impedir, restringir e/ou limitar o
exercicio, pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigagdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no
Contrato de Distribuicao.

Na hipotese do ndo atendimento de uma ou mais Condi¢Ges Precedentes, a Oferta ndo serd efetivada e ndo
produzird efeito com relagdo a qualquer das partes, exceto pela obrigacdo do Gestor e do Administrador,
conforme o caso, de reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas incorridas, conforme previsto no
Contrato de Distribuigao.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em razao da ndo verificagdo das Condigdes
Precedentes, o Contrato de Distribuicdo serd rescindido e, nos termos do artigo 70, §42, da Resolugdo CVM 160,
tal rescisdao importara no cancelamento do registro da Oferta.

11.1.1. COMISSIONAMENTO DO COORDENADOR LiDER E DOS PARTICIPANTES ESPECIAIS

A titulo de remunerac¢do pelos servicos de coordenagdo, estruturagdo e colocagdo da Oferta, o Coordenador
Lider e os Participantes Especiais fardo jus ao comissionamento descrito no Contrato de Distribuigdo e nos
respectivos Termos de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo (“Remuneracdo”), sendo certo que, como
contraprestagdo pelos servigcos de estruturacdo e coordenagao da Oferta, o Coordenador Lider fara jus a uma
comissdo fixa de RS 40.000,00 (quarenta mil reais) (“Comissdo de Estruturacdo”).

11.2. DEMONSTRATIVO DO CUSTO DA DISTRIBUICAO, DISCRIMINANDO: (A) A PORCENTAGEM EM RELACAO AO PRECO
UNITARIO DE SUBSCRICAO; (B) A COMISSAO DE COORDENAGCAO; (C) A COMISSAO DE DISTRIBUICAO; (D) A COMISSAO DE
GARANTIA DE SUBSCRICAO, SE HOUVER; (E) OUTRAS COMISSOES (ESPECIFICAR); (F) OS TRIBUTOS INCIDENTES SOBRE AS
COMISSOES, CASO ESTES SEJAM ARCADOS PELA CLASSE DE COTAS; (G) O CUSTO UNITARIO DE DISTRIBUICAO; (H) AS
DESPESAS DECORRENTES DO REGISTRO DE DISTRIBUIGAO; E (1) OUTROS CUSTOS RELACIONADOS

Custos relacionados a Oferta:
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. Custo Total da Custo Unitario por % em Relagdo ao
Comissoes e Despesas
Oferta (RS) Nova Cota (RS) Montante da Oferta
Comissdo de Estruturacdo 40.000,00 0,001 0,011%
Assessor Legal* 150.000,00 0,004 0,043%
= Taxa de Registro na CVM 105.525,00 0,003 0,030%
w
n Taxa de Analise na B3 14.734,30 0,000 0,004%
[72]
=% Taxa de Distribui¢do Padrdo (fixa) B3 44.202,96 0,001 0,013%
O Taxa de Distribuigdo Padrdo (variavel) B3 123.112,50 0,004 0,035%
Z Taxa de Registro ANBIMA (Flls) 13.014,75 0,000 0,004%
=,
) Taxa de Registro ANBIMA (Fundos) 1.271,00 0,000 0,000%
Marketing, Prospecto e Outras Eventuais Despesas 500.000,00 0,014 0,142%
1 0,
Outros Custos Relacionados 208.379,94 0,006 0,059%
6 Total 1.200.000,00 0,034 0,341%
*os custos decorrentes da contratagdo do Assessor Legal serdo pagos exclusivamente com recursos do Fundo.
Os demais custos relacionados a Oferta, conforme indicados acima, serdo pagos exclusivamente com os recursos da Taxa de Distribui¢éo
m e ndo representardo custos para o Fundo.
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12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1. QUANDO OS RECURSOS FOREM PREPONDERANTEMENTE DESTINADOS AO INVESTIMENTO EM EMISSOR QUE NAO
POSSUA REGISTRO JUNTO A CVM: (A) DENOMINAGAO SOCIAL, CNPJ, SEDE, PAGINA ELETRONICA E OBJETO SOCIAL; E
(8) INFORMAGOES DESCRITAS NOS ITENS 1.1, 1.2,1.11,1.14,6.1,7.1,8.2,11.2,12.1 £ 12.3 DO FORMULARIO DE
REFERENCIA

Considerando que os recursos decorrentes da Oferta ndo serdo preponderantemente destinados ao
investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM, referido item n&o é aplicavel a Oferta e a Emissao.
Por essa razao, ndo foram apresentados os dados solicitados neste item.

PARA MAIS INFORMAGOES SOBRE A DESTINAGCAO DE RECURSOS, VIDE SECAO “DESTINAGAO DE RECURSOS”
NAS PAGINAS 5 E SEGUINTES DESTE PROSPECTO.
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15. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS AO PROSPECTO
POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS
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13.1. REGULAMENTO DO FUNDO, CONTENDO CORPO PRINCIPAL E ANEXO DA CLASSE DE COTAS, SE FOR O CASO

O Regulamento do Fundo é incorporado por referéncia a este Prospecto.
Para acesso ao Regulamento, consulte:
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM.

Nesta pagina: (i) clicar em “exibir filtros”; (ii) em seguida, em “Tipo de Fundo” e selecionar “Fundo Imobiliario”;
(iii) em “Nome do Fundo”, digitar “SUNO AGRO - FIAGRO-IMOBILIARIO”; (iv) em “Categoria”, selecionar
“Regulamento”; e, por fim, (v) clicar em “Filtrar”.

13.2. DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DA CLASSE DE COTAS, RELATIVAS AOS 3 (TRES) ULTIMOS EXERCICIOS
ENCERRADOS, COM OS RESPECTIVOS PARECERES DOS AUDITORES INDEPENDENTES E EVENTOS SUBSEQUENTES, EXCETO
QUANDO O EMISSOR NAO AS POSSUA POR NAO TER INICIADO SUAS ATIVIDADES PREVIAMENTE AO REFERIDO PERIODO

As demonstragdes financeiras relativas aos 3 (trés) Gltimos exercicios encerrados, com os respectivos pareceres
dos auditores independentes e eventos subsequentes integram o presente Prospecto por referéncia.

Para acessar, consulte:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM.

Nesta pagina: (i) clicar em “exibir filtros”; (ii) em seguida, em “Tipo de Fundo” e selecionar “Fundo Imobilidrio”;
(iii) em “Nome do Fundo”, digitar “SUNO AGRO - FIAGRO-IMOBILIARIO”; (iv) clicar em “Filtrar”; e, por fim, (v)
localizar as “Demonstragdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe
Anual” do Fundo.

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Anexo 39-V da Instru¢do CVM 472, consta do
Anexo VI deste Prospecto.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1. DENOMINAGAO SOCIAL, ENDEREGO COMERCIAL, ENDEREGO ELETRONICO E TELEFONES DE CONTATO DO
ADMINISTRADOR E DO GESTOR

ADMINISTRADOR:

SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 1.355, 52 andar, Itaim Bibi

CEP 01452-919, Séo Paulo, SP

At.: Ingrid Anny Campos Sepulveda

Tel.: (11) 2827-3619

E-mail: fi.adm@singulare.com.br / administracao.fundos@singulare.com.br

GESTOR:

SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2 2.041, Torre D, Vila Olimpia
CEP 04543-011, S3o Paulo, SP

At.: Vitor Lopes Duarte

Tel.: (11) 5196-9594

E-mail: vitor.duarte@suno.com.br

14.2. NOME, ENDERECO COMERCIAL E TELEFONES DOS ASSESSORES (FINANCEIROS, JURIDICOS ETC.) ENVOLVIDOS NA
OFERTA E RESPONSAVEIS POR FATOS OU DOCUMENTOS CITADOS NO PROSPECTO

COORDENADOR LIiDER:

SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 1.355, 52 andar, Itaim Bibi

CEP 01452-919, S3o Paulo, SP

Tel.: (11) 2827-3619

At.: Vivian Tarifa da Silva

ASSESSOR JURIDICO:

BMA ADVOGADOS - BARBOSA, MUSSNICH E ARAGAO

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n2 1.455, Vila Nova Conceigdo
CEP 04543-011, Séo Paulo, SP

Tel.: (11) 2179-5252

At.: Felipe Prado

14.3. NOME, ENDERECO COMERCIAL E TELEFONES DOS AUDITORES RESPONSAVEIS POR AUDITAR AS DEMONSTRAGOES
FINANCEIRAS DOS 3 (TRES) ULTIMOS EXERCICIOS SOCIAIS

KPMG AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.

Rua Verbo Divino, n? 1.400, Chacara Santo Antonio
CEP 04719-000, S3o Paulo, SP

At.: Vinicius Telles Leal

Tel.: (11) 3940-1500

14.4. DECLARAGCAO DE QUE QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A CLASSE DE COTAS E A

DISTRIBUIGAO EM QUESTAO PODEM SER OBTIDOS JUNTO A COORDENADOR LIDER E DEMAIS INSTITUIGOES
CONSORCIADAS E NA CVM

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a distribuigdo em questdo podem ser obtidos junto ao
Coordenador Lider, na CVM e na B3, pelos meios de contato indicados abaixo:

Comissdo de Valores Mobiliarios
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Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n2 111 Rua Cincinato Braga, n? 340
29,392 59 69 (parte), 2392, 262 ao 342 andares 29, 32 ¢ 42 andares

CEP 20050-901, Rio de Janeiro, RJ CEP 01333-010, Sdo Paulo, SP
Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.gov.br/cvm/pt-br

Para acesso a este Prospecto, consulte: www.gov.br/cvm/pt-br; neste website acessar “Centrais de Conteudo”,
clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas rito automatico
Resolugdo CVM 160", selecionar “Consulta de Informagdes”, acessar em “Valor Mobiliario” em “Cotas de FlI",
clicar em “SUNO AGRO- FIAGRO-IMOBILIARIO”, e, entdo, localizar o “Prospecto”).

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo

Praga Antonio Prado, n2 48, 72 andar, Centro
CEP 01010-901, Sdo Paulo, SP

Tel.: (11) 3233-2000

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto, consulte: www.b3.com.br (neste website acessar a aba “Produtos e Servigos”,
depois clicar “Solugao para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de renda variavel”, depois clicar em
“Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “SUNO AGRO- FIAGRO-IMOBILIARIO” e,

entdo, localizar o “Prospecto”).

Administrador

Para acesso a este Prospecto, consulte: https://www.singulare.com.br/administracaodefundos/#

Gestor

Para acesso a este Prospecto, consulte: https://www.suno.com.br/asset/fundos/snagl1/#
14.5. DECLARACAO DE QUE O REGISTRO DE EMISSOR ENCONTRA-SE ATUALIZADO
O Fundo declara que o seu registro junto a CVM encontra-se devidamente atualizado.

14.6. DECLARACAO, NOS TERMOS DO ART. 24 DA RESOLUGCAO, ATESTANDO A VERACIDADE DAS INFORMAGOES
CONTIDAS NO PROSPECTO

O Administrador prestou declaragao de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolu¢ao CVM 160, declarando
que (i) este Prospecto contém, na sua data de disponibilizacdo, as informagdes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situacdo
econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacdes relevantes; (ii) este
Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as informag&es prestadas neste Prospecto e
nos demais documentos da Oferta fornecidas ao mercado durante a Oferta sao suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta;
e (iv) é responsdvel pelo cumprimento das obrigagGes impostas ao ofertante pela Resolugdao CVM 160.

O Coordenador Lider prestou declaragdo de veracidade, nos termos do artigo 24, §12, da Resolugdo CVM 160,
declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia, respondendo pela falta de
diligéncia e omissdo, para assegurar que as informacgGes prestadas pelo Fundo e pelo Administrador, inclusive
aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagdo do registro do Fundo na CVM e as constantes do
estudo de viabilidade econdmico-financeira sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider
declara, ainda, que (i) este Prospecto contém as informagGes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores, sobre a Oferta, as novas cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, situagdao econdmico-financeira,
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os riscos inerentes ao investimento no Fundo e quaisquer outras informacgdes relevantes; e (ii) este Prospecto
foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Resolugdo CVM 160 e a Instrugdo CVM 472.

O Gestor prestou declaragdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, declarando que as
informacgdes fornecidas no ambito da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto e do Estudo de Viabilidade
anexo a este Prospecto, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos Investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

As declaragGes de veracidade do Administrador, do Coordenador Lider e do Gestor estdo anexas a este Prospecto
nos Anexos Il, Il e IV, respectivamente.
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15.1. CONSIDERACOES GERAIS

Com base na legislagdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, esta segao traz as regras gerais de tributacdo
aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio e aos titulares de suas cotas e ndo tem o propdsito de ser uma
analise completa e exaustiva de todos os aspectos tributarios envolvidos nos investimentos nas Cotas. Alguns
titulares de Cotas podem estar sujeitos a tributagdo especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizagdo.
Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informagGes contidas neste Prospecto para fins de avaliar
o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributagdo especifica que
sofrerdo enquanto Cotistas do Fundo.

15.2. TRIBUTACAO APLICAVEL AO FUNDO

O tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na legislagdo em vigor:
Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplica¢bes financeiras de renda fixa ou
varidvel se sujeitam a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas regras de tributagao
aplicaveis as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas. Todavia, em relagdo aos rendimentos produzidos por Letras
Hipotecdrias, Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Letras de Crédito Imobilidrio e cotas de fundos de investimento
imobilidrio admitidas a negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha regra de isengao
do imposto de renda retido na fonte, de acordo com a Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009.

Na Solugao de Consulta Cosit n2 181, expedida pela Coordenagdo Geral de Tributagdo em 25 de junho de 2014 e
publicada em 04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o entendimento de que os ganhos de
capital auferidos na alienagdo de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de investimento
imobilidrio, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Com relagdo aos
ganhos de capital auferidos na alienagdo de LH, CRI e LCI, os respectivos ganhos estardo isentos do Imposto de
Renda na forma do disposto na Lei n2 8.668/1993.

O imposto pago pela carteira do Fundo poderda ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido na fonte,
pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos seus Cotistas, observados certos requisitos.

Os fundos imobiliarios sdo obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou
socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, nos termos da
legislacdo tributdria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo,
sujeita-se a tributacgdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel
(Imposto de Renda sobre a Pessoa Juridica - IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, contribuicdo
ao Programa de Integracdo Social - PIS e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

IOF/Titulos

As aplicagBes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero
por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual
de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transagdes ocorridas apds este
eventual aumento.

Ndo serd aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores
mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos provenientes de aplicacOes feitas por
investidores estrangeiros em cotas do Fundo, ocasido na qual serd aplicada a correspondente aliquota, conforme
0 caso, nos termos da legislagado aplicavel.

15.3. TRIBUTACAO APLICAVEL A0S COTISTAS DO FUNDO
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Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda retido
na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o imposto incidira sobre
o rendimento auferido: (i) na amortizacdo das Cotas; (ii) na alienacdo de Cotas a terceiros; e (iii) no resgate das
Cotas, em decorréncia do término do prazo de duragdo ou da liquidagdo antecipada do Fundo.

Cumpre ressaltar que sdo isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, desde que o Cotista seja titular de
menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe atribua direito
ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Conforme previsdo do artigo 40, § 29, da Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil (“RFB”) n2 1.585,
de 31 de agosto de 2015, a verificagdo das condi¢cGes para a referida isengdo do Imposto de Renda sera
realizada no ultimo dia de cada semestre ou na data da declaragdo de distribuicdo dos rendimentos pelo
Fundo, o que ocorrer primeiro.

Ndo ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido,
suspenso, revogado ou extinto por legislagdo superveniente, ocasido na qual podera vir a incidir a tributacdo
sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da legislagdo que vier a estabelecer a
incidéncia tributaria.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo
do IRPJ para os Investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado). No caso de pessoa
juridica, o ganho sera incluido na base de célculo do IRPJ e da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde, em regra, a 9% (nove por cento).

Ademais, desde 12 de julho de 2015, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fundo e auferidos por pessoas
juridicas nao-financeiras tributadas sob a sistemdtica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a
COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente.
Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndao-financeiras que apurem as contribui¢Ges pela sistematica
cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fundo, em regra, ndo integram a base de calculo das
contribuigdes PIS e COFINS.

Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo
organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacdo, havera retencdo do IR a aliquota de
0,005% (cinco milésimos por cento).

Investidores Residentes no Exterior

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem recursos nos
termos da Resolugdo CMN n? 4.373/14 e que ndo residam em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida
nos termos do artigo 24 da Lei 9.430, de 27 de dezembro de 1996, com alteragdes trazidas pela Lei n? 14.596,
de 14 de junho de 2023, estardo sujeitos a regime de tributacdo diferenciado. Regra geral, os rendimentos
auferidos por tais Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15%
(quinze por cento), nos termos da Instru¢do Normativa RFB n2 1.585/15.

No entanto, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema, expresso no artigo 85,
§ 49, da IN n2 1.585, de 31 de agosto de 2015, estardo isentos do Imposto de Renda os rendimentos distribuidos
pelo Fundo ao cotista pessoa fisica ndo residente no pais (inclusive se residente em pais com tributagdo
favorecida) que se qualifique como investidor nio residente, cujas cotas sejam negociadas exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o cotista seja titular de menos de 10% (dez
por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe atribua direito ao recebimento de
rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo
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receba investimento de no minimo, 50 cotistas.

Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida para fins da legislacdo brasileira aplicavel a investimentos
estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdicdes que ndo tributem a renda
ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento), assim como aquele cuja
legislacdo ndo permita o acesso a informagdes relativas a composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua
titularidade ou a identificagdo do beneficidrio efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes. A lista de
paises e jurisdi¢cdes cuja tributagdo é classificada como favorecida consta da Instrugdo Normativa da Receita
Federal do Brasil n2 1.037/10.

A Lei n2 11.727/08 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de aplicagdo das regras de
precos de transferéncia e das regras de subcapitalizagdo, assim entendido o regime legal de um pais que (i) ndo
tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento); (ii) conceda vantagem de
natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizacdo de atividade econ6mica
substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade econémica substantiva no
pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faca em aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento) os
rendimentos auferidos fora de seu territério; e (iv) ndo permita o acesso a informagdes relativas a composicdo
societaria, titularidade de bens ou direitos ou as operagdes econGmicas realizadas. A despeito de o conceito de
“regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicacdo das regras de precos de transferéncia e
subcapitalizacdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicagdo do conceito para outras
questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus proprios assessores legais acerca dos
impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.

Tributagdo do IOF/Titulos

O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo ou
repactuagao das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operacao, em fungdo do prazo, conforme a
tabela regressiva anexa ao Decreto n2 6.306, de 14 de dezembro de 2007 (“Decreto n2 6.306/07”), sendo este
limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagGes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias.
Em qualquer caso, a aliquota do IOF-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo,
até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Tributagdo do IOF/Cambio

ConversGes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda
estrangeira, porventura geradas no investimento em cotas do Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cadmbio. Atualmente,
ndo obstante a maioria das operagdes de cdmbio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por
cento), a liquidagdo das operagbes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de recursos
no pais para aplicagdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento). A mesma
aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e
cinco por cento), relativamente a transacGes ocorridas apds este eventual aumento.

Conforme o artigo 29 e o artigo 30 do Decreto n2 6.306 de 14 de dezembro de 2007, aplica-se a aliquota de 1,5%
(um virgula cinco por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de fundo de
investimento imobilidrio, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em
funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o
fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.
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16. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES
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16.1. DOCUMENTOS E INFORMACOES

Anexo | — Estudo de Viabilidade

Anexo Il — Declaragdo de Veracidade do Administrador

Anexo lll — Declaragdo de Veracidade do Coordenador Lider

Anexo IV — Declaragdo de Veracidade do Gestor

Anexo V — Informe Anual do Fundo
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18.1. DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressées listados abaixo, quando usados no singular ou no plural, terdo
os seguintes significados:
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Administrador

SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade an6nima, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo
Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n2 1.355, 52 andar, inscrita no CNPJ
sob 0 n262.285.390/0001-40, devidamente autorizada pela CVM para
o exercicio profissional de administracdo fiducidria de carteiras de
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n? 1.498, de 28
de agosto de 1990.

ANBIMA

Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais - ANBIMA.

Anuncio de Encerramento

Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do 76 da
Resolugdo CVM 160, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM e da
B3, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160.

Anuncio de Inicio

Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 59 da
Resolugdo CVM 160, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM e da
B3, nos termos do artigo 13 da Resolugao CVM 160.

Assembleia Geral de Cotistas

Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

Ativos Alvo da Oferta ou
Ativos Alvo

Tem o significado atribuido na se¢do 3.1 deste Prospecto, na pagina 5.

Ato de Aprovagdo da Oferta

“Ato do Administrador para Aprovagdo da 49 (quarta) Emissdo de Cotas
do Suno Agro - FIAGRO Imobiligrio”, de 31 de julho de 2024, por meio do
qual foi aprovada a realizagcdo da 42 Emissdo e da Oferta das Novas Cotas,
sem necessidade de aprovagdao em Assembleia Geral de Cotistas, em
consonancia com o disposto no artigo 13 do Regulamento.

Auditor Independente

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S., com sede na cidade
de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitscheck, n21.909, 62 ao 102 andar, Torre Norte, Vila Nova Conceigao,
CEP 04543-011, inscrita no CNPJ sob 0 n2 59.527.788/0001-31.

B3

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo.

BACEN

Banco Central do Brasil.

Capital Autorizado

O capital maximo autorizado do Fundo para novas emissdes de cotas do
Fundo, no montante de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais).

CMN Conselho Monetario Nacional.

CNPJ Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

Cadigo Civil Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

COFINS Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.

Comunicado de Encerramento
do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia

Comunicado divulgado por meio das paginas da rede mundial de
computadores do Administrador, da CVM e da B3, no 12 (primeiro) Dia
Util subsequente a Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia,
informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a
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guantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo destinadas para
exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional e,
posteriormente, conforme aplicavel, colocadas pelo Coordenador
Lider para os Investidores da Oferta.

Comunicado de Encerramento
do Periodo de Exercicio do
Direito das Sobras e Montante
Adicional

Comunicado divulgado por meio das paginas da rede mundial de
computadores do Administrador, da CVM e da B3, no 12 (primeiro) Dia
Util subsequente & Data de Liquidacdo do Direito de Subscricdo das
Sobras e Montante Adicional, informando o montante de Novas Cotas
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Subscricio das Sobras e Montante Adicional, bem como a
quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelo
Coordenador Lider para os Investidores da Oferta.

Comunicado de Resultado de
Alocagdo

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Administrador; (b) da B3; (c) da CVM; e (d) do
Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de Novas
Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia e o Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do
das Sobras e Montante Adicional, bem como as subscritas durante o
Periodo de Subscrigdo, de forma a informar se o Montante da Oferta foi
totalmente atingido, ou se a Oferta contara com a Distribuigdo Parcial.

Condicdes de Devolugao

Significa a devolucdo de recursos integralizados, sem juros ou corregdo
monetaria, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da
respectiva data de liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se
existentes, nas hipdteses previstas neste Prospecto.

CondigGes Precedentes

As condi¢Ges suspensivas as quais o Contrato de Distribuicdo esta
sujeito para fins de sua eficacia, conforme previstas na se¢do 11.1.1 na
pagina 45 deste Prospecto.

Contrato de Distribui¢ao

“Contrato de Estruturagdo, Coordenagdo e Distribui¢do Publica, sob
Regime de Melhores Esforgos, das Cotas do SUNO AGRO - FIAGRO-
IMOBILIARIO”, celebrado entre o Fundo, representado pelo
Administrador, e o Coordenador Lider, com a finalidade de
estabelecer os termos e condi¢cdes sob os quais sera realizada a
Oferta.

Coordenador Lider

SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
acima qualificada.

As cotas de emissdo do Fundo, escriturais, nominativas e de classe

Cotas Unica, representativas de fracGes ideais do Patriménio Liquido do
Fundo, incluindo as Novas Cotas.

Cotistas Os titulares de Cotas do Fundo.

CSLL Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

Custodiante

SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
acima qualificada.

CVM

Comissdo de Valores Mobilidrios.

Data de Liquidagao do Direito
de Preferéncia

A data da liquidagdo das Novas Cotas solicitadas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, cuja data estimada esta prevista
na sec¢ao 5.1 na pagina 21 deste Prospecto.
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Data de Liquidagao do Direito
de Subscricio das Sobras e
Montante Adicional

A data da liquidagcdo das Novas Cotas solicitadas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional, cuja
data estimada estd prevista na se¢do 5.1 na pagina 21 deste Prospecto.

Data-Base

O 32 (terceiro) Dia Util contado da data de divulgagdo do Anlncio de
Inicio da Oferta.

DDA

DDA - Sistema de Distribui¢do de Ativos, administrado e operacionalizado
pela B3.

Decreto n2 6.306/07

Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de 2017.

Dias Uteis

Entende-se por dia util qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Direito de Preferéncia

O direito de preferéncia conferido aos atuais Cotistas que possuam
Cotas do Fundo na Data-Base, devidamente integralizadas, para
subscricdo das Novas Cotas, nos termos do Regulamento e do Ato do
Administrador, até a proporg¢do do numero de Cotas integralizadas e
detidas por cada Cotista na Data-Base, conforme aplicagdo do Fator de
Proporg¢do para Subscricdao de Novas Cotas.

Direito de Subscricdo das
Sobras e Montante Adicional

O direito de subscrigao das Sobras e Montante Adicional conferido aos
Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia e que manifestaram
o seu interesse no exercicio das Sobras e Montante Adicional.

Distribui¢ao Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 da Resolugdo CVM 160, a
distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta ndo sera
cancelada caso ndo haja a subscrigao e integralizagdo da totalidade das
Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido Montante
Minimo da Oferta.

Emissao ou 42 Emissao

A presente 42 emissao de Cotas do Fundo.

Escriturador

SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
acima qualificada.

Estudo de Viabilidade

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor, para os fins do item 9.1
da secdo “Informacgdes do Prospecto” do Anexo C da Resolugdo
CVM 160, conforme Anexo | deste Prospecto.

Fator de Proporgdo para
Subscri¢dao de Novas Cotas

Fator de proporgdo para subscricdao de Novas Cotas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a 70,00000000000%, a
ser aplicado sobre o nimero de Cotas integralizadas e detidas por cada
Cotista na Data-Base, observado que eventuais arredondamentos serao
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo).

Sdo os fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais

FIAGRO-FII .. .
na categoria imobiliario.
Fundo SUNO AGRO - FIAGRO-IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n®
28.152.777/0001-90.
SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade de Sado
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek,
Gestor n? 2.041, Torre D, 152 andar, CEP 04543-011, credenciada como
administradora de carteiras de valores mobilidrios pela CVM,
conforme Ato Declaratdrio n? 12.124, de 9 de janeiro de 2012.
Governo Governo da Republica Federativa do Brasil.
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IGP-M/FGV

indice Geral de Precos ao Mercado, medido pela Fundagdo Getuilio Vargas.

Instrugao CVM 472

Instru¢do da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008.

Instrugdao CVM 516

Instrugdo da CVM n2 516, de 29 de dezembro de 2011.

Investidores ou Investidores
Profissionais

Investidores que poderdo subscrever e integralizar as Novas Cotas,
conforme definigdo prevista no art. 11 da Resolugao CVM 30.

Investimentos Temporarios

Os investimentos temporarios realizados na forma do artigo 11, §2% e
§39, da Instrugdo CVM 472.

Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a

10F/Cambio Titulos ou Valores Mobilidrios, que incide sobre operagGes relativas
a cambio.

I0F/Titulos Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios.
indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo

IPCA-IBGE . . . L.
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

IR Imposto de Renda.

IRPJ Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica.

ISS Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza.

Lei n2 6.404/76

Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

Lei n2 8.668/93

Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993.

Lei n2 9.779/99

Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999.

Lei n® 11.033/04

Lei n211.033, de 21 de dezembro de 2004.

Lei n2 12.024/09

Lei n212.024, de 27 de agosto de 2009.

Montante da Oferta

Montante de RS 352.100.000,00 (trezentos e cinquenta e dois milhdes
e cem mil reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo,
correspondente a 35.000.000 (trinta e cinco milh&es) de Novas Cotas,
podendo o Montante da Oferta ser diminuido em virtude da
Distribui¢ao Parcial.

Montante Minimo da Oferta

A capta¢do minima de RS 10.060.000,00 (dez milhdes e sessenta mil
reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo, equivalente a 1.000.000
(um milhdo) de Novas Cotas.

Novas Cotas

Até 35.000.000 (trinta e cinco milhGes) de novas cotas da presente
Emissdo.

Oferta ou Oferta Publica

A presente oferta publica de distribuicdo de cotas da 42 (quarta)
emissdo do Fundo.

Outros Ativos

Tem o significado atribuido na se¢do 3.1 deste Prospecto, na pagina 5.

Compromisso de Investimento

O documento que formaliza a solicitacdo de subscricdo de Novas Cotas
da Oferta por cada Investidor, bem como o compromisso de o
Investidor integralizar as cotas subscritas conforme as chamadas de
capital a serem realizadas pelo Administrador.

Periodo de Colocagao

Sem prejuizo de cada Periodo de Subscricdo, conforme aplicavel,
significa o periodo que se inicia na data da divulgacdo do Anuncio de
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Inicio, em conformidade com o previsto no artigo 59 da Resolugao
CVM 160, e se encerra na data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, a qual devera ocorrer em até 180 (cento e oitenta) dias
apos a divulgacdo do Anuncio de Inicio.

Pessoas Ligadas

Significam (i) a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, de seus administradores e acionistas; (ii) a sociedade
cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador ou do Gestor, com exce¢do dos cargos exercidos em
6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador ou do Gestor, desde que seus titulares ndo exergcam
fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até
segundo grau das pessoas naturais referidas nos itens acima.

Pessoas Vinculadas

Significam, nos termos do artigo 29, inciso XVI, da Resolugdo CVM 160
e do artigo 29, inciso Xll, da Resolugdo CVM 35: (i) controladores,
diretos ou indiretos, e/ou administradores do Fundo, do
Administrador, do Gestor e/ou do Coordenador Lider, bem como seus
respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 22 (segundo) grau; (i) administradores
e/ou controladores do Coordenador Lider; (iii) funcionarios,
operadores e demais prepostos do Coordenador Lider, que
desempenhem atividades de intermediagdo ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (iv) agentes autébnomos de investimento que
prestem servigos ao Coordenador Lider; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Coordenador Lider, contrato de prestacdo de
servigos diretamente relacionados as atividades de intermediagdo ou
de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pelo Administrador,
pelo Gestor, pelo Coordenador Lider ou por pessoas a elas vinculadas;
(vii) cbnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (viii) clubes e fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenga a Pessoas Vinculadas,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam
Pessoas Vinculadas.

PIS

Contribui¢do para o Programa de Integracao Social.

Plano de Distribuicao

O plano de distribuicao da Oferta descrito na se¢do 8.4.1 na pagina 36
deste Prospecto.

Politica de Investimento

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no art. 32 do
Regulamento do Fundo.

Politica de Voto

Politica de exercicio de direito de voto do Gestor em assembleias, que
disciplina os principios gerais, o processo decisdrio e quais as matérias
relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto pelo Gestor.
A Politica de Voto adotada pelo Gestor pode ser obtida na pagina do
Gestor na rede mundial de computadores, no seguinte endereco:
https://www.suno.com.br/asset/politicas/.

Preco de Subscricao

O Prego por Nova Cota acrescido da Taxa de Distribuicdo, totalizando
RS 10,09 (dez reais e nove centavos) por Nova Cota.

Preco por Nova Cota

O prego de cada Nova Cota do Fundo, objeto da Emissdo, equivalente
a RS 10,06 (dez reais e seis centavos), definido com base no critério
mencionado na se¢do 2.5 na pagina 3 deste Prospecto, observado que
tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuigao.

Prospecto ou Prospecto
Definitivo

Este Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica Primaria da
42 Emissdo de Cotas do SUNO AGRO- FIAGRO-IMOBILIARIO.
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Regulamento

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condi¢cGes
do Fundo, cuja versdo em vigor é datada de 25 de julho de 2023.

Resolugdo CVM 11

Resolug¢do da CVM n? 11, de 18 de novembro de 2020.

Resolugdo CVM 27

Resolug¢do da CVM n? 27, de 8 de abril de 2021.

Resolugdo CVM 30

Resolug¢do da CVM n? 30, de 11 de maio de 2021.

Resolugdo CVM 35

Resolug¢do da CVM n? 35, de 26 de maio de 2021.

Resolugdo CVM 133

Resolug¢do da CVM n2 133, de 10 de junho de 2022.

Resolugdo CVM 160

Resolug¢do da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022.

Resolugdo CVM 175

Resolug¢do da CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022.

Sobras

As Novas Cotas remanescentes ndo subscritas e integralizadas no
ambito do Direito de Preferéncia e que poderao ser subscritas pelos
Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, tenham
incluido sua intengdo de participar do Direito de Subscrigao das Sobras
e Montante Adicional.

Taxa de Distribuigdo

Nos termos do artigo 15, paragrafo Unico, do Regulamento, sera
cobrada taxa de distribuicdo no mercado primario dos investidores
que subscreverem as Novas Cotas (inclusive os Cotistas que
subscreverem e integralizarem Novas Cotas no ambito do exercicio do
Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricio das Sobras
e Montante Adicional), no valor fixo de RS 0,03 (trés centavos) por
Nova Cota, observado o disposto na se¢do 11.2 deste Prospecto, na
pagina 45.

Taxa DI

Taxas médias didrias dos DI - Depdsitos Interfinanceiros de um dia,
“over exra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina
na Internet (http://www.b3.com.br).
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ESTUDO DE VIABILIDADE

Grupo Suno

O Grupo Suno surgiu em 2017 com a casa de analise independente Suno Research, criada com a filosofia
de trazer uma nova forma de investir para o mercado brasileiro. Para garantir a independéncia,
transparéncia e atender as melhores praticas do mercado de capitais, em consonancia com as exigéncias
dos orgaos reguladores, as operacoes das empresas do Grupo Suno (Asset, Research e Noticias) sao
totalmente segregadas. Isso é garantido pela fiscalizagdo dos reguladores e pela estrutura de compliance
do grupo.

Estrutura e Linhas de Negécio

O Grupo Suno se posiciona como um player de mercado que, além de buscar exceléncia nos seus
produtos e servigos, busca a comunicacao direta com o investidor pessoa fisica. Para isso, o grupo
buscou montar um modelo de negdcio no qual suas atividades tivessem apoio do digital mediante o uso
de redes sociais e aquisigdo de empresas com softwares que apoiam o investidor pessoa fisica na sua
tomada de decisdes.
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Suno Asset

A Suno Asset € uma gestora independente criada com o propdsito de ajudar o investidor a conquistar a
sua independéncia financeira, preservando e rentabilizando seu patrimbnio por meio de fundos que
superem os seus respectivos benchmarks.

Sob a filosofia do investimento de longo prazo e do value investing, temos o dever fiduciario de fazer as
melhores escolhas para os nossos cotistas, de forma transparente e com eficiéncia de custos.

Suno Asset
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Evolucido do AuM da Asset (R$ Milhoes)
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Perspectivas Para O Setor Agro

O agronegocio brasileiro € o setor que o pais apresenta maior vantagem competitiva do Brasil em termos
de condicao climatica, terras e avanco tecnoldgico, o que o coloca como um dos lideres do agro mundial.
O pais, que é lider mundial na producéao de varias culturas, se destaca pelo avangco nos numeros de
produtividade e producao, mesmo em periodos desafiadores, como a safra 23/24. Responsavel por 49%
das exportacdes brasileiras, é possivel observar a importdncia do agronegoécio na sustentacdo da
economia brasileira e o potencial que ainda ha a ser destravado no setor, devido a uma crescente
demanda global por alimento alinhada com expansao da capacidade produtiva brasileira.

% Exportacoes Globais Highlights Agronegdcio Brasileiro

M Brasil ®m Mundo

1° em producgao de soja, café, agucar
48% e suco de laranja.

(=]
o
NS

49% do volume de exportacdes
do pais

295,69 MM de toneladas de graos
produzidos na safra 23/24

2R

Fonte: CEPEA/USP, IBGE | Elaboragéo: Suno Asset

Além davantagem competitiva frente aos players globais, o segmento sempre foi fundamental e relevante
na economia brasileira, com uma participacdo média de 21,7% do PIB do pais nos ultimos doze anos.
Principalmente em momentos de maior tenséo global, como a pandemia da COVID-19 e a Guerra na
Ucrania, o caminho de crescimento da economia brasileira foi suportado principalmente pela
performance robusta do agronegdcio e sua capacidade de expansao ano a ano.

PIB Brasileiro e Agronegocio

27,0%
25,3%
23,8%

10,9

19,0%

9,9
8,9
7’0 7,4 7:6
6,0 6.3 6.6
53 5,8
44 48 '
! ! 1,2 1,4 1,4 1,4 1,5 1,9 24 e 2,6

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

mmmm PIB Nominal Agro (R$ Tritlhes) mmmm PIB Nominal Brasil (R$ Trilhdes) e Agro/Brasil (%)

Fonte: CEPEA/USP | Elaboragéo: Suno Asset
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Em relacao as perspectivas futuras para o agronegécio brasileiro, estima-se um crescimento robusto e
aumento de capacidade produtiva relevante nos proximos dez anos, que pode tornar o pais o principal
exportador de alimentos do planeta. Segundo projecoes do USDA (United States Departament of
Agriculture), as expectativas para os préoximos 10 anos é deu aumento acima de 25% no volume
transacionado de graos e acréscimo relevante em outras culturas e agropecuaria.

Segundo estimativas da FAO, a populacdo mundial esta prevista para chegar a 9,7 bilhdes de pessoas em
2050, e ainda hd uma demanda alimenticia a ser destravada no mundo, com o crescimento populacional,
maior demanda energética, e urbanizagao, fator que naturalmente impacta positivamente na renda
média da populacao e como resultado, maior consumo alimentar. O Brasil, sendo um pais que contém
vantagens produtivas frente aos players globais se coloca como protagonista nesse mercado, com
estimativas de ser o principal exportador agropecuario do mundo até 2024, de acordo com o USDA.

Producao de Graos Area Plantada de Graos
(Milhoes t) (Milhoes ha)

ofo 92,3

,LA’\/ ‘ ‘ AD; ;\0/0 ‘

P o> 22 120 2 i 02 EAPN L IO L) 112 22 o 3 3>
P p 5™ 0% 90 101 18 157 1% 2P g3 a2 190° go T 117° g5 1o (g & 18

Fonte: MAPA, CONAB | Elaboragéo: Suno Asset

Mercado de Crédito e FIAGROS

Nos ultimos anos, o crédito agricola no Brasil foi majoritariamente fornecido pelo setor publico, através
do Plano Safra e do BNDES, devido a incentivos governamentais e a falta de envolvimento do produtor
com o mercado de capitais. No entanto, com a introducédo da Lei do Agro em 2020 e incentivos fiscais
para titulos agricolas, o financiamento privado aumentou consideravelmente, superando
significativamente o financiamento publico nos ultimos anos.

O crédito agricola enfrenta desafios devido a sazonalidade do setor, o que dificulta acesso a crédito de
longo prazo para investimentos com maior demanda de capital. Titulos de crédito privado tém ganhado
destaque devido a sua flexibilidade, permitindo customizagado conforme os planos de investimento e
oferecendo prazos mais longos para reestruturacdo do endividamento. Modernizar o crédito rural é
crucial para reduzir burocracia e garantir governancga e transparéncia.
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Evolucao dos Estoques de Crédito Rural no Brasil (R$ Bilhoes)

CAGR (2018-2023):
LCA: 37%
CRA: 24% 442
Plano Safra: 15%
341
128
251 99
236
67 336 459
14087 17

2018 2019 2020 2021 2022 2023
mLCA m CRA W Plano Safra

Fonte: B3| Elaboragéo: Suno Asset

Diante desse cenario, com um setor ainda pouco exposto ao mercado de capitais, os FIAGROs,
principalmente aqueles que investem majoritariamente em titulos de crédito do segmento evoluiram
consideravelmente apdés a promulgacao da Lei 14.130/21, tanto a nivel de volume ofertado, quanto na
base de investidores. Sendo um produto que se expde ao setor mais aquecido da economia brasileira, é
esperado que nos préximos anos esse crescimento continue, com novas oportunidade de investimentos
e mais amadurecidos, colaborando com o acesso dos produtores e empresas ligadas ao segmento com
o mercado de capitais.

Evolucao do Estoque e Base de Cotistas dos FIAGROs

10,410,410,41 ’ ! 91 ’

9,6
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2,8 29 28
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Fonte: B3| Elaboragéo: Suno Asset
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Evolucao do numero de FIAGROS-FlIs Listados
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Fonte: B3| Elaboragéo: Suno Asset

Alocacgao dos FIAGROs por Ativo Diversificacao Setorial dos FIAGROs

Cana de Agucar _ 22%
Insumos _ 20%
Pecuaria - 4%

Imoveis, 16%

Direitos Creditorios, 15% Figrorifico - 4%
cafe [ 2%
FIDC, 4%
CRI/CRA, 55% Outros, 7% | Fundo 555.... Laticinios |1%

Fonte: CVM | Elaborag&o: Suno Asset

Ultimamente, os altos custos de producao e a queda nos precos das commodities tém apresentado
desafios mais pronunciados para o agronegdcio, superando os desafios enfrentados nos ultimos anos.
A primeira vista, parece que houve um aumento significativo nos pedidos de recuperacao judicial. No
entanto, uma analise mais detalhada revela que o impacto das margens menores afetou principalmente
um pequeno grupo de empresas ja altamente alavancadas no setor, levando-as a beira da insolvéncia.
Assim, como podemos ver no grafico abaixo, as empresas do agronegdécio em recuperacao judicial
representam 0,011% dos players do setor.
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Relacao entre empresas do Agro e Numero de RJs no Setor

—————————————— ———————————————

3.038.942

2.310.212
2.089.780
321
2021 2022 2023
mmmmm \° de Players do Agro N° De Players em RJ = = = (% de Empresas em RJ)

Fonte: IBPT, CNAE, Serasa Experian | Elaboragdo: Suno Asset

Embora atualmente apenas um pequeno nimero de empresas entra uma crise, percentual consideravel
dos FIAGROs enfrenta desafios significativos com devedores inadimplentes, destacando-se o SNAG11,
que registra uma inadimpléncia zero desde o seu inicio.

Do ponto de vista da gestao, os FIAGROs com maior indice de inadimpléncia optaram por
financiamentos de curto prazo, competindo diretamente com os grandes bancos e o Plano Safra, que
dominam esse mercado ha décadas. Como resultado, acabam financiando devedores que foram
rejeitados pelos métodos tradicionais de financiamento de custeio, assumindo assim riscos mais
elevados.

A gestdao do SNAG11 evita esse cenario de selegcdo adversa ao focar majoritariamente em crédito
agricola de longo prazo, uma area com pouca competicdo. Esse tipo de crédito desempenha um papel
crucial em projetos como irrigacao e industrializagao, mas é frequentemente escasso ho mercado
financeiro.

SNAG11 - Risco Calibrado de Acordo com o Perfil do Mercado

Desde sua primeira emissao, o SNAG11 performa acima dos principais indicadores de mercado, inclusive
o benchmark do fundo, IPCA+7%. Essa performance é gerada principalmente diante de uma relagao de
risco e retorno calibrada dentro do perfil do portfélio do fundo, que mitiga os principais riscos do
agronegocio brasileiro, como a volatilidade das safras e perfil de governanca ainda defasados frente a
outros setores da economia mais amadurecidos em relagdo ao acesso ao mercado de capitais.

Enquanto a média dos FIAGROs possui uma carteira com remuneragdo média CDI + 4,8%, o SNAG
apresenta um portfélio que remunera CDI + 3,41%, mas o perfil de risco mais conservador, diversidade
de devedores e uma melhor qualidade de crédito, reduz a probabilidade de fluxos inadimplentes e players
em Recuperacéo Judicial (RJ) que impactaram outros pares no choque negativo da safra mais recente.
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Fonte: Quantum Axis | Elaboragéo: Suno Asset

Além da performance acima dos principais benchmarks de mercado, o SNAG, como antecipado, apesar
de ter uma carteira mais conservadora, vem sendo um dos principais players do mercado a nivel de
retorno para o investidor. Com uma cota no mercado secundario que nao acompanhou a média do setor
de desvalorizagdo desde o segundo semestre de 2023, o fundo se encontra no terceiro quartil de
performance, e entrega a menor volatilidade dos pares, reproduzindo uma relagao de risco e retorno que
se mostra como diferencial frente a uma industria de fundos ainda recente e que ha um longo espaco de
amadurecimento.

Performance SNAG x Peers
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Fonte: Quantum Axis | Elaboragéo: Suno Asset
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Volatilidade SNAG vs Peers
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Fonte: Quantum Axis | Elaboragéo: Suno Asset

Desde sua primeira emissao o SNAG adotou uma estratégia de distribuicao de rendimentos relativamente
estavel. A gestao se esforca o maximo para pilotar o rendimento e evitar grandes variacdes na distribuicao
de um més para o outro dentro do contexto econémico atual. A previsibilidade e visdo do time de gestao,
alinhada com acomunicacao com o investidor, é fundamental para a performance estavel no secundario.

Distribuicao e DY Anualizado

0,

12,32%
0,110 0,110

0,105 0,105 0,105 0,105 0,105

0,100 0,100 0,100

jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24

B DY do anualizado % === DY por cota R$

Fonte: Quantum Axis | Elaboragédo: Suno Asset

Essa estratégia vem entregando um rendimento recorrentemente superior ao CDI, principalmente
quando é feito o gross up para considerar o impacto do imposto. A expectativa € que com a queda da taxa
Selic o Fundo melhore o seu resultado em percentual do CDI por conta da maior relevancia do Spread dos
ativos do Fundo nesse cenario.
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Rendimento SNAG11 em fun¢ao de CDI+
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Fonte: Quantum Axis | Elaboragéo: Suno Asset

E interessante também ressaltar a evolugdo consistente da base de cotistas do fundo, que além de ter
performado de maneira consistente, entrega um retorno atrativo ao cotista, com um dos menores custos
do mercado e sem eventos de inadimpléncia até o0 momento, mesmo em um cenario setorial mais
sensivel.
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Fonte: Quantum Axis | Elaboragédo: Suno Asset
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Portfélio Atual do SNAG11

Atualmente, todas os ativos investidos pelo fundo foram originados e estruturados internamente, o que
permite uma maior proximidade do time de gestdo com o monitoramento dos ativos e mitigacdo de
quaisquer pendéncias que impactem no fluxo de receita do SNAG11. Além disso, o fundo conta com 264
devedores, o que garante uma diversificacdo do perfil do risco do portfélio, que desde o IPO nao
apresentou nenhum evento de inadimpléncia.

Alocacao - SNAG 11
Exposicéao por Ativo Exposicao por Estado
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Elaboragéo: Suno Asset
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Diante da estrutura do setor, que ainda € pouco amadurecido na relagdao com o mercado de capitais,
muitas vezes enfrentando questdes relacionadas a governanga, uma maior volatilidade das culturas e
altamente dependente de fatores externos, como pregos de commodities, clima e cAmbio, o processo de
analise deve conter diversos processos que sdo essenciais para a aprovagao do investimento pela gestao
do SNAG11.

Assim, é primordial que o devedor alvo de investimento pelo SNAG11 cumpra requisitos rigorosos de
qualidade de crédito e governanga, que garantam a capacidade de manter sua estrutura de capital
saudavel e adimpléncia mesmo em momentos de choques negativos do agronegécio. A busca por
investimentos de longo prazo é fundamental para o perfil de alocacao do fundo, que entende que o
relacionamento com o devedor e produtos customizados e com prazos mais alongados, oferece uma
competitividade ostensiva dentro do mercado de crédito agricola.

Atuando desde a originacdo dos ativos investidos, o time de gestdo preza por um processo robusto de
analise e estruturacado do investimento, que é fundamental para minimizar os riscos e maximizar os
retornos para os cotistas. Todo esse processo faz com que dos mais de R$ 5,5 bilhdes em CRAs, FIDCs e
Iméveis ja analisados, apenas 8,8% foram alvo de alocagao por parte do fundo, expondo os rigorosos
filtros e critérios de investimento adotados pela gestao.

Volume de Operacgoes Processo de Investimento SNAG11

Analisadas x Volume Alocado
(R$ Milhées)

Originagao Ativa
de Pipeline

5.696

Andlise de
8,8% do Crédito
Volume
Analisado Comité de
Investimentos
Estruturacao
do Ativo
500
Alocacao
"""""""" no Ativo
Volume Analisado (R$) Total Alocado (R$)

Elaboragéo: Suno Asset

Foco Em Maximizar Retorno Sob Menor Custo Ao Cotista

Outro ponto no qual o SNAG11 se destaca é o seu custo para o investidor perante a média do mercado.
Ao analisar os principais FIAGROs da industria, o SNAG se posiciona dentre as menores taxas de gestao,
focando em entregar um retorno consistente para o cotista, com o menor custo possivel. Além disso,
principalmente em uma modalidade que a remuneracdo meédia das carteiras dos FIAGROs é mais
elevada, a grande maioria possui taxas de performance sobre o retorno acima do benchmark. O SNAG11
também possui o diferencial de ndo possuir nenhuma taxa de performance sobre o investidor.

12 | Estudo de Viabilidade
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Experiéncia e know how direto com originagao e estruturacao de produtos com o perfil idealizado para o
veiculo, e olhar pratico sobre o agronegocio.

Time de gestao SNAG11

Vitor Lopes Duarte
Chief Investment Officer

Economista e um gestor premiado
com passagem na presidéncia da
Banestes DTVM e gestao de 5,9 Bi,
entre eles 0 BCRI11. Juntou-se ao
grupo para criar a Suno Asset.

’ BANESTES

Amanda Coura
Managing Director

Tem variada experiéncia em
securitizagao e gestao de ativos
estruturados em empresas
referéncia no setor. Uniu-se ao time
em 2021 e atua diretamente na
lideranga dos principais produtos
da casa.

FORTESEC ™ =

RB CAPITAL

Octaciano Neto
Diretor de Agronegécio

Com passagens pela Secretaria de
Agricultura do ES e pela diretoria da
EloGroup, conta com influéncia no
setor, vivéncia no campo e dominio
sobre a teoria e a pratica do
agronegocio brasileiro.

",
GOVERNO DO ESTADD -
DO ESPIRITO SANTO % " ELOGROUP
U ™

Bruno Zocchi
Analista de Crédito
Estruturado

Finalista do Suno Challenge 2022
dentre quase 5 mil candidatos,
integra o time de analise da Suno
Asset, tendo analisado mais de R$ 1
bilhdo de ativos de crédito
estruturado.

SUNO
ASSET

Elaboragédo: Suno Asset
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Pipeline 42 Emissao

Como ja mostrado no item 3 deste documento, o pipeline da oferta estd divido entre 9 operagdes que, quando
avaliadas de forma conjunta, um yield médio de 4,27%, aproximadamente 80 bps superior ao atual yield médio
do portfélio do fundo. Dentre as operagoes presentes no pipeline indicativo da oferta, € possivel observar que séo
majoritariamente originadas internamente, traduzindo e mantendo a tese do fundo de investimentos em ativos
com maior seguranga e alinhamento entre gestdo e devedor. O pipeline também se destaca pela estrutura
robusta de garantias, que garantem um LTV médio de 50% dentre as operagées, majoritariamente compostas
por garantias reais.

Pipeline Indicativo 48 Emissao

Perfil de Py obme el o

Ativo Originador Risco Segmento Index  Yield s Oferta SNAG Fseline Garantias Estagio
(R$ MM) (R$)

CRA1 Suno Corporativo Leite CDI 4,50% 9,0 20,0 20,0 5,7% AF/Aval 51%  Estruturagdo
CRA2 Suno Pulverizado Irrigagéo CDI 4,50% 8,0 50,0 50,0 14,3% AF N/A Analise
Iméveis Suno Contratual  Fornecedor IPCA  8,00%  N/A 15,0 15,0 4,3% Arre?%?:;emo N/A  Estruturaco
CRA3 Habitasec Pulverizado Insumos CDI 5,50% 5,0 50,0 50,0 14,3% CF/Seguro 80% Analise

FIDC Suno Pulverizado Leite CDI 6,00% 5,0 20,0 20,0 5,7% AF / CF / Aval N/A Analise
CRA4 Suno Corporativo Soja CDI 5,00% 5,0 30,0 30,0 8,6% AF 49% Analise
CRAS5 BRP Corporativo Hibridos CDI 3,75% 4,0 30,0 30,0 8,6% AF/Aval N/A  Estruturagéo
CRA6 Suno Pulverizado Sementes CDI 3,00% 18,0 135,0 30,0 38,6% AF / Aval 62% Analise
Total - - - CDlI 3,84% 10,4 370,0 350,0 100% - - -

% do Pipeline por Segmento Originador

Irrigacao
14,3% Leite Soja
114% | 86% Habitasec [ 14.3%

Produtores Insumos Hibridos BRP - 8.6%
38,6% 14,3% 8,6% ’

Alocacao por Perfil de Risco Alocacao por Séries (%)

Corporativo Sénior
22 9% 20,0%

Pulverizado

72.9% Unica

75,7%

Elaboragéo: Suno Asset
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Resultados Projetados

Atualmente, o fundo esta alocado majoritariamente em CRAs, detendo 7 ativos no portfélio. Com uma
carteira com mais de 80 devedores, ele esta majoritariamente alocado no Risco Soja, e apds a oferta, o
SNAG buscaria agregar ao seu perfil de alocagao ativos que se exponham a diferentes segmentos do
agronegocio brasileiro a fim de mitigar riscos sistémicos de culturas especificas. Além disso, uma
exposicao diretamente voltada para o setor de infraestrutura agricola, irrigacdo principalmente, seria
fundamental para contribuir com a tese de investimento em operagdes que explorem o potencial
estrutural do agro brasileiro. Vale salientar, que além da exposicdo em novas culturas e segmentos, as
novas operacoes incrementariam no yield médio do portfélio de CDI + 3,47% para CDI + 3,7%.

Portfélio Atual x Potencial P6s Emissao

Produto Perfil de Risco Segmento Index Yield Volume SNAG % SNAG
(R$ MM)
o CRA Pulverizado Produtores CDI  3,00% 336 40%
S CRA Corporativo Café CDI  4,50% 50 6%
£ _ CRA Corporativo Leite CDI  5,00% 40 5%
@©
% 3 FIDC Pulverizado Café CDI  4,00% 10 1%
g < FIDC Pulverizado Café CDI  7,50% 10 1%
2
= Imoveis Contratual Fornecedor IPCA 8,00% 54 6%
° CRA Corporativo Leite CDI  4,50% 20 2%
'© CRA Pulverizado Irrigacéo CDI  4,50% 50 6%
£ Iméveis  Contratual  Fornecedor IPCA  8,00% 15 2%
('-'UJ CRA Pulverizado Insumos CDI  5,50% 50 6%
g FIDC Pulverizado Leite CDI  6,00% 20 2%
% CRA Corporativo Soja CDlI  5,00% 30 4%
hE_’- CRA Corporativo Hibridos CDI 3,75% 30 4%
CRA Pulverizado Produtores CDI 3,00% 135 16%
Percentual Por Segmento Apés Oferta
55,4%
8,2% 9,4% 8,1%
. 5,9% 5,9% 3.5% 3.5%
] ] ] — — ]
Produtores Café Leite Irrigacao Insumos Soja Hibridos Fornecedor

Elaboragéo: Suno Asset
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Pré Follow-On P6s Follow-On Spread Médio da Carteira*
Patriménio Liquido: Patriménio Liquido:
3,75%
R$ 500 MM R$ 850 MM
N©° de Ativos / Devedores: N©° de Ativos / Devedores:
7 ativos / 89 devedores 15 ativos / 97 devedores
3,41%
N© de Setores Investidos N©° de Setores Investidos ’ °
4 8
Taxa Média CDI+/%CDI* Taxa Média CDI+/CDI*
3,41%/136,8% 3,75%/139,8% Taxa CDI+ Atual Taxa CDI+ pés FO
Alocacao por Indexador Pré Emissao Exposicao por Indexador Pés-Emissao

IPCA
11%

IPCA
8%

CDI
92%

CDI

89% Elaboragédo: Suno Asset

*Taxa média ponderada das operagdes em CDI do portfélio - atualmente representam aproximadamente 89%
(noventa por cento) do patriménio liquido do Fundo e devem ir para 92% (noventa e cinco por cento) apds a
finalizacdo da alocacédo da 42 Emisséo.

Essas mudancas no portfélio irdo contribuir para que o Fundo apresente os seguintes resultados:

Resultado e DY P6s 42 Emissao

12,56%  12,56%  12,56%  12,56%  12,56%  12,56%  12,56%  12,56%  12,56%  12,56%
1124% 11,24% ® ® ® C o ° o ® °

0,106 0,106 0110 0,110 0,110 0,110 0,110 0,110 0,110 0,110 0,110 0,110

TR

-0,008 -0,008 -0,008 -0,008 -0,008 -0,008 -0,008 -0,008 -0,008 -0,008 -0,008 -0,008

ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25

m Receita por Cota ~ mmmm Despesas por Cota  ==@=DY (%)

Elaboragéo: Suno Asset
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Docusign Envelope ID: 25DEAE08-8ABB-4153-A8D0-E5AF7254DE8B

DECLARAGAO DE VERACIDADE DO ADMINISTRADOR
PARA FINS DO ARTIGO 24 DA RESOLUGAO CVM 160

SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com sede na cidade de S3o Paulo,
estado de S3o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n2 1.355, 52 andar, inscrita no CNPJ sob o n? 62.285.390/0001-40,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo fiducidria de carteiras de valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n2 1.498, de 28 de agosto de 1990 (“Administrador”), na qualidade de
administrador do SUNO AGRO - FIAGRO-IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais na
categoria imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993
(“Lei n2 8.668/93”), da Instrugdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472”), e demais disposi¢des

legais e regulamentares aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n? 28.152.777/0001-90 (“Fundo”), considerando a 42 (quarta)

emissdo de cotas do Fundo, no montante de, no minimo, 1.000.000 (um milhdo) de cotas e, no maximo, de 35.000.000
(trinta e cinco milhdes) de cotas (“Novas Cotas”), que serdo objeto de oferta publica sob o regime de melhores esforgos de
colocagdo, a ser realizada nos termos da Resolugdo da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160” e “Oferta

Publica”, respectivamente), vem, por este ato, nos termos do artigo 24, da Resolugdo CVM 160, declarar, em carater

irrevogavel e irretratavel, que:

(i) 0 prospecto contém e contera as informacgGes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, da
Oferta Publica, das Novas Cotas ofertadas, do Fundo, suas atividades, sua situacdo econémico-financeira, bem
como dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacgdes relevantes, tendo sido elaborado de

acordo com as normas pertinentes em vigor; e

(ii) é responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes prestadas por
ocasido do registro da Oferta Publica sob o rito de registro automatico perante a CVM e fornecidas ao mercado

durante o periodo de distribuicdo das Novas Cotas.

Sendo o que nos cumpria para o momento, colocamo-nos a inteira disposi¢do de V. Sas. para quaisquer esclarecimentos

adicionais que se fagam necessarios.

A presente declaragdo é feita sob livre e espontanea vontade da declarante.

SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

[ Letdre werpes Druanse [ Mepmndre (ol
Nome: PUSSLDBZEATOREE. . Nome: DBF3T37ACBDAAGS ..

Cargo: Cargo:
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Docusign Envelope ID: 7DF95088-9FB9-405F-940E-32A46A73C9E2

DECLARAGAO DE VERACIDADE DO COORDENADOR LIDER
PARA FINS DO ARTIGO 24 DA RESOLUGAO CVM 160

SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com sede na cidade de S3o Paulo,
estado de S3o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n2 1.355, 52 andar, inscrita no CNPJ sob o n? 62.285.390/0001-40,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo fiducidria de carteiras de valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n2 1.498, de 28 de agosto de 1990 (“Coordenador Lider” ou Administrador”),
na qualidade de coordenador lider da 42 (quarta) emissdo de cotas do SUNO AGRO — FIAGRO-IMOBILIARIO, fundo de

investimento nas cadeias produtivas agroindustriais na categoria imobilidrio, constituido sob a forma de condominio
fechado, nos termos da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n2 8.668/93”), da Instru¢do da CVM n2 472, de 31 de
outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472"), e demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n?
28.152.777/0001-90 (“Fundo”), e cuja carteira é gerida pela SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, inscrita no CNPJ sob o n2 11.304.223/0001-69, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Av.

Presidente Juscelino Kubitschek, n? 2.041, Torre D, 152 andar, CEP 04543-011, credenciada como administradora de

carteiras de valores mobilidrios pela CVM, conforme Ato Declaratério n? 12.124, de 9 de janeiro de 2012 (“Gestor”), no

montante de, no minimo, 1.000.000 (um milhdo) de cotas e, no maximo, de 35.000.000 (trinta e cinco milhdes) de cotas
(“Novas Cotas”), que serdo objeto de oferta publica sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, a ser realizada nos
termos da Resolu¢do da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160" e “Oferta Publica”, respectivamente),

vem, nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, declarar, em carater irrevogavel e irretratavel, que:

(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou
omissdo, para assegurar que as informacdes prestadas pelo Gestor, inclusive aquelas eventuais ou periddicas
constantes da atualizagao do registro do emissor na CVM e as constantes do estudo de viabilidade econdmico-
financeira do empreendimento, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos

investidores uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta Publica;

(ii) 0 prospecto contém e contera as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, da
Oferta Publica, das Novas Cotas ofertadas, do Fundo, suas atividades, sua situacdo econémico-financeira, bem
como dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacgdes relevantes, tendo sido elaborado de

acordo com as normas pertinentes em vigor; e

(iii) é responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes prestadas por
ocasido do registro da Oferta Publica sob o rito de registro automatico perante a CVM e fornecidas ao mercado

durante o periodo de distribuicdo das Novas Cotas.

Sendo o que nos cumpria para 0 momento, colocamo-nos a inteira disposi¢do de V. Sas. para quaisquer esclarecimentos

adicionais que se fagam necessarios.
A presente declaragdo é feita sob livre e espontanea vontade da declarante.

SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

DocuSigned by:

[ Lenes menes Divinse (epandr (o

Nome: \—— 0052CD82BA7649B... Nome: ~——DBF3137ACBDA468...

Cargo: Cargo:
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Docusign Envelope ID: 8C243863-CDA4-45FD-90C0-4517F35F 1877

DECLARAGAO DE VERACIDADE DO GESTOR
PARA FINS DO ARTIGO 24 DA RESOLUGAO CVM 160

SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob o n2 11.304.223/0001-69, com
sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n2 2.041, Torre D, 152 andar, CEP
04543-011, credenciada como administradora de carteiras de valores mobilidrios pela CVM, conforme Ato Declaratério n?
12.124, de 9 de janeiro de 2012 (“Gestor”), na qualidade de gestor do SUNO AGRO — FIAGRO-IMOBILIARIO, fundo de
investimento nas cadeia produtivas agroindustriais na categoria imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado,
nos termos da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n2 8.668/93”), da Instrugdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de
2008 (“Instrucdo CVM 472”), e demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n?
28.152.777/0001-90 (“Fundo”), administrado pela SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,

sociedade an6nima, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n? 1.355, 52 andar,

inscrita no CNPJ sob o n? 62.285.390/0001-40, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracdo fiducidria de carteiras de valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n? 1.498, de 28 de agosto de
1990 (“Administrador”), considerando a 42 (quarta) emissdo de cotas do Fundo, no montante de, no minimo, 1.000.000 (um
milhdo) de cotas e, no maximo, de 35.000.000 (trinta e cinco milhdes) de cotas (“Novas Cotas”), que serdo objeto de oferta
publica sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, a ser realizada nos termos da Resolugdo da CVM n2 160, de 13 de

julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160" e “Oferta Publica”, respectivamente), vem, por este ato, nos termos do artigo 24 da

Resolugdo CVM 160, declarar, em carater irrevogavel e irretratavel, que:

(i) 0 prospecto contém e contera as informacgGes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, da
Oferta Publica, das Novas Cotas ofertadas, do Fundo, suas atividades, sua situacdo econémico-financeira, bem
como dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informagdes relevantes, tendo sido elaborado de

acordo com as normas pertinentes em vigor; e

(i) é responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes prestadas por
ocasido do registro da Oferta Publica sob o rito de registro automatico perante a CVM e fornecidas ao mercado

durante o periodo de distribuicdo das Novas Cotas.

Sendo o que nos cumpria para o momento, colocamo-nos a inteira disposicdo de V. Sas. para quaisquer esclarecimentos

adicionais que se facam necessarios.
A presente declaragdo é feita sob livre e espontanea vontade da declarante.

SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA.

DocuSigned by:

L2y

566FFC35B9D84B2—
Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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Imprimir

Informe Anual
SUNO AGRO - FIAGRO-
Nome do Fundo: IMOBILIARIO CNPJ do Fundo: 28.152.777/0001-90
Data .de 29/04/2022 Publico Alvo: Investidor Profissional
Funcionamento:
Cédigo ISIN: BRSNAGCTF000 Quantidade de cotas | 5, ;) 509,09
emitidas:
Fundo i QOtlstas possuem i
. Nao vinculo familiar ou Nao
Exclusivo? s -
societario familiar?
Mandato: Hibrido
Class1ﬁca(;ao~ Sefgmento de Atuacdo: Prazo de Duracao: Indeterminado
autorregulacdo: | Hibrido
Tipo de Gestiao: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do
~ .. . 31/12
Duracgio: exercicio social:
Mercado de Entidade
negociacao das Bolsa administradora de BM&FBOVESPA
cotas: mercado organizado:
SINGULARE
Nome do CORRETORA DE CNPJ do
Administrador: | TITULOS E VALORES Administrador: 62.285.390/0001-40
MOBILIARIOS S.A.
Avenida Brigadeiro Faria
Lima, 1355, 5° andar- .
Endereco: Jardira Paulistano- Sao Telefones: 1128273500
Paulo- SP- 01452-919
Site: www.singulare.com.br E-mail: fii.adm@singulare.com.br
Competéncia: 07/2024
1. |Prestadores de servicos |CNPJ Endereco Telefone
) Av. Presidente Juscelino
1.1 gg%%R%%Ig?TngTOM DE é;'304'223/0001_ Kubitschek, n® 2041, Torre D, 19982067337
23° andar, CEP 04543011
Custodiante: SINGULARE . : -
Av. Brigadeiro Faria Lima,1355
CORRETORA DE TITULOS [62.285.390/0001-[_, . ’ )
1.2 E VALORES MOBILIARIOS 140 5° Andar Jd Paulistano -SP, CEP [1128273500
S A 01452-919
Auditor Independente: KPMG
1.3JAUDITORES ;;'755'217/0001_ R Verbo Divino 1139401500
INDEPENDENTES LTDA
1.4|Formador de Mercado: -




1.

9]

Distribuidor de cotas:
SINGULARE CORRETORA [62.285.390/0001-
DE TITULOS E VALORES |40

MOBILIARIOS S.A

Av Brigadeiro Faria Lima,1355,
5° Andar Jd Paulistano -SP, CEP 1128273500
01452-919

1.6

Consultor Especializado: e

1.7

Empresa Especializada para /
administrar as locagoes: -

1.8

Outros prestadores de servicos':
Nao possui informagao apresentada.

2.

Investimentos FII

2.1

Descricdo dos negocios realizados no periodo
Nao possui informagdo apresentada.

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se
necessario, as informacoes descritas no item 1.1 com relacio aos investimentos
ainda nao realizados:

4.

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

4.2

Conjuntura econéomica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo
findo
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Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicdo da carteira

.|Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobiliarios do

FII Valor Justo, nos Percentual de
Relacio de afi termos da ICYM 516 |Valorizacao/Desvalorizac¢ao
elacao ce ativos Valor (RS) (SIM ou NAO) apurado no periodo
imobilidrios

Nao possui informacao apresentada.

6.1

Critérios utilizados na referida avaliaciao

. |Relacao de processos judiciais, nao sigilosos e relevantes

Nao possui informagao apresentada.

. [Relagio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas

semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informagao apresentada.

. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos

judiciais sigilosos relevantes:

Nao possui informacao apresentada.




10./Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral
estardo a disposi¢io dos cotistas para analise:

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1355, 5° andar - Jardim Paulistano - Sao Paulo - SP
www.singulare.com.br

10.2

Indicacio dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusio de
matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o envio de documentos pertinentes as
deliberacoes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracao.

Os cotistas poderdo solicitar por correio eletronico encaminhado a fit.adm@singulare.com.br e
juridico@singulare.com.br a inclusao de matérias na Ordem do Dia da Assembleia Geral de
Cotistas. A Proposta do Administrador ¢ disponibilizada no site do Administrador pelo endereco
eletronico www.singulare.com.br e no site da B3 (sistema FundosNet).

10.3

Descricio das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias
gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a comprovacio da qualidade de cotista e
representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizaciao de consultas
formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participa¢io a
distancia e envio de comunicacio escrita ou eletronica de voto.

(1) Voto. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro
de Cotistas na data da convoca¢ao da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano. (i1). Os Cotistas também poderao
votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica e na legislacdo e normativos vigentes. (iii). O
pedido de procuragdo, encaminhado pela Institui¢do Administradora mediante correspondéncia ou
anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos: I. Conter todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; II. Facultar que o Cotista exer¢a o voto
contrério a proposta, por meio da mesma procuragdo; e III. Ser dirigido a todos os Cotistas.

10.3

Praticas para a realizacao de assembleia por meio eletronico.

Os cotistas poderao participar da assembleia por meio eletronico através de consulta formal
encaminhada ao Cotista através de carta ou correio eletronico.

11.Remunerac¢ao do Administrador

11.1

Politica de remuneracao definida em regulamento:

23° O FUNDO pagard, pela prestacdo de servigos de administragdo, gestdo, tesouraria,
controladoria e escrituragdo, uma remuneragao equivalente a taxa anual conforme tabela abaixo,
calculada sobre (a) o valor de mercado das Cotas em circulagao (considerando-se o prego de
fechamento das Cotas em circulagcdo multiplicado pela quantidade de Cotas), caso as Cotas
integrem o indice de mercado, ou (b) o valor do patriménio liquido do FUNDO, caso as Cotas nao
integrem o indice de mercado (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo” e “Taxa de
Administragdo”, respectivamente), observada a remuneragdo minima mensal equivalente a R$
10.000,00 (dez mil reais): (b) Taxa de Administracdo incidente apos os primeiros 3 (trés) meses
contados da data da 1? integralizagdo de cotas do Fundo: Patriménio Liquido do Fundo Taxa de
Administragdo incidente sobre a Base de Célculo da Taxa de Administra¢do: Até R$
200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) - 0,91% a.a. De R$ 200.000.000,00 (duzentos
milhoes de reais) a R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) - 0,89% a.a. De R$
500.000.000,00 (quinhentos milhoes de reais) a R$ 700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais) -
0,87% a.a. Maior que R$ 700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais) - 0,85% a.a.

Valor pago no ano de % sobre o patrimonio % sobre o patrimonio a valor de
referéncia (R$): contabil: mercado:

NaN (NaN NaN




12.|Governanca

12.1|Representante(s) de cotistas

Nao possui informacao apresentada.

12.2{Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Daniel Doll Lemos Idade: 46

Profissio: Diretor de Administragdo de | ¢pp, 275.605.768-18
Fundos

E-mail: daniel@singulare.com.br Forn:ag:.a 0 Administrador de

académica: Empresas

Quantidade de Quantidade de cotas

cotas detidas do | 0,00 do FII compradas no | 0,00

FII: periodo:

Quantidade de

cotas. do FII 0,00 Data~de inicio na 13/03/2008

vendidas no funcio:

periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Atividade
principal da
empresa na qual
tais experiéncias
ocorreram

Nome da . Cargo e fungoes
Periodo .
Empresa inerentes ao cargo

Atuagio

no mercado
financeiro e de
capitais e no
mercado cambial
intermediando a
negociacao de
titulos e valores
mobiliarios entre
investidores e

(i) Diretor de tomadores de
Administragao de recursos, €
05/2000 Fundos (ii) Diretor de | oferecendo servigos
Distribuigao e como plataformas
Suitability de investimento
pela internet (home
broker), clubes de
investimentos,
financiamento para
compra de agdes
(conta margem) e
administracao e
custodia de titulos e
valores mobiliarios
dos clientes.

SINGULARE
CORRETORA
DE TITULOS E
VALORES
MOBILIARIOS
S.A




Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos 5
anos

Evento Descricao

Qualquer condenac¢ao criminal

Qualquer condena¢io em processo
administrativo da CVM e as penas aplicadas

13.|Distribuicao de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas
Faixas de N° de cotistas N° de cotas detido em % detido por |% detido
Pulverizacio detidas relacdo ao PF por PJ
total emitido
Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
. YA
ﬁ;:;/zna de 5% até 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
. YR
,{kscol/zna de 10% até 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
, Y
2Aoco1/f)na de 15% até 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
, Y
?Oc;/ina de 20% até 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
. Y
4A(;:01/Ena de 30% até 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
. YR
?(;:(}/Ena de 40% até 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50%

14.

Transacoes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n°
472, de 2008

Nao possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacdes

15.1|Descrever a politica de divulgacao de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou

disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de
computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacoes relevantes nao divulgadas, locais onde estarao disponiveis tais informacoes,
entre outros aspectos.

A divulgacdo de ato ou fato relevante sera divulgado aos cotistas através do site do Administrador
pelo endereco eletrdnico www.singulare.com.br e no site da B3 (sistema FundosNet)/CVM pelo
link https://cvmweb.cvm.gov.br/swb/default.asp?sg_sistema=fundosreg, concomitantemente.

15.2|Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link

correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores.

Depois de as Cotas estarem integralizadas e ap6s o Fundo estar devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las exclusivamente em mercado
secundario, em mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, devendo a
Administradora tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar a negociagdo das Cotas do
Fundo neste mercado, observado o artigo 9°, §3°. A Administradora, ap6s instru¢ao da Gestora,
fica, autorizada a alterar o mercado em que as Cotas sejam admitidas a negociagdo, através de
prévia autorizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observado o artigo 37°, item VII.
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.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou

disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de
computadores.

https://www.singulare.com.br/wp-content/uploads/2023/06/DGR-04-Politica-de-Exercicio-de-
Direito-de-Voto-em-Assembleias-Gerais-v.003_-Externo.pdf

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e

fiscalizacdo da politica de divulgacio de informacgoes, se for o caso.

O Administrador possui equipe direcionada para assegurar o cumprimento da politica de
divulga¢do de informagdes do Fundo.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

as emissdes de cotas do FUNDO com integralizag¢do em séries ou via chamadas de capital, caso o
cotista deixe de cumprir com as condigdes de integralizagcdo constantes do boletim de subscricao
ou no documento de aceitagdo da oferta, independentemente de notificagdo judicial ou
extrajudicial, nos termos do paragrafo unico do artigo 13 da Lei n° 8.668, (1) ficard sujeito ao
pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por
cento) ao mes; e b) multa de 10% (dez por cento); e (ii) deixara de fazer jus aos rendimentos do
FUNDO na proporg¢do das cotas por ele subscritas e ndo integralizadas, autorizada a compensacao

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido
prestador de servigos representar mais de 5% das despesas do FII
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