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EDITAL DE CONVOCACAO DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO
SUNO LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF n2 40.041.711/0001-29
(“Fundo”)

Rio de Janeiro, 09 de outubro de 2024.
Prezados Cotistas,

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade an6nima com
sede na Capital do Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n? 153, sala 201, Leblon, inscrita no
CNPJ/MF sob o n?2 02.332.886/0001-04, na qualidade de instituicdo administradora do Fundo
(“Administradora”), por meio de solicitacdao do gestor do Fundo SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade
limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 11.304.223/0001-69, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o
Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n.2 2.401, Torre D, 152 Andar, Sala 111, Vila Nova Concei¢do, CEP
04543-011 (“Gestora”) vem, por meio deste, convidar os senhores cotistas do Fundo a participarem da
assembleia geral extraordinaria a ser realizada exclusivamente de forma eletrénica e remota, nos termos do
regulamento vigente do Fundo (“Regulamento”), em 09 de outubro de 2024, para deliberar sobre as matérias
constantes da ordem do dia abaixo (“Assembleia”).

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

I A aprovagdo da alienagdo dos ativos do Fundo ao GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio inscrito no CNPJ/MF sob o n2 26.614.291/0001-00
("Fundo Adquirente"), autorizando o inicio da liquidagdo/encerramento do Fundo conforme as etapas
indicadas abaixo:

a. O Fundo alienara todos seus ativos para o Fundo Adquirente pelo valor de RS 299.000.000,00
(duzentos e noventa e nove milhGes de Reais), do qual serd deduzido o Passivo, e acrescido o caixa
disponivel no Fundo (“Preco”), descritos no Material de Apoio, conforme indicado no Anexo | do
presente Edital;

b. O Fundo usard o Prego para integralizar as cotas do Fundo Adquirente, que serdo subscritas pelo
Fundo na 82 (oitava) Emissdo de Cotas do Fundo Adquirente iniciada em 16 de setembro de 2024,
e cuja integralizagcdo estd condicionada a presente aprovacgao pelos cotistas do Fundo;

c. Entregar aos cotistas do Fundo 3 (trés) cotas do Fundo Adquirente para cada cota do Fundo, sendo
que os valores e cotas excedentes serdo utilizadas pela Gestora para fazer jus aos eventuais custos
em conexdo com os processos de ITBI descritos no Material de Apoio, conforme Anexo | do
presente Edital e seus resultados (“Processos”), bem como com demais custos de operacdo do
Fundo, sendo que eventuais fragées seguirdo o procedimento de leildo;

d. Aprovar a alteragdo do regulamento para alterar os objetivos do Fundo, para remover a limitagao
de investimento no minimo de 2/3 de seu patriménio liquido em Iméveis Alvo (conforme definido
no Regulamento) e de até 1/3 do seu patriménio liquido nos ativos mencionados no artigo 19 do
Regulamento, permitindo o investimento em: (i) Iméveis Alvo; (ii) cotas de fundo de investimento

aw:n
|

imobiliario e em (iii) ativos previstos nos itens “i” a “xi” do artigo 19 do Regulamento, visto que o

Fundo podera ter em carteira tais ativos até a conclusdo de sua liquidacdo/encerramento, sendo
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certo que havera concentragdo da carteira do Fundo em cotas do Fundo Adquirente, em razao do
procedimento de liquidacdo aqui previsto, de modo que as definicdes de "Ativos Imobilidrios" e
"SPE", constantes no paragrafo 42 do artigo 1 do Regulamento, e o artigo 18, passarao a vigorar
conforme indicado abaixo:

“Art. 1°- O SUNO LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”) é um Fundo de
Investimento Imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duracdo indeterminado, regido pelo presente Requlamento, seu(s) Suplemento(s) e pelas
disposicées legais e requlatdrias aplicdveis, em especial (a) pela Lei n® 8.668; (b) os artigos
1.368 Ca 1.368-F do Cédigo Civil; (c) a Instrucdo CVM 472, e (d) o Cédigo ANBIMA e demais
disposicdes leqais e requlatdrias que lhe forem aplicdveis.

Pardgrafo 42: Para o efeito do disposto no presente Requlamento e nas disposicdes legais
e requlatdrias que lhe sdo aplicdveis, considera-se:

“Ativos Imobilidrios”: (i) os Imdveis Alvo e/ou direitos reais sobre tais Imdveis Alvo; e/ou
(ii) acbes ou quotas de SPE; (iii) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio; e (iv) cotas
de Fundos de Investimento em Participacdes, que invistam em SPE que tenha por objeto
investir seu patriménio liquido em Imdveis Alvo;

“SPE”: Significa acbes ou quotas de sociedades de propdsito especifico que investem em
Imdveis Alvo;

Artigo 18: O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda e ganho de capital, a serem obtidos
mediante _investimento do seu patriménio liquido (i) em Imdveis Alvo, por meio de
aquisicdo para posterior alienacdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de
superficie, inclusive bens e direitos a eles relacionados; (ii) indiretamente nos Imdveis Alvo,
mediante a aquisicGo de (a) SPE; (b) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, que
invistam em Imdveis Alvo, de forma direta ou indireta, por meio da aquisicdo de SPE que
invista em Imdveis Alvo; e (c) cotas de Fundos de Investimento em Participacdes, que
invistam em SPE que tenha por objeto investir em Imdveis Alvo.

Pardgrafo 19: As aquisicoes dos Ativos Imobilidrios pelo Fundo deverdo obedecer a politica
de investimento do Fundo e as demais condicdes estabelecidas neste Requlamento.

Pardgrafo 22: Adicionalmente, o Fundo poderd realizar investimentos em outros ativos
mencionados no Artigo 19 abaixo, sem limitacdo de percentual do seu patriménio

liquido.”;

e. Aprovaraconclusdo da liquidacdo/encerramento do Fundo no prazo de até 60 (sessenta) dias apds
0 que ocorrer primeiro entre: (i) a conclusdo definitiva de todos os Processos; ou (ii) a data de 31
de dezembro de 2025, com a entrega dos ativos remanescentes aos cotistas;
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f.  Aprovar a adocgdo, pela Administradora e Gestora, de todas as medidas necessdrias para o
cumprimento das deliberagdes aprovadas na Assembleia.

As matérias acima serdo deliberadas de maneira conjunta e vinculada, sendo que nenhuma deliberagdo sera
considerada aprovada, valida e eficaz individualmente.

Cumpre destacar que caso as matérias acima restem aprovadas sua implementacdo estara condicionada a: (i)
renuncia ou ndo manifestacdo no prazo do direito de preferéncia de aquisicao pelos inquilinos dos imdveis que
compdem a carteira de ativos do Fundo; (ii) aprovacdo em Assembleia Especial de Titulares no ambito da 12 e
22 série (IF 22E0120555 | 22E0120569) da 142 emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios da Virgo
Companhia de Securitizagdo e da 3512 série (IF 2110221466) da 42 emissdo de certificados de recebiveis
imobiliarios da Virgo Companhia de Securitizacdo, referente a venda e compra dos ativos pelo Fundo Adquirente
ou qualquer outro formato que caracterize o Fundo Adquirente como novo devedor; e (iii) formalizacdo da
cessdo do Compromisso de Compra e Venda do Imédvel Santa Luzia, firmado em 23 de junho de 2023, com
vencimento em dezembro de 2024, de modo que o Fundo Adquirente assuma os direitos e obriga¢des do Fundo
no referido compromisso.

Respeitando o disposto no art. 32, §32 do regulamento do Fundo, as matérias constantes na Ordem do Dia
dependerdo de aprovagdo por maioria simples das cotas presentes que representem, no minimo, 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, tendo em vista que o Fundo possui mais de 100 (cem) Cotistas.

Manifestacao de voto:

A votacdo serd realizada a partir do dia 10 de outubro de 2024, e se estendera até as 23h59 (horario de Brasilia)
do dia 29 de outubro de 2024, conforme prazo disposto no Art. 33 do Regulamento e Orientacdo para
Manifestacao de Voto anexa a presente carta.

Divulgagao dos resultados da Ordem do Dia:

O resultado da apuracgao sera divulgado até o dia 31 de outubro de 2024 no Site da Administradora e no Site
da CVM.

Sendo o que nos cumpria para o presente momento, colocamo-nos a disposi¢ao para quaisquer esclarecimentos
gue se facam necessarios.

Em caso de duvidas, entre em contato com o seu assessor.
Cordialmente,

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
ADMINISTRADORA DO FUNDO
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ORIENTAGCAO PARA MANIFESTAGAO DE VOTO

Ref.: ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO
SUNO LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF n2 40.041.711/0001-29
(“Fundo”)

Prezado(a) Cotista,

Conforme Edital de Convocacdo anexo previamente enviado, seguem as orienta¢Ges para manifestacdo do
voto através da plataforma Cuore.

Os Cotistas devem incluir os seguintes documentos no momento do voto: se (a) Pessoas Juridicas: cdpia
simples do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentacdo societaria outorgando poderes
de representacdo, bem como documento de identificacdo oficial com foto do(s) representante(s) legal(is); se
(b) Fundos de Investimento: cépia simples do ultimo regulamento consolidado do fundo e do estatuto ou
contrato social do seu administrador, além da documentacdo societdria outorgando poderes de
representacdo, bem como documento de identificacdo oficial com foto do(s) representante(s) legal(is); (c) caso
o cotista seja representado por procurador este devera apresentar o instrumento particular de mandato,
sendo certo que o procurador deve estar legalmente constituido hd menos de 1 (um) ano.

Para abrir a cédula de voto, basta usar um computador ou dispositivo mdvel que esteja conectado a internet.
Indicamos utilizar versGes recentes dos navegadores para garantir melhor experiéncia, preferencialmente,
mas ndo limitado a, Chrome e Firefox. Caso a cédula de votacdo ndo abra no navegador, podera ser necessario
ajustar o Firewall ou mudar a rede de acesso para visualizar a cédula de votagdo corretamente.

O processo de voto é rapido e leva alguns minutos, ndo sendo necessario imprimir o voto para assinatura.

Os Cotistas devem se atentar para determinados aspectos de funcionamento da plataforma, tais como:

(1) Para votar, é necessario incluir os 4 (quatro) ultimos digitos do CPF ou CNPJ.

(2) O Cotista podera selecionar apenas uma opg¢do entre aprovo/reprovo/abstenho para cada item da
deliberacao.

Enquanto o cotista ndo apertar o botdo finalizar, o voto ndo é considerado computado e ele podera alterar
suas opgdes. No momento em que clicar em “finalizar”, o voto serd computado e nao poderad ser alterado pela

plataforma. Ou seja, o voto serd apenas enviado ao Administrador do Fundo apds “finalizado”.

(3) O Administrador se coloca no direito de invalidar o voto caso os documentos suportes solicitados ndo sejam
encaminhados ou ndo confirmem o Cotista ou seu representante possuem poder de voto.

(4) A plataforma aceita apenas um anexo de extensdo .pdf

A votagdo sera realizada a partir do dia 10/10/2024 até as 23h59 (horario de Brasilia) até o dia 29/10/2024.
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O resultado da apuragdo de votos sera divulgado até o dia 31/10/2024 no Site da Administradora e no Site da
CVM.

Cordialmente,

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
ADMINISTRADORA DO FUNDO
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ANEXO |
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Material de apoio para a Assembleia Geral dos Cotistas
de Alienacao dos Ativos e Liquidacao do Fundo
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A Suno Asset identificou diversos problemas contabeis apds assumir o Fundo em 2022

Contextualizagdo — Gestdo Suno Asset

Quando a Suno Asset assumiu a gestdo do Fundo, este ja possuia 2 SPEs (S1 e S3), abertas em 2021. Para assegurar as melhores praticas contabeis e entender todos
os desafios do Fundo, foi necessario a realizagado de auditorias nas SPEs que, desde sua criagdo, nunca haviam sido feitas. Apds a condugao dos trabalhos, o relatoério
dos auditores explanava a necessidade de realizar ajustes contabeis, em ambas as SPEs. Abaixo, detalhamos os dois principais itens levantados e o resumo das DFs
das investidas:

«  Os imdveis das investidas eram contabilizados como estoque. Considerando que o objetivo é gerar renda através da locagédo dos imdveis, o reconhecimento contabil
deveria ser como PPI (Propriedade Para Investimento). Adicionalmente, nunca havia sido contabilizada a depreciagdo dos imodveis.

« Emitidos antes da Suno Asset assumir a gestdo do Fundo, visando financiar a aquisi¢gdo dos imoveis, os dois CRI nunca tiveram o seu saldo devedor corrigido — cabe
ressaltar que os dois CRIs sdo corrigidos por IPCA, e um deles apresentou caréncia de principal até setembro de 2022. Ndo obstante, o indice IPCA (12 meses)
apresentou 2 digitos por 11 meses consecutivos entre 2021 e 2022. A realizagdo dos ajustes resultou em um impacto significativo na DRE e no BP das investidas,
conforme tabela resumo abaixo.

(R$S:A;h2?es) Ativo Passivo PL Resultado
Valores Antes dos Ajustes 280.241 138.203 142.038 5.635
Ajustes propostos pela Auditoria 30.922 49.536 -18.614 -18.614
Valores Apds os Ajustes 311.163 187.739 123.424 -12.979

Como pode ser visto, houve impacto relevante no resultado e no PL das investidas. Ressaltamos que quando se trata de sociedade, caso das SPEs, a apuragéo e
distribuicdo do resultado segue o regime competéncia — ndo o regime caixa, como € nos Flls. Em caso de resultado negativo ndo ha distribuicdo, e o valor negativo
integra a conta de resultado acumulado no Patriménio Liquido. Dessa forma, como ndo havia possibilidade de distribuicdo das SPEs para o Fundo, o SNLG ficou
impossibilitado de distribuir rendimentos. Adicionalmente, apds a conclusédo da auditoria das SPEs, a auditoria anual do Fundo emitiu opinido sem ressalvas e corroborou
com o valor de R$ 34,83 para a cota patrimonial do Fundo na data-base de 30/12/2022.

Elaboragéo: Suno Asset
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A Gestdo tomou medidas em prol dos cotistas do Fundo, mas ainda restam desafios importantes para os proximos anos

Contextualizagdo — Gestdo Suno Asset

Apesar dos desafios, a gestdo da Suno Asset tomou medidas visando gerar valor aos cotistas do Fundo:

« 32 Emissdo de Cotas, com o objetivo de honrar o pagamento da 22 parcela do CCV dos imdveis Santa Luzia/MG e Rio de Janeiro/RJ, permitindo o
enquadramento do CRI, assim como registro da propriedade e da alienagéao fiduciaria;

+ Renovagao do contrato de locagdo com a Ceratti por 10 anos, com novo vencimento em 2032 (prazo superior ao vencimento do CRI);

« Entrega da expansédo do imdvel locado para Magna, com recursos do antigo proprietario, aumentando em 30% as receitas advindas deste contrato. Em
adicdo, houve reducgao de descontos cedidos pela antiga gestéao;

« Reavaliagao positiva dos imdveis de +15,4% no exercicio de 2023, impactando positivamente o balangco do Fundo em R$ 41.937.387,00;

« Dissolucao das SPEs, incorporando todos os direitos e obrigagdes ao Fundo, gerando eficiéncia tributaria e retorno da distribuigdo de rendimentos aos
cotistas;

+ Reforma dos dois CRI, com anuéncia dos credores para reenquadramento destes, mitigando a possibilidade de vencimento antecipado;

« Distrato negociado com a Itambé no valor de R$ 1.500.000. Apesar da empresa deixar o imdvel 2 meses antes do fim do contrato, a Gestdo conseguiu
negociar multa proxima a 6 meses de aluguel.

Porém, apesar de todas as medidas tomadas desde que a Suno Asset assumiu o veiculo, nos préximos 12 meses ainda existem desafios relacionados a
estrutura de capital do Fundo, gerando grande necessidade de caixa nos proximos meses, conforme detalhado na préoxima pagina.

Elaboragéo: Suno Asset
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Desafios: estrutura de capital e obrigagoes futuras

O SNLG apresenta necessidade eminente de capital para honrar obrigagdes com credores no curto prazo

Principais desafios do SNLGT11, préoximos 12 meses Acoes mapeadas e justificativas
*  Fundo se encontra com uma alavancagem extremamente elevada e com Decidimos engajar na agado com maior potencial de sucesso.
baixo ICSD* (1,17x)/ICJ* (2,22x) — — ——
. LTV:6548% Ac¢ao Mapeada Decisao Justificativa
. WAULT: 3,58 anos = Cota] a mercado abaixo da cota
. . , . . patrimonial;
¢« O SNLG conta com fqrte presséo de caixa nos prgxmos meses, com mais Emissio de cotas N3o - CondicGes de mercado desfavoraveis para
de R$ 100 MM de obrigagdes a honrar até o 1S25: sequir emiss3o;
« CCV Santa Luzia: ~NR$ 80 MM (Dez/24) - Falta de interesse em integralizagdo nas
L . sondagens realizadas.
«  Amortizagdo SD CRI ll: ~R$ 25MM (Mai/25) — ~
- Pouco tempo habil para execucgéo;
. - Ofertas em patamares muito aquém do
Estrutura de capital atual do fundo (R$ MM) — Set/24 Giro do portfélio o valor dos ativos:
(venda de ativos . - Imodveis alienados para os CRI, o que
N sequir N . o
individualmente) levaria a necessidade de utilizagdo dos
321.200.000 recursos para amortizagdo (mesmo que
parcial) do CRI.
Renegouaqaq dPS Nao - Condigbes impostas pelas contrapartes
termos e condigdes . AR oD
. sequir inviabilizaram negociagdes.
-142.773.657 das obrigagdes
116.002.414 - - Cumprimento das obrigagdes de
-77.793.596 I Combinagao de curtissimo prazo do Fundo; I
| negocios Engajar | - Reducdo da exposicdo dos cotistas al
15.369.667 * I (venda do portfélio) alavancagem; |
L - Maior liquidez para os cotistas. I
Caixa Imoveis CRIs Obrigacoes o s

Elaboragdo: Suno Asset | ICSD: indice de Cobertura do Servigo da Divida e ICJ: indice de Cobertura de Juros.
*Estimativas internas da Suno Asset
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Operacao Proposta

A proposta apresentada pelo GGRC representa uma relagao de troca de 3,2853 cotas do GGRC para cada cota do SNLG

Proposta GGRC11 Imoveis

O Fundo alienara seus ativos para o GGRC11 pelo valor de R$ 299.000.000,00,
valor do qual devera ser deduzido o Passivo, e acrescido o caixa disponivel do
Fundo (“Preco”).

Em decorréncia da operagdo, o GGRC passa a ser o proprietario dos imdveis,
assim como o devedor dos CRI |, CRI Il e a obrigagdo do CCV Santa Luzia
(“Passivo”). A troca de devedor é condicionada a aprovacdo dos credores,
sendo que tal aprovagao é condigao para realizagao da operagdo proposta.

Ativo 314.369.667
Caixa 15.369.667
Imoveis 299.000.000
Passivo 220.032.520 =
CCV Santa Luzia 76.606.863 Pirituba Supermarket Santa Luzia
CRI'I 95.464.012
CRI I 47.309.645 Identificagao Inquilino % Locado Localizagdo
Custos e Despesas 652.000
Supermarket Supermarket 100% Rio de Janeiro - RJ
NAV 94.337.147
N° de cotas 2.529.966 Ceratti Cerrati 100% Vinhedo - SP
NAV por cota R$ 37,29 Magna Magna 100% Vinhedo - SP
Santa Luzia Ambev 100% Santa Luzia - MG
Relagcao de Troca R$ R$/cota Proporcao VW Man VW Man 100% Resende - RJ
Oferta GGRC 11,35 1,0000 . . B
SNLG 94.337.147 37,29 3,2853 Rirituba 0% Sdo Paulo - SP

Elaboragdo: Suno Asset. *Dados gerenciais de set/24. A relagdo de troca é um dado estimado.




Operacao Proposta

A proposta apresentada pelo GGRC representa uma relagao de troca de 3,2853 cotas do GGRC para cada cota do SNLG

Proposta GGRC11
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Etapas da Operagdo

O Fundo alienara seus ativos para o GGRC11 pelo valor de R$ 299.000.000,00,
valor do qual devera ser deduzido o Passivo, e acrescido o caixa disponivel do

Fundo (“Preco”).

Em decorréncia da operagdo, o GGRC passa a ser o proprietario dos imdveis,
assim como o devedor dos CRI |, CRI Il e a obrigagdo do CCV Santa Luzia
(“Passivo”). A troca de devedor é condicionada a aprovacdo dos credores,

sendo que tal aprovagao é condigao para realizagao da operagdo proposta.

Ativo 314.369.667
Caixa 15.369.667
Imdveis 299.000.000

Passivo 220.032.520
CCV Santa Luzia 76.606.863
CRI I 95.464.012
CRIII 47.309.645
Custos e Despesas 652.000

NAV 94.337.147

N° de cotas 2.529.966
NAV por cota R$ 37,29

Relagcao de Troca R$ R$/cota Proporcao

Oferta GGRC 11,35 1,0000

SNLG 94.337.147 37,29 3,2853

Elaboragdo: Suno Asset. *Dados gerenciais de set/24. A relagdo de troca é um dado estimado.

Conforme descrito no “Plano de Dissolugdo e Liquidagdo do Fundo”,
documento anexo ao edital de convocagao da Assembleia, as etapas abaixo
compdem o plano:

-
.

Alienacgao de Ativos

N

. Integralizagado de Cotas

)

Entrega de Cotas do Fundo Adquirente aos Cotistas do Fundo
a) Entregas aos Cotistas
b) Montantes Excedentes

c) Fragdes de Cotas

4. Reforma do Regulamento do Fundo
a) Atualizagdo das Definicbes
b) Remogéo da Limitacdo de Investimentos

c) Novos Objetivos de Investimento

5. Prazo para Conclusao da Dissolugéo e Liquidagéo

Ositens 3, 4 e 5 serdo abordados com maior detalhe a seguir.
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Entrega de Cotas

Apds alienagao dos imdveis e recebimento das cotas na oferta do GGRC, as cotas do GGRC serdo entregues aos cotistas do SNLG.

Entrega Parcial

O Precgo ofertado sera pago na proporgado de 3,2853 cotas de GGRC para cada cota de SNLG. Conforme comunicado anteriormente, decorrente da dissolugao das
SPEs, entramos com pedidos de dispensa dos ITBIs nos devidos 6rgdos publicos. Em decorréncia do curso dos processos, torna-se necessaria a conclusdo destes
antes de uma possivel liquidagdo do Fundo. Por este motivo, o desenho proposto para a operagao contempla uma entrega parcial de cotas, na proporgdo de 3,0000
cotas do GGRC para cada cota do SNLG. O residual — 0,2853 cotas de GGRC para cada cota de SNLG - sera mantido no Fundo até a conclusdo dos processos de

pedido de dispensa.

Breakdown da proposta

Relacdo de Troca e Entrega Parcial

Sem Provisdo de ITBI

Com Provisdo de ITBI

Relagao de Troca R$ R$/cota Proporcao
Ativo 314.369.667 314.369.667 Oferta GGRC 11,35 1,0000
Caixa 15.369.667 15.369.667 SNLG 94.337.147 37 29 32853
Iméveis 299.000.000 299.000.000 ’ :
Entrega Parcial 86.145.342 34,05 3,0000
Passivo -220.032.520 -227.279.520 Excedente (residual) 8.191.805 3,24 0,2853
CCV Santa Luzia -76.606.863 -76.606.863
CRII -95.464.012 -95.464.012 Dessa forma, estima-se que a entrega parcial ocorrera até 30 dias* apds
CRI I_I . -47.309.645 -47.309.645 a conclusdo da 82 Oferta de Emissdo de Cotas do GGRC, restando o
Provisao ITBI 0 -7.660.000 dente R$ 8.191.805 triménio do Fund
Custos e outras provisdes -652.000 -239.000 excedente T NG patrimonio do rFundo.
ST T T Esse montante, equivale a 721.744 cotas de GGRC e sera utilizado
N° de cotas 2.1-329..966 2..529..966 conforme 'o dgsfgcho d?s prgcessos de dispensa do ITBI. Maiores
NAV por cota R$ 37,29 R$ 34,42 detalhes disponibilizados a seguir.

Elaboragédo: Suno Asset. *O prazo é uma estimativa e ndo deve ser tratado como garantia.




Processos de dispensa dos ITBIs

Valores estimados permanecerao retidos até conclusao dos processos.

Imposto sobre a Transmissdo de Bens Iméveis (ITBI)

Durante todo o processo de dissolugdo das SPEs contamos com escritorio de
advogados especializado para auxilio nas frentes societaria, imobiliaria,
tributaria e administrativa.

Dada a estrutura do Fundo, sendo este Unico sécio das SPEs, nos
apresentaram a tese juridica favoravel ao pedido de dispensa dos ITBI, o que
geraria uma economia de aproximadamente R$ 7,66mm. Abaixo, listamos cada
um dos processos:

Resende, RJ: O Mandado de Seguranga n° 0804563-24.2024.8.19.0045, e
eventuais processos correlatos, foi impetrado visando ao reconhecimento do
direito de ndo recolher o ITBI incidente sobre a transferéncia do bem imovel
locado a VW Man, o qual era de titularidade da sociedade S3 Logistica ,
dissolvida.

Sao Paulo, SP (Pirituba): Similarmente, o Mandado de Seguranga n° 1043604-
92.2024.8.26.0053, assim como eventuais processos correlatos, foi impetrado
visando ao reconhecimento do direito de ndo recolher o ITBI incidente sobre a
transferéncia do imodvel antes locado para a ltambé e de titularidade da
sociedade S3 Logistica, dissolvida.

Elaboragédo: Suno Asset. A estimativa de ITBI ndo contempla honordrios advocaticios.
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Rio de Janeiro, RJ: Novo processo a ser apresentado, em linha com o processo
n°. 04.451246/2024 que foi indeferido sem a analise do mérito. Os processos
pleiteiam a ndo incidéncia do ITBI sobre a transferéncia do bem imdvel locado

para a empresa Supermarket.

Vinhedo, SP: O processo administrativo n°. 5746/2024 (Vinhedo/SP), e
eventuais processos correlatos, visa o reconhecimento da nao incidéncia do
ITBI em razdo de extingao de pessoa juridica S1 Logistica sobre a transferéncia
dos bens imdveis locados para a Ceratti e para a Magna. O pedido apresentado
ainda esta pendente de analise por parte da Secretaria de Justica.

Estimativas para os ITBI

Mandados de Segurancga

VW Man R$ 2.076.000

Pirituba R$ 1.300.000
Total Mandados de Seguranga R$ 3.376.000
Pedidos Administrativos

Ceratti R$ 1.995.000

Magna R$ 1.047.000

Supermarket R$ 1.242.000
Total Pedidos Administrativos R$ 4.284.000
Total da Provisdo de ITBI R$ 7.660.000
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Reforma do Regulamento e Liquidagao

Com o desfecho positivo acerca da alienagao, sera necessario reformular o regulamento antes de liquidar o Fundo

Reforma do Regulamento Liquidagdo do Fundo

Diante da mudanga na composi¢cdo da carteira de ativos do Fundo, o
Regulamento sera reformado, conforme as seguintes alteragdes a serem
aprovadas na Assembleia:

o Atualizacao das Definicdes: As definicdes de "Ativos Imobiliarios" e
"SPE" serdo alteradas para refletir a nova politica de investimento do
Fundo.

[ Remogdo da Limitagdo de Investimentos: O Fundo deixara de ser
obrigado a investir no minimo 2/3 de seu patriménio liquido em Imodveis
Alvo e ndo tera mais a limitagdo de investimento de até 1/3 em outros
ativos especificados.

o Novos Objetivos de Investimento: O Fundo podera investir, sem
limite de concentragdo e demais limitagdes, em Imoveis Alvo, cotas de
fundos imobilidrios e demais ativos previstos no artigo 19 do Regulamento.

A dissolugao e liquidagdo do Fundo sera concluida no prazo de até 60 dias
apos (i) a conclusdo definitiva de todos os Processos; ou (i) 31 de
dezembro de 2025, o que ocorrer primeiro. Caso o desfecho dos processos
seja favoravel a dispensa do ITBI, a entrega dos ativos remanescentes sera
feita aos cotistas. Se, por ventura, os processos forem desfavoraveis a
dispensa, os ativos remanescentes poderdo ser liquidados para honrar as
obrigagdes de ITBI. Os processos correm de forma independente, sendo
possiveis resultados divergentes entre si. Ademais, serdo possiveis
entregas adicionais de cotas conforme ocorram as conclusdes, se
favoraveis, de cada um dos processos, caso a Gestora entenda que essa é
a melhor utilizagdo dos recursos.

ApOs a entrega dos ativos remanescentes aos cotistas, a Administradora e
a Gestora adotardo todas as medidas necessarias para proceder com o
encerramento do Fundo, com os devidos registros da dissolugdo e
liquidagdo deste na CVM e demais 6rgaos de registro.

Em decorréncia da operacéo, ao receber cotas do GGRC, o Fundo passara a ser um Fll concentrado em Unico ativo (GGRC11) de aproximadamente R$ 8mm
de patriménio liquido. Essa situagdo sera temporaria até que os processos de dispensa do ITBI tenham o seu desfecho e o Fundo possa ser liquidado,

entregando o remanescente aos cotistas.

Elaboragéo: Suno Asset.



GGRC11: Perfil atual do proponente

Fundo com track record, robustez e portfélio diversificado

Destaques do Fundo
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Exposicdo Geografica e por Locatario — RG Ago/24

O GGRC11 tem por objeto a realizagdo de investimentos em imodveis
comerciais, por meio da aquisicdo de empreendimentos imobiliarios prontos e
devidamente construidos, terrenos ou imdveis em  construgao,
prioritariamente, com a finalidade inicial de locagdo atipica (built to suit,
retrofit ou sale and leaseback) ou venda, desde que atendam aos critérios e a
politica de investimentos.

ICSD: 18,24x (Ago/24) ABL: +464 mil m?

Patriménio Liquido: R$ 1,198 MM WAULT: 6,8 anos

Perfil dos Contratos

Tipologia Vencimento de
Contratos
19,26% 50% 46%
40% 38%
30%
5 58,23%
22,51% 0%,
9% .
10% 7%
. | ]
m Logistico mIndustrial = Hibrido 2025 2027 2028 2030+

Elaboragéo: Suno Asset. Fonte: Zagros Capital — RG Ago/24
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Equipe GGRC11

Fundo gerido pela Zagros Capital, gestora com know how e track record na gestio de fundos e ativos imobilidrios

Equipe de Gestdo
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Pedro van den Berg
CEO e Diretor de Gestao

Possui mais de 15 anos de
experiéncia no mercado
financeiro e imobiliario, tendo
sido socio cofundador da
Catuai Asset e Investimentos.
Ao longo da carreira, realizou e
teve participagao em diversos
projetos e investimentos
imobiliarios de SUCESSO.
Certificacbes. CNPI, CPA-20 e
CGA. Habhilitado pela CVM como
Gestor de Recursos. Graduado
em Administracao de Empresas

pela FGV - SP.

Elaboragéo: Suno Asset. Fonte: Zagros Capital

Diego Rodrigues
Diretor de Engenharia e
Novos Negocios
Possui mais de 15 anos de
experiéncia no mercado
financeiro e imobiliario,
anteriormente  trabalhou na
TRX Investimentos nas areas de
engenharia e desenvolvimento
imobiliario com atuagao em
grandes projetos. Ao longo
da carreira, adquiriu vasta
experiéncia em incorporacao,

intermediacao, regularizacao
imobiliaria e operacoes
estruturadas. Graduado

em Engenharia Civil pela
Universidade Paulista.

Ana Caroline Reis

Diretora Juridica, Compliance
e Risco

Possui mais de 9 anos de
experiéncia em diversas areas
dodireito, sendo que nos ultimos
6 anos atuou nos mercados
imobiliario, financeiro e de
capitais, na coordenacac das
atividades das areas Juridica,
Controles Internos e Compliance
em gestoras de investimento.
Ao longo da carreira atuou
diretamente na estruturacao
de ofertas publicas de valores
mobiliarios,  operagdes  de
crédito privado e operagoes

imobiliarias para o mercado.

Thais Dominicali

Diretora de RI

Possui mais de 12 anos de
experiéncia no mercado de
capitais, tendo trabalho nas areas
de fundos liquidos, de crédito e
Wealth Management de grande
Family Office nos anos de 2012 e
2013. Formada em economia de
Pontificia Universidade Catolica
de Sao Paulo - PUCSP. Iniciou
na Zagros desde sua fundacéo,
tendo atuado em diversas areas
dentro da gestora, responsavel
pela Area de Relacionamento
com Investidores e Backoffice..

Artur Losnak

Head de Analise

Possui mais de 12 anos de
experiéncia no mercado
financeiro, tendo atuado tanto
no sell side quanto no buy side
de acoes e fundos imobiliarios.
Certificacoes: CNPI, CPA-20,
CGA e CFA Habilitado pela
CWVM como Gestor de Recursos.
Graduado em Engenharia
Mecanica Aeronautica pelo ITA.
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GGRC11: Como sera o perfil do fundo com a operacao concluida

Considerando o sucesso da captacao, o fundo tera ainda mais diversificagdo e aumentara a sua distribuicao.

Estrutura de Capital — Pré 82 Emissao Estrutura de Capital — P6s 82 Emissao?

Patrimdnio Liquido R$ 1,2 Bi 1,45 Bi
Resultado Mensal
E—— R$ 0,091/cota R$ 0,095/cota
Quantidade de Cotas 105.802.729 127.829.160
% de Alavancagem 7,09% 13,36%
—
ABL 464 mil m?2 658 mil m?2
% do Maior Inquilino 17,40% 13,97%
N° Inquilinos 18 27
WAULT! 6,4 6,1

Elaboragéo: Suno Asset. Fonte: Resumo da 8% EmissGo do GGRC11 de Set/24: 'WAULT: média ponderada pela receita. °?Considerando o uso do Lote Adicional.
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Opinido da gestéao

Conclusao da Gestao

A Suno Asset orienta que os cotistas votem favoravelmente a alienagdo dos imdveis e todo o dea/com o GGRC11. O time de gestdo acredita que esta

solucdo endereca todos os desafios atuais do fundo, possibilitando ao cotista o investimento em um Fll com uma estrutura de capital mais saudavel,
capaz de cumprir com as obrigagdes de curto prazo que serdo herdadas.

Ademais, nos ultimos 2 anos o time de Gestdo da Suno trabalhou, incansavelmente, para enderecar todos os desafios do SNLG11 e agir da melhor
maneira em prol dos seus cotistas, entregando um produto “redondo” diante de todo o histérico herdado dos gestores/administradores antecessores.

Qualquer duvida, estamos a disposicdo em todos 0s N0ssos canais.

EQUIPE DE GESTAO SUNO



SUNO LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF n2 40.041.711/0001-29
(“Fundo”)

Plano de Dissolugao e Liquida¢ao do Fundo

O presente plano de dissolugdo e liquidagdo estabelece os procedimentos para a dissolugdo e
liguidacdo do Fundo iniciados com a aprovacdao em assembleia geral extraordinaria de cotistas
(“Plano”), conforme etapas abaixo que objetivam preservar os interesses dos cotistas ao longo de
todo o processo até o efetivo encerramento do Fundo.

1. Alienagao de Ativos

O Fundo alienara seus ativos ao GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(“Fundo Adquirente”) pelo valor de RS 299.000.000,00 (duzentos e noventa e nove milhdes de

Reais), e desse valor serdo descontados os passivos do Fundo, e acrescido o valor do caixa
disponivel no Fundo (“Preco”).

2. Integralizagdo de Cotas

O Prego sera utilizado para integralizar cotas do Fundo Adquirente, a serem subscritas na 82
(oitava) Emissdo de Cotas do Fundo Adquirente, iniciada em 16 de setembro de 2024 (“Oferta”).

3. Entrega de Cotas do Fundo Adquirente aos Cotistas do Fundo

Apos a integralizagdo das cotas no Fundo Adquirente e recebimento de tais cotas pelo Fundo,
as cotas serdo entregues entre os cotistas do Fundo, conforme os seguintes termos:

o Entregas aos Cotistas: Serdo entregues 3 (trés) cotas do Fundo Adquirente para cada cota do
Fundo. Estima-se que essa entrega ocorra em até 30 (trinta) dias contados do encerramento da
Oferta do Fundo Adquirente;

e Montantes Excedentes: Os valores e cotas excedentes serdo retidos e geridos pela Gestora
para fazer jus aos eventuais custos em conexdo com os processos de ITBI descritos no Material
de Apoio, divulgado em conjunto com o Edital, e seus resultados (“Processos”), bem como com
demais custos de operag¢do do Fundo.

e Fragoes de Cotas: Eventuais fracdes de cotas serdo tratadas por meio de leildo.

4. Reforma do Regulamento do Fundo

Diante da mudanca na composi¢cdo da carteira de ativos do Fundo, o Regulamento serd
reformado, conforme as seguintes alteracdes a serem aprovadas na Assembleia:

e Atualizagao das DefinigGes: As definicdes de "Ativos Imobilidrios" e "SPE" serdo alteradas para
refletir a nova politica de investimento do Fundo.

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]



® Remogdo da Limitacdo de Investimentos: O Fundo deixard de ser obrigado a investir no
minimo 2/3 (dois tergos) de seu patrimonio liquido em Imdveis Alvo e ndo terd mais a limitagédo
de investimento de até 1/3 (um terco) em outros ativos especificados.

e Novos Objetivos de Investimento: O Fundo podera investir, sem limite de concentracdo e
demais limitacbes, em Imdveis Alvo, cotas de fundos imobilidrios e demais ativos previstos no
artigo 19 do Regulamento.

5. Prazo para Conclusao da Dissolugdo e Liquidagao

A dissolucdo e liquidacdo do Fundo sera concluida no prazo de até 60 (sessenta) dias apds o que
ocorrer primeiro entre (i) a conclusdo definitiva de todos os Processos; ou (ii) a data de 31 de
dezembro de 2025, com a entrega dos ativos remanescentes aos cotistas.

Apds a entrega dos ativos remanescentes aos cotistas, a Administradora e a Gestora adotar

todas as medidas necessarias para proceder com o encerramento do Fundo, com os devidos
registros da dissolucdo e liquidacdao deste na CVM e demais drgaos de registro.

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]



